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ARQ. JUANA SANZ MONTANO

T30 3. 761757
: Fécﬂézj:??%.;édﬁéUTéélAl {}?SEP 2@25

- 16-dic.-2024 =
FECHADERDE = = =

La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MCNTANO, en ejercicio de las facullades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus.
modificaciones Decrelo Distrital 056 de 2023
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUE! EM! [s] i
2 en la(s) modalidad(es) de VA, DEMOLICION TOTAL para el predio urbano localizado en la(s) direccién(es) TV 10 E ¢ A 11 S (ACTUAL) con Chip(s) AAAGOCOJJHY: Matricula(s) | biliari;
505647357, Numero de Manzana Catastral 010 y lote(s) de manzana calastral 014, Manzana Urbanislica C del Lole Urbanislico 22A, correspondiente & la Urbanizacién VITELMA (Localidad éan Cristgga)\)“ PARA UNA ED!I’FFICC:%(:(\S Nngl\?ﬂ;:é‘;:g)
PISOS DESTINADA AL USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR V.1.S. Titular(es): DIAZ RODRIGUEZ EDGAR LEONARDO con CC 79806749-, Constructor responsable: CAMPOS TORRES LUIS ENRIQUE con CC 79498430 Mal: 25700-58442
Caracterislicas bésicas: -

a. UPL No: 21 - San Cristobal : | . NORMA COMPLEMEMTARIA!DEcrelo 466 de 2024 [ Anexo 5 '

DE PROXIMIDAD

1.1 POT Dec-555-2021

DE SOPORTES URBANGOS

1.3 AMENAZA [ RIESGO.
I!nuri'd. Desbordamiento: - ‘ No ll_nund. por Av. Torrenciales: l

Hivg il R UcosES ] T 2
¢ ; Vehicul Necesid
__DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA [No. (Ridadedl LEotl et S el [ eices. Dbt | | Cerol | Hecesiiad 0
Residencial Unifamiliar Si_| No [No Aplica 1 ] movilidad EMiSiones | funcionam. | "0 5 SISTEMA = Loteo Individual
0 0 1 |1,50m? 0 0 0 0

i fopilia 333, Eo

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: ||N/A IETAPAS DE CONSTRUCCION: 11
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO. | ||Z 3.3 AREAS CONSTR. | Obra Nueva Reconodim. — BRI Moacationl Refarzam T AL
LOTE 5750 VIVIENDA = | 130,870« 000 00 75-0:00 13087
SOTANO (S) 0.00] ICOMERCIO 0.00 0.00} 0.00 __ 0,00 0.00 | 0.00]
SEMISOTANO 0.00] |OFICINAS / SERVICIQS . | 0,00 0.00] 0.00, 0.0 0.00 0.00 t: 80,001
PRIMER PISO 43.52| | INSTIT /DOTAC i ___0.00 0.00i 0,00 0,00} 0.00
[ PISOS RESTANTES 87.35] INDUSTRIA 3 = 0.00 0.00; 0.00 0
TOTAL CONSTRUIDO. 130.87 ] Hxt NTERVENIDO _130.87 i 0.00! 001 A 130.87
e STt i DEMOL] 48.20]
[LIBRE PRIMER PISQ_] 13.08] [TOTAL CONSTRUIL = = : M. LINEALES DE CERRAMIENTO: | 0
| 4. EDIFICABILIDAD |
[ 4.1 VOLUMETRIA | | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | | 4:3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |
a. No PISOS HABITABLES 3 | a. TIPOLOGIA: | NO APLICA | : a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 10,28 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 0,00 metros por la TV 10 Este
c. SOTANOS 0 NO APLICA
d, SEMISOTANO 0 LATERAL TR g
e. No. EDIFICIOS 1 LATERAL : T ) w1 b. CERRAMIENTO
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 Altura: NO PLANTEA mts - Longitud: 0 mt
o PISO EQUIP. Y/O ESTAGION N/A No HOSTERION i W] g i3
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIOR N T -
| INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES [E— -— c. VOLADIZO ]
j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO_[NQ APLICA EATIGE — —1 |0.60 metros porla TV 10 Este |
4.5 ESTRUCTURAS [N APLIGA I
a. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE
[ 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ]
b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO d. RETRQCESOS
DESTINACION % Mis ~TZT0D0 DE DISERD T h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO SE EXIG |0 — = - CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO Bajo ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES NO SE EXIG |0 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO SE EXIG |0 e. ANALISIS SISMICO Fuerza horizontal equivalente 12,29 m*

Planos Arquitecténicos (1) / Anexos Arquitectura (1)

1. UBICACION NCRMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL

2. AREA Y LINDEROS SEGUN TITULOS DE PROPIEDAD, RESPETANDO LOS PARAMENTOS DEL PLANO DE LOTED. -
3. EL AREA DEL LOTE CORRESPONDE A 57,50 m* ¥ EL AREA EFECTIVA DEL MISMO CORRESPONDE A 45,21 m? UNA VEZ DESCONTADA EL AREA DE RETROCESO (12.28 o, DE LOS GUALES 1,50 m* SON CONTRA ESPACIO PUBLICO 10,79 m" CONTRA PREDIOS VECINOS), GARANTIZANDO

EL DESARROLLO DEL PROYECTO AL INTERIOR DE LOS PARAMENTOS DE LA CARTOGRAFIA OFICIAL. 5

4. EL PROYEGTO DE LA PRESENTE LICENCIA PLANTEA UN TIPO DE VIVIENDA PARA PERSONAS EN CONDICION DE MOVILIDAD REDUCIDA EL GUAL SE APRUEBA EN EL PLANO ANEXO DE ARQUITECTURA

5. CUENTA GON BOLETA DE REPARTO VIS / VIP NUMERO CU4_RPV_0860 DEL 02 DE DICIEMBRE DE 2024 OTORGADA POR EL GURADOR URBANO 4 DE BOGOTA... ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANG DE CONSTRUCCION SISMO '
RESISTENTE NSR-10. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1756 DEL 13-0E JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1200 DE 2017 EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULG J
b]

COMNSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION
E EC

VTE PARA EL ONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. 3
UN "TERAL A 1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR “QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO".

: NSR-10.
EL URBANZADOR O
SORA

____ NOTIFIQUESE Y CUMPLASE et %o e T8 Ml

A VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (38) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ FOR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE {12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA
por esciito on de nalificacidn o dentro de los diez (10) dias siguientes 2 Iz misna.

1A Y PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UN
| presente Acto Administrativa procede of Recurso de Reposicion ante e Curador Urbano y ef Recurse de Apelacitn ante la Secretaria Distrital de Plansacién, los cuales deberan inlerpor

E-ENAFIJ-EACIQN DE LO DISPUESTO EN ELARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012 Y COMO QUIERAA LA FEL:HA‘DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO APARECE INSCRIPGION ALGUNA SOBRE LA PARTICIPACION DE PLUSVALA 74
|FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DEL MISMO, NO ES EXIGIBLE EL REGIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA, xe
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO
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o]0 bbb by

1. Ejecutar |as obras de forma tal que se garantice |a salubridad y seguridad de las perscnas, asi cémo la estabilidad de los terrencs y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacic

publice.
2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de maleriales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Arnbiente, oel acto que la medifique o sust\'guya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de maneje, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrcllo sostenible en
materia de licenciamiente ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos gue establece el articulo 2.2.6.1.4 1 del decreto
1077 del 2015. E

5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geetecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en |a bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término méximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aguel que se desvincul6 de la ejecucion de los disefos o de la ejecucidn de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacién del profesicnal saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiende lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion deberé protocolizarse mediante escritura
publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Cerlificado Técnico de Ocupacion
ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o [a norma gue la adiciene, modifigue © sustituya. No se requiere su
protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrolio de la obra, asi como
¢l certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y serén de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciaric ostente la titularidad del predio y/o de |z licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccion Sismo Resistentes.
11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma gue la adicione, modifique o sustituya,

12. Cumplir con las normas vigentes de carécter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4348,

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.
14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogoté D.C.

15. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

= Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefalado en la licencia de conslruccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccién.
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios ¢ averfas que en razdn de la obra se realicen en el andén, |as vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. :

* Demoler, construir o reparar cbras en el herarie comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de Ia licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adguiridas con occasion de su expedicion y exira coniractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi come los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.
19. Es responsabilidad del disefiadar de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva gue las distancias de seguridad RETIE ss cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Téenico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la nerma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Institute Distrital de Gestién de Riesgos y Cambic Climético, los respensables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a |a iniciacion de las obras.

21. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22, Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al Gltime pago o abono en cuenta
de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del términe de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia-esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucion de la misma. .

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25. El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
el decreto distrital 263 de 2023.

27. Solicitar en los términos establecidos en el articule 2.2.6.1.4.7 del Decrete 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de |as areas de cesion.
28. E| constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sdlidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y sigulentes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

29. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos-y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificacicnes y
reglamentaciones).

30. En caso de contar con campamente de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad herizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
generen cinco (5) © mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el conslructor o enajenadar de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) arios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacién, la
construccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualguiera de las siluaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.26.7.1.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

32. Cumplircon las n'l'qus'\ciﬁnes contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resclucicnes Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
de 2020 de la Comision de. R.equla‘cicén de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la medifiquen.

33. El copstructor o urbanizadér«de_beré informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los

inmuebles qué se someten al regfamente de propiedad horizontal.

34 El fitularde |a-t cia tiene la opligation de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cadigo Distrital de Policia de Bogotd, Acuerdo 79 de 2003, sobre
séguridad & las m%?ﬁ} espacio publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos solidos, disposicién de escombros y desechas de construccion.y dar cumplimiento a las
disposiciones parknamé‘i'dai codigoitacienal de policia.

35. Las_in\'g‘rvencionés ervel espacio gliblico con obras de infraestruclura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
responsakiiidades y sanciones (Resthacion 113583 de 2014 IDU). ;

36. Las entidadesompetentes redlizaran el respectivo control posterior a la localizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del usc industrial, el
propietarip debera informar a [as-aﬁiaridadas ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de'la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prevista,'se’enftentte elincurnplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

37. Cumplir conlo dispuésto en el Decreto 0S9 de 2024 en lo pertinente
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Mediante escrito radicado por correspondencia bajo No. 25305356 del 03 de marzo de 2025, el Sefior JOSE AGUSTIN RODRIGUEZ GUERRA, en
nombre propio, solicité hacerse parte dentro del tramite del expediente No. 11001-3-24-2196, el cual consiste en una solicitud de Licencia de
Construccion en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total, para el predio ubicado en la TV 10 E 9 A 11 S (ACTUAL), de la Alcaldia Local de
San Cristébal, en los siguientes términos:

“En atencion a la comunicacion recibida de referencia 11001-3-24-2196, respecto a la solicitud de licencia de construccién para el predio ubicado en la
TV 10 E 9 A 11 S, me permito manifestar mi posicion frente al proyecto.

Estoy de acuerdo con la construccién planteada y entiendo la importancia del desarrollo urbano en la zona. Sin embargo, me gustaria dejar constancia
de que no estoy interesado en la constitucion de servidumbres que puedan afectar mi propiedad. Asimismo, deseo resaltar que la obra se encuentra
en una fase avanzada, lo que indica que ya se ha ejecutado gran parte de la construccion. :

Por otro lado, considero que, en caso de presentarse afectaciones derivadas de la ejecucion de la obra, estas deberian ser atendidas y resueltas por

los responsables del proyecto, garantizando el respeto por las propiedades vecinas y minimizando cualquier impacto negativo. Ademas, la Curadurfa,
como ente de control, deberia confirmar que por la construccién no se han vulnerado las estructuras de los predios limitantes, asegurando que se han
cumplido todas las normativas urbanisticas y de edificabilidad correspondientes.

Agradezco su atencién y remito esta comunicacion al correo electrénico correspondencia@curaduria3bogota.com, segun lo indicado en su
comunicacién. Quedo atento a cualquier respuesta o aclaracion adicional.” -

RESPUESTA A LAS OBSERVACIONES PLANTEADAS POR LAS PERSONAS CONSTITUIDAS EN PARTE:

En primer lugar,.es importante precisar que, el predio objeto de la presente licencia de construccion en las modalidades de obra nueva y demolicién
total, se encuentra zeniticado en el tratamiento de mejoramiento integral, érea de actividad de proximidad receptora de soportes urbanos. El presente
Acto Administrativo, se otorga para una edificacién en tres (3) pisos destinada al uso residencial unifamiliar V.1.S.

Una vez verifieada la propuesta arquitectonica aprobada, se puede afirmar que, el proyecto no plantea servidumbre que afecte a los predios vecinos,
ya que, siends un -predie-privado;tiene acceso independiente por via publica. Adicionalmente, |a propuesta no incluye cupos de estacionamientos para
personas €n-Condicién de rnovilidad reducida que generen servidumbre, ni existen areas al interior de la edificacién que generen servidumbre de vista
con los imuebles Cotindantes.

Respecto al proyecto estructural y de geotecnia, el Ingeniero Civil Nestor Alfonso Echavez Meneses identificado con C.C. 18939332 y portador de la
matricula profesional 25202-74535CND, adjunté como respuesta al acta de observaciones y correcciones, un (1) estudio geotécnico, una (1) memoria
de calculo estructural, y cuatro (4) planos estructurales.

En cuanto al cumplimiento de las normas de edificabilidad, es importante resaltar que, el Reglamente Colombiano de Construccion Sismo Resistente,
en adelante NSR-10; establece criterios técnicos obligatorios para el disefio, construccion de edificaciones, con el fin de minimizar riesgos
estructurales y proteger tanto la vida humana como el patrimonio de las personas gue residen en el territorio colombiano. Dentro de estos
lineamientos, se exige que toda obra cuente con estudios geotécnicos, disefios estructurales, y control de materiales en obra, para evitar afectaciones
a los predios colindantes. 5

En este sentido, el Ingeniero Civil Néstor Alfonso Echavez Meneses presento el estudio de suelos conforme a los requerimientos establecidos en el
Titulo H de la NSR-10, asi como el disefio estructural en cumplimiento de lo dispuesto en los Titulos A y C de la misma norma. Estos documentos
constituyen insumos técnicos esenciales para garantizar la estabilidad y seguridad de la obra dentro de su entorno inmediato.

Asimismo, el estudio de suelos incluyé recomendaciones en el proceso constructivo para la proteccion de las edificaciones vecinas, tales como:

+“Para la construccién de los cimientos se tendra que excavar dejando una pendiente hacia donde se pueda drenar agua lluvia o infiltrada
posteriormente bombear.

*Podra revisar las construcciones cercanas y levantar acta de vecindad.

+ Entre la pared de la construccién nueva y los laterales debera realizar los siguientes arreglos:

oAlisado de las paredes laterales. 4

0Si es posible un pafietado de homogenizacion para evitar arrastres.

+Se debera realizar una inspeccion a las estructuras aledafas para constatar el estado actual, esta deberé ser soportada mediante un registro
fotografico.

+En el limite de las dos estructuras se colocara una capa de icopor a laminas que en algin caso deslizar y evitar arrastres.

+No se debe olvidar las especificaciones de la norma NSR-10 en la cual a medida gue se levanta un piso se aleja de |as laterales unos centimetros y
evitar interaccion en el caso de un sismo.”

En cuanto a las posibles afectaciones que puedan derivarse a los vecinos colindantes, es importante precisar que, si usted desea, podra suscribir un
acta de vecindad, con el fin de que se garantice el buen estado de los predios colindantes de la obra; sin embargo, no es exigible la misma para la
expedicion de la Licencia, teniendo en cuenta gue el Curador Urbano, al ejercer una funcién pblica, se encuentra sujeto al principio de legalidad, lo
que implica la imposibilidad de extralimitar las funciones establecidas por la ley, y en ese sentido no puede requerir al solicitante documentos
adicionales a los establecidos en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones. :

Por lo anterior, se recomienda que se solicite al promator del proyecto la suscripcién de un Acta de Vecindad, la cual corresponde a un acuerdo
privado de voluntades efectuado exclusivamente entre la constructora o titular de una licencia y los residentes colindantes a una obra, sin la
intervencion del Curador Urbano, por tratarse de un asunto fuera de su competencia y que depende exclusivamente de la voluntad de las partes
involucradas, al no ser un documento exigido para la expedicion de la Licencia de Construccion. 3

En consecuencia, es importante sefialar que el titular de la licencia debe dar estricto cumplimiento a lo establecido en el Titulo H de la NSR-10, en
particular al precepto contenido en el Articulo H.2.2.3, el cual debe ser observado antes del inicio del proyecto.

Del mismo modo, el Articulo 2.2.6.6.1.1 del Decreto 1077 de 2015 y el Articulo 101 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Articulo 9 de la Ley §10_

‘de 2003, “el Curador Urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacion, urbanizacion, construccigno{:h SANé‘ e

subdivisién de predios, a peticion del interesado” en adelantar proyectos de esta indole, dando cumplimiento a las normas urbanisticas y d?‘ 47\‘
edificacion vigentes en el Distrito © municipio, a través del otorgamiento de Licencias de urbanisticas. : 3 =1 % .
1 A

De acuerdo con lo expuesto, el Curador Urbano no es la autoridad competente para hacer visitas a los predios para verificar su esfaot)%para ;‘II
adelantar las funciones del control urbano como se explica a continuacion. .
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la Ley 1801 de 2016 “Por la cual se expide el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia”, tienen la competencia para ejercer funciones de control
urbano e imponer las medidas correctivas y sanciones por los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica, verifican la existencia de la
respectiva Licencia de construccion, asi como el cumplimiento de las disposiciones normativas de la misma; lo anterior dando cumplimiento a lo
dispuesto en el Articulo 135 de la citada Ley, el Decreto Ley 1421 de 1993, modificado por el numeral décimo del Articulo 11 de la Ley 2116 de 2021 y
el Articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el Articulo 14 del Decreto 1203 de 2017.

Respecto de los dafios que puedan presentarse en los predios vecinos con ocasion de la obra, es el titular de la licencia quien asume la total
responsabilidad de los mismos, quedando tal obligacién expresamente consagrada en el texto de la Licencia correspondiente.

De acuerdo con el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, al establecer las obligaciones y las responsabilidades en la ejecucion de
las obras autorizadas, las cuales radican exclusivamente en cabeza del titular de la licencia, sefiala lo siguiente en su numeral 1:

“Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrencs y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico (0%

Por otra parte, cualquier dafio que se cause en una propiedad mueble o inmueble, con ocasién de una obra constructiva, puede enmarcarse dentro de
la figura de la responsabilidad civil extracontractual, consagrada en el Articulo 2341 del Cédigo Civil que establece:

“RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL. El que ha cometido un delito ¢ culpa, que ha inferido dafio a otro, es obligado a la indemnizacion, sin
perjuicio de la pena principal que la ley imponga por la culpa o el delito cometido”.

Asi las cosas, ustedes siempre podran acudir ante [a jurisdiccion ordinaria para efectos de obtener la indemnizacion o la compensacion por los dafios
eventuales que puedan causarse con ocasion de una obra, si a ello hubiere lugar.

Finalmente, considerando que ninguna de las objeciones planteadas por los terceros es suficiente para impedir la expedicion def presente Acto
Administrativo, este Despacho procedera a autorizar la ejecucion de las obras solicitadas.
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