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Elnlatencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota

D.C." el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local Teusaquillo en Tratamiento de Renovacién -

Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de
Teusaquillo - PEMPD SIU DI con la siguiente estructura normativa:

T ZONIFICACION RORE SE g T |

ey

205’,'*15800’0” ACTUAL: TV 29 34 29 /TV 29 36 09 /AC 34 | & Lip. Ann00BI0XJH. IAAAOOSSOXKL / AAAOOBSOXHY

2 Ry ST ~ | URBANIZACION: PROYECTO DE URBANIZACION LA |

|
LOCALIDAD TEUSAQUILLO el .| |EesTrReLia |
| Decreto: 555 de 2021 (POT) — Resolucién: 943 de 2023 |
upL TEUSAQUELO | (PEMP SIV D) SEi 1 |
f_Aré_'af_&? Actividad: PEMPD SIU DI (Estructurante) | Tratamiento: (RU) RENOVACION URBANA

De conformidad con la informaciéon suministrada y revisada |a Base de Datos Geografica de |a Secretaria
Distrital de Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

1. Los predios hacen parte de la Zona de Influencia del Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del
Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI adoptado mediante
Resolucion 943 y vigente desde el 22 de diciembre de 2023 “Por la cual se aprueba el Plan Especial de
Manejo y Proteccién Distrital del Sector de, Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaqurﬂo -
PEMPD SIU DI, declarado como bien de mterés cultural del ambito Nacional”.

En este sentido, para los predios objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del
Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, presenta la
estructura normativa que se menciona a continuacion:

Renovacion Urbana: Se entiende por renovacién urbana el tratamiento urbanistico que
orienta y regula la transformacién o recuperacién de sectores de ciudad, con el fin de
potenciar su ocupacion, o detener y revertir los procesos de deterioro fisico y ambiental,
promover el aprovechamiento intensivo de la infraestructura publica existente, e impulsar

NORMA la densificacion racional de areas para vivienda y ofras actividades, promoviendo su uso
URBANA eficiente y sostenible.
GENERAL

Este tratamiento se concreta mediante |la modalidad de revitalizacién, la cual promueve
una mayor edificabilidad y la generacién de nuevos elementos arquitectonicos y naturales
de los bienes de propiedad privada, en sectores de soporte urbanistico en terminos de
vias, servicios publicos y espacio publico y a las condiciones estratégicas de localizacion
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respecto del modelo de ocupacion del territorio. _
Esta modalidad busca promover la permanencia de los moradores y unidades

productivas, de acuerdo con las condiciones sefialadas en el Decreto Distrital 555 de
2021.

No se podran adoptar nuevos planes parciales.

Aplicara el régimen de usos establecido en la presente Resolucion, gue se encuentra
totalmente articulada con lo sefalado en| el Decreto Distrital 5655 de 2021 — POT de
Bogota.
Area de Actividad Estructurante - Receptora de vivienda de Interés Social:
Corresponde a las zonas interconectadas a través de corredores de alta y media
capacidad con el resto de la ciudad, y en| las cuales se permite mayor intensidad en la
mezcla de sus usos. -

Zona receptora de vivienda de interés social. Corresponde a las areas que por sus
condiciones de soportes urbanos buscan la mezcla social del habitat, incentivando la
produccién de vivienda de interés social.

Se aplica a inmuebles sin valor
patrimonial \ubicados tanto en el
Area Afectada como en la Zona
de Influencia de los BIC del
grupo urbgno o arquitecténico.

Demolicion total, obra
nueva, maodificacion,
reparaciones locativas,

» Nivel de | Este nivel busca consolidar las | ! 5
Intervencion: | caligades que brindan unidad al | PETSTOS. qUxllios,
N4 conjunto y mantener o. recuperar ;est?fc??;n g
* Sin valores 'y las caracteristicas parti'culgres conéo!idacic’m y
NORMA Iot_e_s sin gel cotntext del BICrr?n terrglnos ampliacion para
URBANA edificar e | rtazg' gl u[r N9, | adecuarse al contexto
ESPECIFICA inpanacn VOIS, | rbano, y adecuacion

materiales,| uso y edificabilidad
(alturas, pgramentos, indices de
ocupacion y volimenes
edificados)| entre otros.

funcional.

TV 29 3429/ TV 29 36 09 / AC 34 29 18
(N4)

« En Area Afectada.

« Colinda con predios en Niveles de Intervencion 2 de Tipo Arquitecténico T2 (Con
retroceso frontal y sin aislamiento laterales o continuo.

« Cuentan con frente a malla Vial Arterial.

REG!MEN DE AUTORIZACIONES

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencién 4 (N4), no colindante con BIC Distrital - Niveles 1,2 y
3. LA CURADURIA URBANA es la Entidad responsable en el régimen de autorizaciones para
intervenciones; esto de acuerdo con lo estipulado en el articulo 56 de la Resolucién 943 de 2023.

Por otro lado, y respecto a la inquietud sobre planes parcigles adoptados para los predios con nomenclatura
urbana TV 29 34 29 / TV 29 36 09 / AC 34 29 18, me permito |nformarle que estos hicieron parte de la etapa de
formulacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana denomiano Reserva de El Dorado.

pheR
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Esta etapa de formulaciéon fue objeto de desistimiento mediante Resolucion N° 1593 del 29 septiembre de
2022 “Por la cual se acepta el desistimiento de la solicitud de revision de la formulacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana — Reserva de “El Dorado”, expedida por la Secretaria Distrital de Planeacién.

Adicionalmente y una vez revisada la cartografia anexa que hace parte del Plan Especial de Manejo y
Proteccion Distrital del Sector de Interés Urbanistica con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI,

los predios no presenta reservas viales de malla vial arterial.

Finalmente, y en relacién con el anteproyecto arquitecténico para la revision de implantacion y viabilidad de
cabida, me permito informarle que este no fue aportado por ustedes como complemento a la solicitud, motivo
por el cual no es posible darle alcance a la misma.

uUsos

En relacion con su consulta especifica para el uso de VIVIENDA, el Cuadro Anexo 5 de |la Resolucion 943 de
2023 (PEMPD SIU DI), la permite en los siguientes términos:

: AREAS DE ACTIVIDAD
SATEGORIA DEFINICION ~ | SUBCATEGORIA DESCRIPCION _
L | AA-PROXIMIDAD
Es la destinacion asignada al suelo para Ia Vivienda Multifamiliar y/o
3ctividalcli propia deblla \gylendat quessc =y sin colectiva (incluye los servicios c
RESIDENCIAL [ (=28od el (HNEEney Soprestos. Cgmg habitacionales con servicios .
lugar de habitacion permanente en el | subcategorias s Complementario
territorio. ~ Pueden  ser unifamiliares, & definidos en el articulo 12 del R
bifamiliares, multifamiliares o colectivas. Decreto Distrital 561 de 2022)

CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS COMPLEMENTARIOS (C):

a. El estudio de transito o el estudio de demanda y atencion de usuarios seglin corresponda podra determinar
acciones de mitigacion adicionales previa aprabacion de la entidad competente.

b. En todos los casos siempre se debera cumplir con las condiciones de accesibilidad para personas con
movilidad reducida de acuerdo con las normas de referencia.

c. Todos los usos se deben desarrollar en edificaciones disefiadas, construidas o adaptadas para el uso
especifico y desarrollarse al interior del predio.

ACCIONES DE MITIGACION AMBIENTALES DE CARACTER GENERAL

Las acciones de mitigacion ambientales estan orientadas a establecer las medidas necesarias para evitar las
alteraciones negativas que se generan sobre el ambiente, como resultado de |las actividades que se desarrollan
en las edificaciones gue albergan los usos respectivos. Las condiciones generales que aplican en el ambito del

PEMPD SIU DI de Teusaquillo son:

1. En todos los usos se deberan garantizar que los niveles de ruido generados cumpfan con lo determinado por
la normativa vigente.

2. En'inmuebles con nivel de intervencion 4 que tengan asignados usos residenciales multifamiliary propongan
mas de 5 unidades de vivienda, ellos deberan contar con un punto-de acopio de posconsumo de acuerdo
con el Anexo 5: Cuadro de usos del suelo, acciones de mitigacion y estacionamientos.

pag. 3
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Las acciones de mitigacion ambientales asociadas a vertimientos, emision de contaminantes producidos por

fuentes fijas, vibraciones, olores ofensivos y requisitos sanitarios deberan cumplirse de acuerdo con las

normas nacionales y distritales de referencia.

Los inmuebles con niveles de intervencion 4 deberan contgr con un cuarto de acopio para residuos sélidos al

interior del predio, excepto para el uso residencial unifamiliar.

EXIGENCIA DE ESTACIONAMIENTOS

uso

SUBCATEGORIA

VEHICULOS AUTOMOTORES
AA-E

BICICLETAS

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

Sin
subcategorias

RESIDENCIAL COLECTIVO

NIA

Nota 2! En Area de Actividad
Estructurante frente al corredor de
la primera linea de Metro de Bogota
no hay exigencia de cupos de
estacionamiento. Se podra
descontar del indice de
construccion el area equivalente a
un cupo por cada 100 m2 de area
util del uso planteado. Los cupos de
estacionamiento seran los
aprobados por instrumento
correspondiente.

1x Unidad de
Vivienda

No Aplica
el

Las condiciones establecidas para la exigencia de cupos de e

stacionamientos son las siguientes:

* |La exigencia de estacionamientos para el tratamiento url‘fanistico de Removacién Urbana esta sujeto a la

norma distrital vigente.

1. Al interior del Area Afectada en los inmuebles con nivel
residencial en obra nueva. La entidad que evalle el proy
las condiciones del proyecto, segun el regimen de autoriz
de la resolucién 943 de 2023.

Los cupos de estacionamiento planteados contabilizaran
‘licencia de construccién.

3. En los inmuebles con nivel de intervencién 4 siempre
estacionamiento para personas con discapacidad de acuer

5. Los cupos de estacionamientos para bicicletas no contabili
No hay exigencia de cupos de estacionamientos para vehi

El area de los cupos de estacionamientos sera la plantead
555 de 2021)

El Estudio de Transito o estudio de demanda y atencion d
la exigencia de cupos de estacionamientos adicionales a Ig

Nota 1: Las areas correspondientes para el cumplimiento de
calculo del indice de construccién.

Nota 2: En caso de no poder cumplir con la exigencia minima

de intervencion 4 aplica Unicamente para el uso
ecto podra modificar la exigencia de acuerdo con
aciones establecido en el Capitulo V del Titulo [l

dentro de los m2 construidos para efectos de la

se debera disponer de al menos un cupo de
do con las normas nacionales y distritales.

Todos los cupos de estacionamientos se contabilizan sobrlp- el area util de uso permitido.

zan dentro del indice de construccion.

culos menores como motocicletas.

a por el Plan de Ordenamiento Territorial. (Decreto
e usuarios, segun corresponda, podra determinar
s planteados en la presente resolucion.

0s cupos obligatorios podran ser descontadas del

de estacionamientos de vehiculos automotores de
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que trata el presente articulo se podra acceder al pago compensatorio del mismo de acuerdo con las normas
distritales vigentes.

INDICE DE OCUPACION (10) MAXIMO:

El Indice de Ocupacién Maximo no aplica a los predios localizados en el tratamiento urbanistico de Renovacién
Urbana, a los cuales |le son aplicables las normas previstas por el Decreto Distrital 555 de 2021.

« PARA EL TRATAMIENTO DE R'ENOVACI()N URBANA LA ALTURA MAXIMA EN PISOS ES
RESULTANTE DE LA APLICACION DE LAS NORMAS DEL TRATAMIENTO URBANISTICO DE 's

RENOVACION.

La altura maxima de las edificaciones esta sujeta ala aplicacion de las normas de ocupacién, cumplimiento de
obligaciones urbanisticas en sitio, edificabilidad, los empates, aislamientos y retrocesos exigidos, y las demas
normas relacionadas con el aprovechamiento de los predios en edificabilidad.

Las alturas maximas de las edificaciones se regulan por las siguientes condiciones:

a. [Toda placa cuenta como piso, con las siguientes excepciones:

s« Sotanos, semisoétanaos y cubiertas.

b. Las variaciones volumétricas, como areas bajo cubierta inclinada, altillos, mansardas y mezanines,
hacen parte de las areas construidas incluidas en el indice de construccion, y se contabilizan como

piso.

c. No se contabilizan dentro de la altura maxima de las edificaciones los siguientes elementos: ductos,
chimeneas, remates de cubiertas, puntos fijos, cerramientos, tamques, equipos técnicos, sobre-
recorridos de ascensores, hall de cubierta. Cualquier otro elemento adicional no sefialado en este
parrafo, se contabiliza como piso. dentro de la altura maxima.

d. Con excepcion de lo dispuesto para terrenos inclinados, en todos los puntos de corte sobre |a linea de
inclinacion del terreno, la edificacion esta limitada par la altura maxima permitida.

e. La altura de la edificacion corresponde a la distancia vertical medida desde el punto de cruce del
paramento propuesto con la linea de inclinacion del terreno, hasta la parte superior de la placa de

cubierta o Ultimo piso de la edificacion.

Otros elementos de regulacion:

s La altura minima y maxima libre par piso en metros, corresponde a la medida entre placas.

e La altura minima libre por piso en metros aplica para nuevas edificaciones. En actuacnones sabre
edificaciones existentes aplica lo dispuesto para otras actuaciones en edificaciones.

s« Cuando el proyecto supere la altura maxima libre por piso, sefialada en la tabla anterior, cada 3,80 m o
420 m adicional (segun el caso), o fraccién de estas dimensiones, se contabilizaran como piso

adicional.

« Con excepcion de lo dispuesto para otras actuaciones en edificaciones (Ver SECC/ON 1.27. — Anexo 5 .

- APLICACION DE NORMAS URBANISTICAS EN FUNCION DE ACTUACIONES EN
EDIFICACIONES), en los proyectos en los gue se plantea mezcla de uses en un mismo piso o nivel,
son aplicables las alturas por piso del uso cuyas normas plantean mayores dimensiones.
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EDIFICABILIDAD

1. indice de Construccién Base: Factor numérico que n

nultiplicado por el area de terreno arroja como

resultado el area construida en un proyecto urbanistico o argquitecténico a la cual podra acceder cada predio sin

el pago de obligaciones urbanisticas para el caso de aguell
urbana, consolidaciéon, mejoramiento integral 'y conservacia
corresponde con el area a que tiene derecho los propietarios
locales.

0s localizados en los tratamientos de renovacion
n. En el tratamiento urbanistico de desarrollo,
n forma propercional a su participacion en cargas

2. indice de Construccion Efectivo: Es el factor numérico resultante de dividir el area construida que concreta

el proyecto urbanistico o arquitecténico en las licencia

urbanisticas @ en el acto administrativo de

reconocimiento, sobre el area de terreno o el area neta.urbanizable, segtin el fratamiento urbanistico.

3. indice de Construccion Adicional: Equivale a la diferencia entre el indice de construccion efectivo y el

indice de construccién base.

4. Area Construida para el calculo de obligaciones e in
efectos del calculo del indice de construccion efectivo y de

entivos urbanisticos por edificabilidad. Para
las obligaciones urbanisticas correspondientes a

cesiones de suelo o compensaciones, de equipamiento com
VIS y VIP, ‘el area construida es la parte edificada que corr
pisos. Excluye azoteas, hall de cubierta, areas duras sin cubr
depositos que se encuentren en pisos de la edificacion que |
colinden con unidades privadas habitables, puntos fijos, e
vehicular y el area de equipamiento comunal privado ubicada
estacionamientos y de circulacion vehicular ubicados en semig

INDICES DE CONSTRUCCION

inal privado y de area en productos inmobiliarios
esponde a la suma de la superficie de todos los
ir o techar, areas de las instalaciones mecanicas,
ho contengan usos habitables, y que a su vez no
area de |los estacionamientos y de circulacion
en un piso comae maximo, asi como el area de los
6tanos y soétanos.

» BASE: Se genera para proyectos que no superen el irrdice de construccion de 1.3.

e EFECTIVO: Los proyectos tramitados directamente
totalidad de los predios de una manzana pueden alca

cinco (5.0).
OBLIGACIONES URBANISTICAS EN EL TRATAMIENTO D

« CALCULO DE LA OBLIGACION URBANISTICA DE

mediante licencia urbanistica que no incluyan la
nzar un indice de construccion efectivo maximo de

E RENOVACION URBANA

CESION EN SUELO PARA ESPACIO PUBLICO.

Para proyectos que se desarrollen bajo las condic
deberan tener en cuenta los siguientes parametros p
publico:

1. Se generan en proyectos que superan el indice de construc

2. La formula para calcular el area a ceder en suelo es:

iones del tratamiento de renovacién urbana se
ara el calculo de la cesion de suelo para espacio

cion base (IC Base) de 1,3.

CS=AT* Fé,
Donde:
CS = Area a ceder en m2 de suelo.
AT = Area de terreno en m2 de suelo.
Fs = Porcentaje para el calculo de la obligacion, de acuerdo con el rango de indice de construccion

efectivo (ICe) en suelo segun la siguiente tablT:

—- L

L]
-

Ugh

L 'pu
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RENOVACION URBANA SIN PLAN PARCIAL
g:::iulo de obligacion Condicién
IC Efectivo DoTEant P Zlculo | Para el
(ICe) o ceéblajea SIS sc I desarrollo del
F:;? igacion en uelo | 5rovecto
ICe<1,3 N/A
1,3<1Ce=2 20%
5 Licenciamiento
Znlgeny <t urbanistico
3<ICe=<4 35%
4<ICesh 45%

Nota 1. Cuando la cesion de espacio publico a cumplir en sitio es inferior a 400 m2 de suelo se puede cumplir
con pago compensatorio en dinlero.

Forma de cumplimiento de la obligacién urbanistica de cesién en suelo para espacio publico. El
,umplimiento de la obligacion urbanistica definida anteriormente, se hard mediante cesién. en suelo para
espacio publico en sitio y mediante pago compensatorlo en dlnero segun el rango de indice de construccion

efectivo.

1. Cesidn en suelo para espacio publico en sitio (CSs). El cumplimiento de la cesion se determinara
aplicando la siguiente formula:

CSs = (AT * FCep)
Donde:
CSs: Area a ceder en sitio, en m2 de suelo.

AT: Area de terreno en m2 de suelo.
FCep: Porcentaje de Cesion en suelo para espacio publico en sitio:

RENOVACION URBANA SIN PLAN PARCIAL
Forma de cumplimiento de la obligacién
IC Efectivo (ICe) Porcentaje de célculo de la cesidnien suelo para espacio publico en
sitio (FCep)
ICe<1,3 9 N/A
1,3<ICe<5 20%

Cuando la cesion de suelo (CSs) sea menor a cuatrocientos (400) metros cuadrados, el cumplimiento se hara a
través de pago en dinero al fondo cuenta o el mecanismo establecido para tal fin o en especie en los proyectos
de proximidad segun |a reglamentacion especifica que se haga para las UPL o en actuaciones estrategicas
localizadas en zonas deficitarias, de acuerdo con la siguiente formula:

Vcomp = CSs * Vref*k
Donde:

Veomp: valor a compensar por obligacién en suelo, en pesos (COP)

CSs: Area a ceder en sitio, en m2. de suelo

’

. ] : Ad)

Vref: Valor de referencia del AT el proyecto al que corresponde la obligacion; definido de manera 'é."’
general por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, del afio en el que se realice el pago d
e

.|
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de esta compensacion.

k= el valor k se calculara con la siguiente progresividad. Adicionalmente, podra ser reglamentado por la
- Secretaria Distrital de Planeacion, en ningin caso podra ser inferiora 0,3. ?

a. Hasta el 31 de diciembre de 2024 asi: k=0,30
b. Hasta el 31 de diciembre de 2027 asi: k=0,50
c. Desde el 1 de enero de 2028 asi: k=0,80

2. Pago compensatorio en Dinero (PD). El pago compensatorio se efectuara al fondo cuenta o el mecanismo
establecido para tal fin, de acuerdo con el calculo de la obligacion de ecesion de suelo para espacio publico los
proyectos que deban cumplir con pago compensatorio en dinero tendran que aplicar la siguiente formula:

PD = (AT* Fd)*Vref'd
Donde:

PD: Valor pago compensatorio en dinero en pesos (COP)

AT: Area del terreno en m2 de suelo Vref: Valor de referencia del AT el proyecto al que corresponde la
obligacion, definido de manera general por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, del

afo en el que se realice el pago de esta compensacion.

Fd: Porcentaje de célculo para pago compensatorio en dinero, segun la siguiente tabla

d= el valor d se calculara de acuerdo con la progresividad que se muestra a continuacion.
Adicionalmente, podra ser reglamentado por la Secretaria Distrital de Planeacién, en ninglin caso podra

ser inferior a 0,25. |

a. Hasta el 31 de diciembre de 2024 asi: d=0,25
b. Hasta el 31 de diciembre de 2027 asi: d=0,45
c. Desde el 1 de enero de 2028 asi: d=0,75

RENOVACION URBANA SIN PLAN PARCIAL
Forma de cumplimiento de la obligacién
IC Efectivo (ICe) Porcentaje para pago compensatorio en dinero
(Fd) ] 1
ICe<1,3 N/A
1,3<I1Ces2 N/A
2<ICe=<3 ; 7%
3<ICes4 15%
4<ICe<5 } 25%

La cesion de suelo en sitio debera dar cumplimiento a lo |establecido en el Anexo 5 “‘Manual de Normas
Comunes a los Tratamientos Urbanisticos” que forma parte del presente Plan, respecto de las normas comunes

sobre condiciones de cesiones para espacio publico.

Para la liquidacion de las cargas se debera consultar el vglor de referencia del predio o predios objeto de

licenciamiento en el IDECA o el sistema que haga sus veces.

1 Ver Resolucion 2103 del 24 de diciembre de 2024 “Por la cual se reglanfenta la progresividad del factor “k y d”
establecida en los articulos 318, 327 y 367 del Decreto Distrital 555 de 2021, y el factor de descuento
establecido en el articulo 4 del Decreto Distrital 506 de 2023, en lo relacionado con la forma de cumplimiento de

= ”

la obligacion urbanistica de cesion en suelo para espacio publico

pg—
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Cuando el Area de Terreno sea el resultado del englobe de uno o varios pred:os para el calculo del valor a

compensar en dinero se tomara el mayor valor de referencia.

¢« OBLIGACION URBANISTICA RELACIONADA CON LAS REDES LOCALES E INFRAESTRUCTURA

DEL SISTEMA PLUVIAL, ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO SANITARIO. Corresponde a la

construcciéon de redes secundarias y locales de los servicios publicos, y sus obras relacionadas, asi
como la construccion del sistema de drenaje pluvial sostenible, asi:

1. Los proyectos que se desarrollen bajo las condiciones del tratamiento de renovacion urbana sin plan parcial,
que superen el indice basico de 1,3 deberan cumplir con esta obligacién, eon base en la siguiente férmula:

OSP: CS * Vref * 0,064

Donde:

OSP: Obligacion urbanistica relacionada con las redes locales e lnfraestructura del sistema pluvial,

acueducto y alcantarillado

CS: Area a ceder en m2 de suelo definida en el articulo de célculo de la obligacion urbanistica de cesién

en suelo para espacio publico.

Vref. Valor de referencia del AT el proyecto al que corresponde la abligacion, definido de manera
general por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, del afio en el que se realice el pago

de esta compensacion.

Cuando el Area de Terreno sea el resultado del englobe de uno o varios predios, para el calculo del valor a

compensar en dinero se tomara el mayor valor de referencia.

» OBLIGACION DE DESTINAR PORCIONES DE SUELO A LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE

INTERES SOCIAL O PRIORITARIO O SU EQUIVALENTE EN METROS CUADRADOS DE

CONSTRUCCION. Los proyectos desarrollados bajos las condiciones del tratamiento de renovacion
urbana podran acceder a la edificabilidad adicional por encima del indice base, siempre y cuando se

cumpla con las siguientes condiciones:;

1. Porcentajes para el cumplimiento de la obligacion VIP / VIS:

RENOVACION URBANA

IC Efectivo (Ice) 3 VIP. VIS
ICe=<2 N/A NIA
2<|Ce<3 5% VIP 6 10%VIS
3<ICe<4 7.5% VIP 6 15%VIS
4<ICe=<5b 5% [ 10%

2. Progresividad en el cumplimiento de la destinar porciones de suelo a la construccion de vivienda de
interés social o prioritario o su equivalente en metros cuadrados de construccion. En proyectos de de
renovacion urbana el porcentaje obligatorio para VIS y VIP. que permiten acceder a la edificabilidad adicional se

calculara teniendo en cuenta los siguientes parametros:

RENOVACION URBANA
Hasta el
IC Efectivo (ICe) /1212047
VIP VIS
ICe <2 N/A N/A
2<[Ce=3 4% VIP 6 8% VIS
3<ICe<4 6% VIP 6 12% VIS

N
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|l4<ICes5 |

30

6% |

b |

~ La edificabilidad destinada para VIP/VIS que se concrete en sitio derivada de esta obligacion no sera objeto del

cumplimiento de obligaciones urbanisticas descritas en este ca
Alternativas para hacer efectivo el cumplimiento de la o
construccion de vivienda de interés social o prioritaric
construccion. Los proyectos desarrollados bajos las condicio
como alternativas de cumplimiento de esta obligacion las sigui

1.

g

En el mismo proyecto.

Mediante el traslado a otra zona localizada dentro. d

zonas delimitadas como receptoras de vivienda de int

definidas por la Secretaria Distrital de Habitat para &

aquellos proyectos donde se concreten porcentajes
obligacion urbanistica siempre y cuando sean certific

apitulo.

bligacion de destinar porciones de suelo a la
> 0 su equivalente en metros cuadrados de
nes del tratamiento de renovacion urbana tendran
entes:

e |la misma Unidad de Planeamiento Local o en
erés social y prioritario o en las areas calificadas o
| desarrollo de proyectos de vivienda social o en

superiores para VIP o VIS a los definidos en la
dos por la Secretaria Distrital de Habitat.

Para el efecto, el traslado se hara de acuerdo con la sjguiente formula:

A2=A1 x (VIIV2)

Donde:

A2: Area construida VIP o VIS segln corresponda, trasladada a otro proyecto

A1: Area construida de VIP o VIS seglin corresponda,

V1: Valor de referencia del metro cuadrado de suelo
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

\/2: Valor de referencia del metro cuadrado de suelg
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.
englobe de uno o varios predios, para el calculo d
referencia.

a destinar en el proyecto original.

donde se ubica el proyecto original definido por la

a donde se traslada |la obligacion definida por la
Cuando el Area de Terreno sea el resultado del

2| valor a trasladar se tomara el mayor valor de

En los programas o proyectos que adelanten I%s entidades publicas distritales, mediante la

compra de derechos fiduciario. Se hara de acuerdo

VrComp= 0,18*AC
VrComp: Valor a compensar
P;C(VIPNIS): area total construida destinada a VIP y \
Vref: Valor de referencia del metro cuadrado de suelo
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

englobe de uno o varios predios, para el calculo d
referencia.

con la siguiente formula:

(VIPIVIS)*Vref

IS derivada de la obligacion

donde se ubica el proyecto original definido por la
Cuando el Area de Terreno sea el resultado del

el valor a trasladar se tomara el mayor valor de

OBLIGACION URBANISTICA PARA EQUIPAMIENTO PUBLICO. Aplica para proyectos con area de

terreno igual o superior a 20.000 m2. (N/A)

AISLAMIENTO POSTERIOR
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¢ Se exige el aislamiento posterior desde el nivel del terreno, placa superior de semisoétano, o nivel de empate
previsto.

» La dimensién minima del aislamiento posterior reglamentario es la medida en linea perpendicular al lindero
posterior, y rige como dimension minima para |a totalidad del plano de fachada.

e En predios esquineros, el aislamiento posterior se exige coma patio en la esquina interior del predio, cuya
dimensién menor debe ser igual a la dimension del aislamiento exigido segun la altura de la edificacion

propuesta.

» No se exige el aislamiento posterior en predios esquineros 0 medianeros cuyo lindero posterior corresponda
tofal o parcialmente con el lindero lateral de su vecino, ni.en predios con fondo igual o menor de ocho (8,00)
metros, ni tampoco en predios cuya geometria irregular no permita definir claramente la localizacion del
aislamiento posterior. En tales casos, se debe resolver el empate volumeétrico con los aislamientos

posteriores previstos en los predios vecinos, a través de patios.

» Dimensionamiento de aislamientos posteriores en el Tratamiento de Renovacion Urbana

Las dimensiones minimas del aislamiento posterior se establecen en funcion de la altura en metros que
alcancen las edificaciones, asi:

[ Tratamisnto de renovacln urbana y || Dimensiéniminima el
usos dotacionales: Segun altura de | aislamiento posterior
la edificacion en metros ___enmetros.
& Hastar 12 metros 4
- ;/Iﬁa;;a- 12 y hasta 1;metros : 5 HE
it Mayor a 18 y hasta 27 metros 6 ; 3k
V M;;o_r ;27 y ha'sta 36_;1etros 18 “"-8__ i
= b.;l-ay_m:-gﬁ y hasta 45 metros ; 10 =
1 Nl-ayt-)_r-a_45 y hasta 54. metros 12 Ril |
Mva-a;—;'-a 54y hastas—s.;netros 14
iH I\.n.e;ym a 66 y hasta 75 metros 16 i
B Mayor a 75 y hasta 84 metros _ 18
iz M:yor a 84 metfos 20 17T

Las dimensiones de aislamiento posterior aqui establecidas se aplican respecto de la altura maxima de la
edificacién propuesta. )

Para todos los tratamientos, en las edificaciones cuya dimensién de aislamiento posterior supere cuatro (4,00)
metros, se permiten avances de fachada hasta en 0,50 metros. Estos avances podran utilizar hasta el 30% del
area de la fachada sabre el aislamiento posterior.
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La proyeccion de estos avances sabre otros niveles de la edificacion no cuenta como area construida.

« Empates de aislamientos posteriores en el Tratamiento de Renovacion Urbana

e« En predios que colinden posteriormente con predios en|los que, a la fecha de entrada en vigencia del

Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de t

res (3) o mas -pisos, sin aislamiento posterior, se

permite prever empate volumétrico con la altura de dichas|edificaciones, sin superar 11,40 metros de altura,

a partir de cuyo nivel se exige el aislamiento posterior
edificacion propuesta.

eglamentario aplicado a la altura maxima de la

e Los usos residenciales que se planteen en las areas de gmpate de aislamientos posteriores deben cumplir

con las condiciones de ventilacion e iluminacion.

» AISLAMIENTOS LATERALES

« Exigencia de aislamientos laterales en el Tratamiento de Renovacién Urbana

La dimensjon minima del aislamiento lateral reglamentario

es la medida en linea perpendicular al lindero

lateral, y rige coma dimension minima para la totalidad del piano de fachada, con las siguientes excepciones:

Para todos los tratamientos, en edificaciones cuya dimensi

on de aislamiento lateral supere 4,00 metros, se

permiten avances de fachada hasta en 0,50 metros. Estos avances podran utilizar hasta el 30% del area de la

fachada sabre el aislamiento lateral.

La proyeccion de estos avances sabre otros niveles de la edificacion no cuenta coma area construida.

La dimension minima del aislamiento lateral corresponde a 1/5 de la altura en metros que alcance la edificacion,
medida desde el nivel de exigencia, del nivel de empate, g del previsto por la edificacion proyectada. Esta

dimension minima no podra ser inferior a cuatro (4,00) metros

Adicionalmente, aplica la siguiente regulacion especifica:

» En edificaciones con altura menor o igual a 11,40 metros np se exige aislamiento lateral.

e A partir de una altura superior a 11,40 metros, o a partir del nivel de empate con las edificaciones

colindantes con altura mayor, se exige aislamiento lateral.

e Para las licencias urbanisticas en la modalidad de obfa nueva, en predios sujetos al tratamiento de

Renovacion Urbana, son aplicables los. incentivos par
sostenible, previstos en el Decreto Distrital 582 de 2023,

a la incorporacion de medidas de construccion
0 la-noerma que lo adicione, modifique o sustituya,

en relacién con la disminucién en la exigencia de aislamiento lateral.

e Empates de aislamientos laterales en el Tratamiento d

ef Renovacion Urbana

En predios que colinden lateralmente con predios en las que, a la fecha de entrada en vigencia del Decreto
Distrital 555 de 2021, existan edificaciones sin aislamiento lateral, se permite prever empate volumétrico con la
altura de dichas edificaciones, a partir de cuyo nivel se exige aislamiento lateral reglamentario respecto.de |a

altura en metros que alcance la edificacion.

En predios que colinden lateralmente con predios en las que, a la fecha de entrada en vigencia del Decreto

Distrital 555 de 2021, existan edificaciones con aislamiento
aislamiento lateral desde dicho nivel, con la dimensién est

lateral desde el nivel del terreno, se debe prever
&blecida para la altura en metros que alcance la

pRg—=iE
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edificacion.
» AISLAMIENTO ENTRE EDIFICACIONES
Exigencia de aislamientos entre edificaciones
s Aplica a edificaciones aisladas entré si en un mismo proyecto, en uno o varios lotes.
o Se exige a partir del nivel en que se proyectan las edificaciones aisladas.
» Se aplica como dimension minima para la totalidad del piano de fachada aislada.
Dimensionamiento de aislamientos entre edificaciones
2/5 de la altura promedio de las edificaciones a aislar nunca menor a 6.00 metros.
Para todos los tratamientos, en edifcaciones cuya dimension de aislamiento entre edificaciones supere seis
(6,00) metros, se permiten avances de fachada hasta en 0,50 metros. Estos avances podrén utilizar hasta el
30% del area de la fachada sabre el aislamiento entre ed:ficacmnes

La proyeccion de estos avances sobre otros niveles de |a edificacion no cuenta como area construida.

» ‘RETROCESOS DE FACHADA CONTRA ESPACIO PUBLICO

Exigencia y dimensiones de retrocesos de fachada contra espacio ptiblico

e laaltura de las edificaciones, en su plano de fachada freﬁte a espacio publico, se regula asi:

Distancia entre el paramento de Altura limite de fachada
construccién propuesto y el
_ lindero : Tratamientos de
del predio separado por espacio Renovacién Urbana
¢ publico

25 veces la distancia entre el paramento de
Menor o igual a 30 metros’ construccién propuesto y el lindero del predio separado
por espacio publico.

Mayor a 30 metros No aplica

e A partir de |a altura limite de fachada, se exige un Unico retroceso con dimension minima de 1/5 de la altura
restante para alcanzar la altura maxima de la edificacion. No se permite retroceso con dimensién inferior a
cuatro (4,00) metros. Una vez calculadas |a altura limite de fachada y el retroceso correspondiente a |a altura
adicional que alcance la edificacion, la dimension de dicho retroceso podra plantearse desde cualguier nivel

inferior de la edificacion.

e En los proyectos con mas de una fachada frente a espacio publico, se aplica |a regulacién aqui prevista a
cada fachada, en funcién de la distancia.

« Para proyectos de costado complete de manzana o manzana completa, cuando se plantee el retroceso de
fachada desde el nivel de acceso, el area libre resultante del retroceso debe corresponder a areas privadas
afectas al uso publico, sujetas al eumplimiento de las normas de empates de antejardines; en los casos en

13
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gue aplique.

RAMPAS PEATONALES Y ESCALERAS

Las rampas peatonales y escaleras, presentan la siguiente reg

Terreno
| se permiten rampas y/o escaleras al interior del

paramento de construccion reglamentario, a
excepcion de las rampas que se proyecten para
| brindar acceso para personas en condicion de
discapacidad, que se pueden localizar desde el
| lindero del predio.

Se permiten rampas y/o escaleras con una
| ocupaciéon maxima del 30% del area del

antejardin, a excepcion de las rampas que se
proyecten para brindar acceso para personas en
condicion de discapacidad, que se pueden
localizar desde el lindero del predio, y pueden
| superar el porcentaje previsto.

Sectores con antejardin y APAUP

Plano

Inclinado

ulacién:

Sectores sin antejardin

Se permiten rampas y/o escaleras al interior del
paramento de construccion reglamentario.

Se permiten rampas y/o escaleras al interior del/
paramento de construccion reglamentario.

Las rampas previstas para el cumplimiento de |las normas nz
de discapacidad, pueden plantearse como parte del acceso a

Las rampas y escaleras deberan ser objeto de cumplimiento
el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Reglamento NSR- 1

sustituyan.

VOLADIZOS Y PARAMENTOS EN INMUEBLES CON NIVEL

icionales sobre acceso de personas en condicion
la edificacion.

e las normas Teécnicas Colombianas previstas en

0, o las normas que las adicionen, modifiquen o

DE INTERVENCION 4

Se permiten los voladizos en inmuebles con nivel de interver

toda la extension del plano de fachada. En caso de que inmuebles con nivel de intervencion 4 colinde con dos
BIC el voladizo resultante del empate de uno de ellos debera aislarse como minimo 1 mefro — 1m contra el

un BIC con voladizo existente. En este caso se podra adopti{
limite del BIC sin voladizo. En caso de no colindar con BIC debera paramentarse con el limite del predio.

cién 4, solo si colinda lateralmente con al menos
r el voladizo con la misma altura y dimension en

OTRAS DISPOSICIONES GENERALES PARA TODOS LOS

Las siguientes disposiciones deben ser aplicadas al mome
dentro del ambito del PEMPD SIU DI de Teusaquillo, ante la
régimen de autorizaciones senalado en la Resolucion 943 de

1.- Acometidas y cableado: La acometida y cableado de s
Area Afectada deben ser soterrados y acogerse a lo establec
implemente la administracion distrital a partir de lo que se
prohibe la instalacién exterior de cualquier tipo de cableado o
o cubiertas del cuerpo frontal de la edificacion, las mismas
interior del predio, siempre que el sistema constructivo lo pe
Las instalaciones especiales, contadores, registros y ac
autorizacion de la administracion distrital para su instalacion.

2.- Areas bajo cubierta: Se permite la utilizacion del area

siempre y cuando se cumpla con las condiciones de habitabilidad exigidas en el presente PEMPD SIU DI de
evaciones. Se permitira la iluminacién cenital solo

no se altere la morfolegia de la cubierta.

Teusaquillo y no haya modificaciones volumeétricas ni sobree
sobre los faldones interiores del inmueble, siempre y cuando

5 autoridades competentes de conformidad con el
2023,

ervicios publicos de los predios localizados en el

deben ser canalizadas dentro de la fachada o al

cesos a subestaciones deberan contar con la

NIVELES DE INTERVENCION

nto de solicitar intervenciones en los inmuebles

do en el programa de soterramiento de redes que
defina por las entidades del Sector Habitat. Se
acometidas de servicios publicos en las fachadas

rmita, de acuerdo con la norma sismo resistente.

bajo cubierta inclinada como espacio habitable,

nfg—t4
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3.- Altura de piso: Es la equivalencia en metros de la medida entre las caras superiores de las placas de
division estructural horizontal de una edificacion. La altura libre entre placas sera como minimo de 2,25 metros
para modificaciones interiores o subdivisiones; y para obra nueva y/o ampliaciones sera como minimo de 2,40
metros y debera contar con las condiciones de habitabilidad correspondientes a iluminacion y ventilacion
natural. Para los usos dotacionales, |a altura entre placas sera la que defina el Plan Maestro correspondiente o
el instrumento que haga sus veces. En ninglin caso se podran plantear alturas superiores a la altura maxima

permitida.

4.- Antejardines: No se podra construir sobre los antejardines y deberan mantener las condiciones de
predominancia de cobertura vegetal y permeabilidad del suelo, propias de su funcién ambiental y paisajistica

original.

5.- Cerramientos: en predios con nivel de intervencién 4 ne:se permiten cerramientos contra espacio publico en
obra nueva. Sin embargo, es obligatorio el cerramiento de proteccién temporal para los casos de lotes sin
construccion, hasta la hasta la obtencion de la respectiva licencia de construccion y la ejecucion
correspondiente. Dicho cerramiento puede ser sin transparencia con materiales y acabados acordes al entorno
y una altura minima de 1,80 metros y que no supere la altura bajo alero del predio colindante de menor altura
en toda su longitud, con empate estricto con |a altura de los linderos existentes. Los cerramientos de obra
provisionales deberan promover iniciativas de arte urbano con colectivos del ambito PEMPD SIU DI de
Teusaquillo o temas de divulgacion de los patrimonios. En inmuebles con niveles de intervencion 1, 2 y 3 el
cerramiento propuesto estara sujeto al estudio de valoracién siempre que no se altere y se recupere el valor
paisajistico del antejardin. Este cerramiento debera cumplir con las siguientes condiciones:

a.- No debe alterar la lectura de la fachada. :

b.- Tener transparencia de minimo del 90%.

c.- La altura no debe superar Ia.placa del segundo piso.

d.- Debe mantener los elementos originales, en caso de que existan.

6.- Cubiertas: Las cubiertas de las nuevas edificaciones pueden ser planas o inclinadas, siempre y cuando se
cumpla con las nermas de empate segun la altura maxima permitida y el tratamiento de cubiertas.

Se permite el uso bajo cubierta siempre y cuandof forme parte integral del Ultimo piso y no se altere la volumetria
original ni la fachada principal. Para que sea habitable la altura libre bajo cubierta inclinada debera ser de 2.20
metros contados desde el nivel Util de la placa hasta la cumbrera sin alterar las inclinaciones originales de la

cubierta.

7.- Culatas: Las culatas existentes o las nuevas que resulten por diferencia de |las alturas, entre construcciones,
deben ser tratadas con acabados de fachada y materiales acorde a los utilizados en el contexto, muros verdes
u otras alternativas viables y convenientes, incluido expresiones artisticas conforme a las normas distritales en
la materia, en especial, los Decretos Distritales 959 de 2000, 506 de 2003 y 555de 2021 — Plan de
Ordenamiento Territorial, previa autorizacion de la autoridad competente, definida segln el régimen de
autorizaciones establecido en el Capitulo V del Titule Il de |a resolucién 943 de 2023

a.- En los inmuebles con nivel 4 de intervencion colindantes con inmuebles nivel 3 o nivel 4, se podra plantear
una culata maximo de tres (03) metros en el Area Afectada y de siete (07) metros en la Zona de Influencia.
Después se debera dejar un retroceso de 3 metros sobre el frente del predio y a lo largo del mismo, para luego
poder acceder a la altura maxima permitida.

c.- En inmuebles con nivel de intervencion 4 que colinden con inmuebles con niveles de intervencion 2, 3 y 4
cuyo frente sea inferior a veinte (20) metras y no puedan desarrollar la altura maxima permitida en la Zona de
influencia, podra proponer una fachada abierta en el lateral colindante cumpliendo con las normas que sobre

: ~ ig. 15
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servidumbre visual se reglamenten, en la extension total del costado, dentro del desarrollo del anteproyecto de
intervencion hasta la obtencién de la respectiva licencia de copstruccion y la ejecucion correspondiente

y solamente en la modalidad de obra nueva. Esta alternativg podra ser adoptada siempre que se cumpla con ;
las condiciones sefialadas en el articulo 932 del Coédigo Ciyil, o la norma que lo modifique, complemente o
sustituya.

8.- Equipamiento comunal privado: Tanto para el resto de usos en predios con nivel de intervencion 4, como
para los predios con asignacion del tratamiento de Renoyacion Urbana, la exigencia estara determinada-
conforme a lo establecido en el Decreto Distrital 555 de 2021, o la norma que lo complemente, modifique o »
sustituya. : 5

¢« Elementos del Equipamiento Comunal Privado ECP

‘ 28 | Areas que no se pueden
| Areas que se pueden contabilizar como ECP contabilizar como ECP
I s = LS N 3 L § £ Hieaeg s e T a)
+ Antejardines 5753 |
» Zonas verdes
« Plazoletas e Areas de estacionamientos y 1
o Areas de disfrute para la comunidad circulacion vehicular ‘
e Areas de acondicionamiento fisico ; e Cuaros de bombas o de |
« Salones comunales s : mantenimiento ; :
« Areas de estar : e Subestaciones eléctricas i |
« Areas de administracion y porterias e Cuartos de acopio : !
+« Bafios publicos o comunales s Depositos privados [ 'f
« Depdsitos de uso comin e Areas de circulacion para ‘
« El porcentaje restante de destinacién del equipamiento -comunal privado, acceder  a las unidades |
puede destinarse a: estacionamientos para bicicletas u otro§ vehiculos de privadas |
micro movilidad y para personas en condicion de discapacidag, y sus areas . l
S ideimaniebiagge ot i F o 2 =38 St SR o) :

Exigencia de equipamiento comunal privado

Los proyectos residenciales de cinco (5) 0 mas unidades de vivienda gue compartan areas comunes, y los |
proyectos destinados a usos diferentes al residencial con mas de 800 m2 de area construida en el uso, deberan
_prever equipamiento comunal privado, de acuerdo con las areps definidas a continuacion:

Emgencm minima de ECP

Sl ) Tratamientos de Renovacion
| Hasta 150 viviendas: 6,00 m2 por cada unidad de vivienda.

Proyectos de { . :
vivienda VIS o VIP | Mas de 150 viviendas: 8,50 m2 por cada unidad de vivienda, aplicable al nimero de |
viviendas que exceda 150 viviendas. ; f i
“Proyectos  de | 10 m2 por cada 80 m2 de area construida en el uso. S R i e e T {

vivienda no VIS ni VIP
| El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde lds dreas comunes que no sean de uso excluscvo

' Cuando se plantean usos distintos en un mismo proyecto, el calculo de ECP se debe realizar sobre el area construida en el
uso para cada uno de los usos planteados. :
En proyectos de uso residencial en las categorias de Vivienda Colectiva y Soluciones Habitacionales con Servicios de .
| cinco (5) o mas unidades, que compartan areas comunes, se exige equipamiento comunal privado, segun las
!‘ disposiciones del Decreto Distrital 122 de 2023, y las normas gue lo adicionen, modifiquen o complementen.

| No se exigira equipamiento comunal privado a los inmuebles con nivieles de intervencion 1, 2 Y 3; regula&os ‘por las normas
del tratamientd de Conservacion, segun lo dispuesto en el numeral 3 del articulo 559 del Decreto Distrital 555 de 2021.
Cuando se trate del reliso parcial o total de edificaciones existentes|para proyectos de vivienda no se exigira eqmpamlento

~ comunal privado adicional. (Ver articulo 271 del Decreto Distrital 55§ de 2021). I

gt
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Destinacion del equipamiento comunal privado

Porcentaje minimo del area de Destinacién del ECP
. ECPexigida Gy BRI RS B o 1 S {ndh4 I8 I § S5 Y £ L0
| 1
i 40% : o Zaonas \_{?_r_cke_sy_r_e_creati\{_as en ér_e§s !ibﬁas =5 5
! 20%. - Servicios comunales en dreas construidas = L

Puede destinarse a: estacionamientos para bigicletas u otros vehiculos de
Restante micra movilidad, vehiculos para personas en condicién de discapacidad, y
_vehiculos eléctricos y/oicero emisiones asl como sus areas de maniobra.

9.- Habitabilidad: Para el desarrollo de usos. residenciales todos los espacios como las alcobas y demas
espacios habitables deben ventilarse e iluminarse directamente desde el exterior o por medio de patios con un
lado minimo de 3 metros, salvo los bafios, cocinas, depdsitos, closets, espacios de servicio, halls y corredores,
los cuales podran ventilarse por ductos o ventilacién mecanica.

En espacios de uso publico debera darse cumplimiento al Reglamento Colombiano de Construccién sismo
Resistente = NSR-10, la NTC - 4145 y la NTC - 4201, o la norma que lo complemente, modifique o sustituya,
para permitir la accesibilidad universal en condiciones de comodidad, seguridad, igualdad y autonomia para
todas |las personas, en especial aquellas personas en situacion de discapacidad,. movilidad reducida y grupos
etarios que ameriten acciones afirmativas. En caso de no poder cumplir dichos lineamientos por afectacion a las
condiciones patrimoniales debera presentarse -Una solucién viable en el anteproyecto de intervencién. Esto
aplica también para los estacionamientos para personas en condicion de discapacidad.

10.- Patios: los patios originales existentes deben conservarse, en cumplimiento de las dimensiones y las areas
libres minimas exigidas, segln lo establecido saobre el indice de ocupacion en la Resalucion 943 de 2023. En
todo caso, en las nuevas areas libres y patios se debe garantizar la permeabilidad del suelo en una proporcion
del 80% del cual el 40% debera contar con arborizacion nativa sin que afecte la estructura portante del

inmueble,

11.- Salidas a cubierta, cuartos de maquinas y equipos especiales: |as instalaciones y salidas a cubierta no
deben superar.una altura mayor de 3 metros. No contaran para la determinacion de [a altura maxima permitida y
deberan localizarse por fuera de las visuales del plano de fachada. Cualquier elemento de remate diferente a
los mencionados sera contado como un piso adicional.

12.- Sefalética y publicidad exterior visual: La publicidad exterior visual debe cumplir con lo establecido en
las Fichas del Espacio Publico de Teusaquillo, que debera formular el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural —
IDPC en un plazo maximo de dos (2) afios a partir de-la entrada enwvigencia la presente Resolucion. La
localizacion de estos elementos, en todo caso, debera contar con la autorizacion del IDPC y la Secretaria

Distrital de Ambiente — SDA.

En caso de que el inmueble contemple un aviso o publicidad exterior visual dentro del disefio original licenciado,
este podra permanecer en el mismo lugar y con las mismas dimensiones asl |a razén social cambie.

13.- Sotanos y semisotanos: En inmuebles con nivel de intervencion 4, se permite la construccion de nuevos
sotanos, siempre y cuando no afecten a la estabilidad estructural de los predios colindantes de acuerdo con
el Reglamento Colombiano de Construccion sismo Resisterite — NSR-10 o la norma que lo complemente,

modifique o sustituya.
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En ninglin caso se permitiran los semisotanos frente al espz

terreno y deberan-manejarse tinicamente al interior del pre
semis6tanos deberan darse por la malla vial de menor jerarqu

14.- Subdivisiones: La Unica subdivision permitida sera po
valoracion patrimonial que corresponda, definida segun el rég

V del Titulo Ill de la presente resolucion 943 de 2023.

16.- Tanques de agua: Se prohibe la construccion de nuevo

cio publico, solo se permitiran por inclinacion del
dio. Las condiciones de acceso a los soétanos y
ia.

r el régimen de propiedad ‘horizontal sujeto a la
imen de autorizaciones establecido en el Capitulo

s tanques aereos de almacenamiento de agua en

el Area Afectada. En la Zona de Influencia se permiten siempre y cuando cumplan con las condiciones

establecidas en la NSR-10 del 2010 o la norma que la modifig

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligad
conferidos mediante Licencias que estén vigentes o que haya

El presente concepto no constituye licencia de funcionamient

o adecuacion, refiriéendose Unicamente a la viabilidad del

ubicacion del predio; se expide con base en la informacion su
el principio constitucional de la buena fe; cualquier inconsisten

Cordialmente,

.. .I

ue, complemente o sustituya.

iones a su peticionario y no modifica los derechos
n sido ejecutadas.

0, ni legaliza o autoriza construccion, medificacion
uso y las condiciones de edificabilidad dada la
ministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo
cia dejara sin efecto el contenido del mismo.

pég=Te
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