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Respetado Sefior:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota

D.C.”, el predio presenta la siguiente estructura normativa:

e R

Erbdod 1 “NNII  ZONIFICACION 525 Deiiag Reei
. DIRECCION ACTUAL: KR 52 238 26 { CHIP: AAA0141DDWF
{ URBANIZACION: DESARROLOLO URBANISTICO HACIENDA
LOCALIDAD: SUBA 2 SAN SIMON
UPL: TORCA - Decreto: 555 de 2021
Area de Actividad: AAERVIS (Estructurante) Zona: Receptora de Vivienda de Interés Social
Sistema de Movilidad: | Con frente o costado a Malla Intermedia Tratamiento: Renovacion (R)

De acuerdo con la informacion suministrada y revisada la base de Datos Geografica de la secretaria Distrital
de Planeacion, el predio presenta las siguientes condiciones:

1. El predio hace parte del Plan de Ordenamiento Zonal de Norte “Lagos de Torca” adoptado mediante

.Decreto 088 de 2017. Al respecto de la aplicabilidad de las normas urbanas, el artlculo 597 del Decreto
Distrital 555 de 2021, establece:
“Articulo 597: Transicién de los Planes Zonales y de Ordenamiento Zonal. Los planes zonales y de ordenamiento

zonal adoptados antes de la fecha de entrada en vigencia del presente Plan, continuarén produciendo todos los efectos
Jjurldicos dentro de su émbito de aplicacién, considerando las siguientes condiciones:

1. El_Plan de Ordenamiento Zonal "Lagos de Torca”se someterd a las dispoSiciones contenidas en el Decreto
Distrital 088 de 2017y sus modificaciones, asl como a lo dispuesto en las actas de concertacién contenidas en la
Resolucién n.°2513 de 2016 de la CAR y n.°02074 de 2016 de la Secretaria Distrital de Ambiente, o las normas que los

modifiquen o sustituyan, con las siguientes condiciones:

()"
(Lo resaltado fuera de texto)

2. El predio hace parte de la Delimitacion de la Actuacién Estratégica N° 1 (Lagos de Torca) entendida esta
como: j

‘Las Actuaciones Estratégicas - AE son intervenciones urbanas integrales en ambitos espaciales
determinados donde confluyen proyectos o estrategias de intervencién, para concretar el modelo de
ocupacién territorial. Su planeacion, gestién y seguimiento garantizan las condiciones favorables para
detonar procesos de revitalizacién y desarrollo en piezas urbanas ejemplares para la ciudad, mediante la
concurrencia de acciones e inversiones de la administracion distrital, el sector privado y la comunidad. P
Ademés, las AE son un instrumento de planeacion de segundo nivel en el marco del presente Plan “,

“'.

FERPY-Y2)

Al respecto de lo anterior el articulo 481 del Decreto 555 de 2021, establece:
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“Articulo 481.Actuacién Estratégica Lagos de Torca. La actuag
disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 088 de 2017 y dem

En atencion a lo sefialado previamente, damos respuesta a
en que fueron solicitadas, de la siguiente forma:

Cual es el marco normativo para el desarrollo del predio. (Us
sétanos, semisétanos, efc.)

1

Respuesta:

ién estratégica de “Lagos de Torca” se sometera a las
4s disposiciones que adicionen o complementen.”

las inquietudes presentadas, siguiendo el orden

0s, alfuras, cesiones, exigencia de estacionamientos,

Como se mencioné al comienzo de este documento, el prLdio se encuentra ubicado dentro del ambito de

aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal -del Norte “La
disposiciones de los articulos 481 y 597 del Decreto Distrita

“Articulo 481.Actuacién Estrarég!ca Lagos de Torca. La actuad

disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 088 de 2017 y_de.rr

()
Articulo 597: Transicién de los Planes Zonales y de Ordenarn

gos de Torca”, por lo que le son aplicables las
555 de 2021 (POT), que sefialan:

i0n estratégica de “Lagos de Torca” se sometera a las
as disposiciones que adicionen o complementen.”

niento Zonal. Los planes zonales y de ordenamiento

zonal adoptados antes de la fecha de entrada en vigencia del presente Plan, continuaran produciendo todos los efectas

Jjuridicos dentro de su é&mbito de aplicacion, considerando las sigui

2. El Plan de Ordenamiento Zonal "Lagos de Torca”se som

bntes condiciones:

ptera a las disposiciones contenidas en el Decreto

Distrital 088 de 2017 y sus madificaciones, asi como a lo dispt
Resolucién n.°2513 de 2016 de la CAR y n.°02074 de 2016 de la

modifiquen o sustituyan, con las siguientes condiciones:
()
(Lo resaltado fuera de texto)

En este sentido, y de conformidad con la disposicion e
Ordenamiento Territorial, el marco normativo aplicable par:
088 de 2017 y sus modificaciones,

2. Siel Decreto 088 de 2017 es la norma prevalente para el dess
encuentra en tratamiento de renovacion Urbana, como puede
el sector esta definido como residencial.

Respuesta:

Como primera medida, se precisa que el predio se localiz
“Urbana, en la modalidad de Reactivacion, dentro del Area d

iesto en las aclas de concertacion contenidas en la
Secretaria Distrital de Ambiente, o las normas que los

xpresa de la transicion prevista en el Plan de
a el desarrollo del predio corresponde al Decreto

arrollo urbanistico del predio y en consecuencia este se
proponerse la mezcla de usos teniendo en cuenta que

ra en el Tratamiento Urbanistico de Renovaciéon
e Actividad Residencial — Zona Residencial Neta,

conforme a lo dispuesto en el articulo 141 del Decreto 088 de 2017, que sefiala:

ARTICULO 141. Ambito de aplicacion.

Se entenderédn efectivamente incorporados al Tratamiento Urb
Reactivacion, los sectores delimitados en el Plano No. 11 “Trg
convencién de “Tratamiento de Renovacién Urbana”, siempre y ¢
obligaciones de los actos administrativos bajo los cuales se desa
minima de 5.000 m2 de predio o predios que tengan un frente mii
No aplica para predios desarrollados bajo licencias temporales.

Ebip

Al respecto de los usos del suelo, el articulo 19 del Decr
moadifica el Decreto Distrital 088 de 2017”, sefala:

“Articulo 19°. Usos del suelo para las zonas incorporadas

anistico de Renovacion Urbana en la modalidad de
tamientos Urbanisticos” del presente decreto bajo la

llaron y se trate de actuaciones que tengan un érea
imo de 35 !TJBU'QS Sobre vias de la malla vial vehicular,

?Zdo los predios  hayan cumplido con la totalidad de las

pto Distrital 049 de 2018 “Por medio del cual se

bajo el Tratamiento Urbanistico de Renovacién
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o e L s | E Saoned Uso Especifico. =~~~ | Escala’

Principales Vivienda Muitifamiliar N/A
Equipamientos Educativo, Cultural,
Colectivos, Bl’ens_star Social, de Vecinal
Deportivos y Culto, Deportivos v

; Recreativos Recreativos :
Locales con dreas de
Complementarios Comercio Z;z?inge hasta 500 m2 Vecinal

Urbana.
Modifiquese el articulo 142 del Decreto Distrital 088 de 2017, el cual quedara asi:

"ARTICULO 142 Usos del suelo para las zonas incorporadas bajo el Tratamiento Urbanistico de Renovacion
Urbana.

Los usos del suelo permitidos y las condiciones para su desarrollo corresponden a lo establecido en el capltulo 1
“Normas sobre usos” del Titulo Il “Norma Urbanistica” del présenle Decreto, segtin el drea de actividad en la que se
localice el predio.”

En este sentido, el articulo 95 y numeral 3, articulo 97, capitulo 1 “Normas sobre usos”, Titulo lll “Norma

Urbanfstica” del Decreto 088 de 2017, sefiala:

ARTICULO 95. Area de Actividad Residencial.

Es la que designa un suelo como lugar de habitacién, para proporeionar alojamiento permanente a las personas. Dentro
del dmbito de aplicacion de Ciudad Lagos de Torca se encuentran las siguientes Zonas del Area de Actividad

Residencial:

“Zonas del 4rea de Actividad —© [IAplicacion._o o T ks |
Zonas de uso exclusivo residencial. Se permite la

presencia limitada de comercio y servicios, sin

superar el 5% del drea bruta del sector normativo,

; ; siempre y cuando se localicen de forma tal que no generen

Zona Residencial Neta 3 impactos negativos, pnvilegiando su ubicacion sobre las

vias de la Malla Vial Arterial e Intermedia. El plan parcial
debera definir las dreas en las que se desarrollara el 5%

del érea bruta permitido en comercio y servicios.

(&
ARTICULO 97 Usos indicativos del suelo.

f2)
3. AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL:

ET B PO

Servicios  Profesiohales
Técnicos Especializados,

Servicios et ;
Servicios de Vecinal
Rersoridlos Comunicacion Masivos y
Entretenimiento
Equipamientos Educativo, Cultural,
Colectivos, - Salud, Bienestar Social, Zonal
Deportivos y de Culto, Deportivos y
Recreativos Recreativos
Almacenes,
Restringldos Supermercados y Centros
; Comerciales e
Comercio Hipermercados de hasta Zonal
2.000 m2 de édrea de
ventas

pag. 3

4

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com



CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

~  AREADE ACTIVIDAD RESIDENCIAL. T |

Zona Residencial Nefta™ = 3 :

T S e e = [ [ e T e S g e

Uso General = - | Uso Especifico.
Sarvicios Alimentarios,
Sarvicios Profesionales

Servicios T%cmcos Especializados, Zonal

| Escala

Personales Sarvicios de
Camunicacion Masivos y

Entretenimiento

En relacién con lo expuesto, la mezcla de usos procede mediante el desarrollo de los usos
complementarios o restringidos previstos en el articulo 97 del Decreto 088 de 2017, en la proporcion

establecida en el articulo 95 del mismo Decreto.
3. Al desarrollar un proyecto urbanistico en el mencionado predid (aprox. 30,000 M2), con diversos usos, alturas, obras

complementarias y cesiones, estarfamos hablando de un proceso de reurbanizacion? Si asi fuera, el marco
normativo seguirfa siendo 088 de 20172 Cémo se configura didho cuadro de dreas de cesion?

Respuesta:

Si, se estaria hablando de un proceso de reurbanizacion en|la medida que el proyecto se acoja a los aportes
voluntarios de carga general bajo el reparto de cargas y beneficios establecidos por el Decreto 088 de 2017.

En esta medida, y dado que los proyectos deben asumir cargas urbanisticas para la generacion de espacio
publico y la construccion de vias mediante la entrega de suelo en sitio, resulta obligatorio tramitar y obtener
la respectiva licencia de urbanizaciéon en la modalidad de reurbanizacion, de conformidad con lo establecido

en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o en las normas que |9 sustituyan o madifiquen.

El cuadro de areas de cesion, para el presente caso, deberd contener la identificacién del area total del
predio, el nombre de la cesion, el area expresada en metras cuadrados y el porcentaje de participacion con
respecto al predio objeto de reurbanizacion. Dichas cesiones deberan cumplir, en todo caso, con el
porcentaje minimo exigido para el Tratamiento de Renovacion Urbana.

4. Siha lugar, aplica algtn tipo de obligacion y o actualizacion catastral por plusvalia?

Respuesta:
El articulo 34 del Decreto 049 de 2018 2018 “Por medio|del cual se modifica el Decreto Distrital 088 de
2017, sefala:

“Articulo 34°. Remisién de la reglamentacién urbanistica| para la determinacién de la participacion en
Plusvalia. Modifiquese el articulo 219 del Decreto Distrital 088 de 2017, el cual quedara asi:

“ARTICULO 219 Remisién de la reglamentacién urbanisti¢ca para la determinacién de la Participacion en
Plusvalia.

Para efectos de establecer el mayor valor por metro adrado de suelo en cada una de las zonas
o subzonas beneficiarias de la participacién en plusvalia con caracteristicas geoeconémicas homogéneas, la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- determinara el nuevo precio de referencia (P2) por metro cuadrado
de los inmuebles sujetos a la participacion en la plusvalia, tenfendo en cuenta las condiciones establecidas en los
articulos 75, 76 y 77 de la Ley 388 de 1997 y las condiciones establecidas en los Documentos Técnicos de Soporte

sefalados en el numeral 2 del articulo 5 de este Decreto.

El mayor valor generado por m2, se estimaré como la diferencia entre el nuevo precio de referencia (P2) y el precio
comercial antes de la accion urbanistica (P1), correspondiente a los avallios efectuados por el estudio “Zonas
Homogeéneas Geoeconomicas POZ Norte 2010 realizados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital,

como lo dispone el articulo 212 de este Decrelo.

Cuando se adopten los planes parciales, la Secretaria Distrital de Planeacion remitiré a la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital el estudio comparativo de norma que sirvié (e sustento para la determinacién del correspondiente

hecho generador de la participacién en plusvalia.”
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Ahora bien, el articulo 220 del Decreto 088 de 2017; indica:

“ARTICULO 220. Exigibilidad y cobro de la Participacion en Plusvalia.

En los términos del articulo 83° de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 181 del Decreto Ley 019 de 2012, la
participacion en la plusvalia sélo le sera exigible al propietario o poseedor del inmueble respecto del cual se haya
liquidado e inscrito_en el respectivo folio de matricula inmobiliaria el efecto de plusvalla, en el momento en que se

presente cualquiera de las siguientes situaciones:

1. Expedicién de la licencia de urbanizacién o construccion, segun sea el caso, aplicable para el cobro de la Participacion
en la Plusvalia generada por.cualquiera de los hechos generadores de que trata el artlculo 74 de la Ley 388 de 1997.

2. En los actos que impliquen la transferencia del dominio sobre el inmueble objeto de Plusvalia donde se configuren la
autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el Indice de ocupacion o el indice

de construccion, o ambos a la vez.

Paragrafo: Para proyectos que se desarrollen por etapas, se seguira lo dispuesto en el articulo 2.2.5.1.6 del Decreto
Nacional 1077 de 2015 o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.”

(Lo resaltado fuera de texto)

5. Teniendo en cuenta que la Urbanizacion San Simon es un desarrollo residencial unifamiliar y que el Decreto 088 de
2017 prohibe la vivienda unifamiliar para las manzanas y supermanzanas, es posible presentar un proyecto
urbanistico que incluya una propuesta con casas dentro de un esquema de agrupacién de vivienda o condominio
para darle tratamiento de vivienda multifamiliar en el que, desde Iuego, .no se venderén lotes independientes?

6. Dentro de dicho desarrollo multifamiliar es posible proponer de manera complementaria edificios de apartamentos?

Respuesta:

Si, es posible cualquiera de los dos planteamientos siempre y cuando se cumpla en todo momento con el
uso residencial mediante la tipologia de multifamiliar.

7. Con relacién a los estacionamientos, quisiera aclarar cudl es la exigencia de cupos por vivienda, y si es la misma
para cualquier tipo de vivienda.

Respuesta:
Al respecto, el articulo 165 del decreto 088 de 2017, senala:
“ARTICULO 165. Estacionamientos.

La cuota exigida de estacionamientos segtn el uso o usos planteados corresponde a la indicada
en el cuadro Anexo No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 o la norma que lo modifique, adicione
0 sustituya. De acuerdo con lo establecido en la Nota 2 de dicho cuadro, para proyectos
multifamiliares en zonas residenciales netas la exigencia seréa la prevista para los sectores B, C y

D. i

En estos términos tenemos que el cuadro anexo N° 4 del Decreto 190 de 2004 para los sectores de
demanda B, C y D presenta la siguiente exigencia:

ZONAS NORMATIVAS POR DEMANDA DE

CLASE LOCALIZACION TIPO : ESTACIONAMIENTOS
i 1B e 5]
Privados: 1 x vivienda
Vivienda Multifamiliar |En zona residencial
neta Visitantes: 1 x 4 viviendas
- L]
9
L]
L ]
2.3
(1
pég. 5
2l v
13
»
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NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni adbligaciones a su peticionario y no modifica los

derechos conferidos mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.
El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion,

modificacion o adecuacion, refiriéndose unicamente a la vi1bilidad del uso y las condiciones de edificabilidad

dada la ubicacién del predio; se expide con base en la informaciéon suministrada per el solicitante, la cual
recibimos bajo el principio constitucional de la buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el

contenido del mismo.

Cordialmente,
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