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En atención a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre 
de 2021 "Por el cual se adopta la revisión general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá D.C.", el predio se 
encuentra en suelo Rural y Urbano con la siguiente estructura normativa: 

1. SOBRE EL SUELO RURAL. 

La parte del predio que se encuentra Localizado en Suelo Rural y hace parte de la ESTRUCTURA ECOLÓGICA 
PRINCIPAL de la siguiente manera: 

COMPONENTE CATEGORÍA ELEMENTO INSTRUMENTO 	DE  MANEJO 

1.1 	Áreas 	Complementarias 
para la Conservación 

Parques Contemplativos y de la Red 
Estructurante que hacen parte de la 
Estructura 	Ecológica 	Principal 	y 
Parques de Borde 

Parques de Borde 

No aplica, salvo para el Area 
de 	Ocupación 	Público 
Prioritaria que cuenta con un 
Plan de Manejo 

1.2 	Áreas 	de 	especial 
Importancia Ecosistémica. 

Sistema hídrico. 

Cuerpos 	hídricos 
Naturales 

• Canal Guaymaral. N/A 
• Quebrada Torca. 
• Rio Bogotá. 

1.3 	Áreas 	de 	especial 
Importancia Ecosistémica. 

Sistema hídrico. 
Cuerpos 	Hídricos 

 Artificiales. 
• Laguna 

N/A 

1.4 Áreas para la producción agrícola y ganadera y de explotación de recursos naturales. 

1.1 PARQUES DE BORDE 

Son espacios abiertos que se localizan en los bordes urbanos y se configuran como espacios de transición y 
articulación entre los ambientes urbanos con áreas rurales y otros componentes de la Estructura Ecológica Principal. 
Los lineamientos para el diseño y construcción de los parques de borde se incorporarán en el Manual de Espacio 
Público a cargo de la Secretaría Distrital de Planeación conforme a lo señalado en el componente urbano del presente 
Plan. 

Se trata de espacios continuos o discontinuos, que tienen como objetivo generar una transición y articulación espacial 
de los tejidos urbanos del borde con las dinámicas rurales, y están destinados a aportar al mantenimiento de la 
integridad ecológica de los ecosistemas colindantes. 

Se encuentran conformados por: 

Red de Parques del Río Bogotá. Es una franja multifuncional de transición espacial para el uso y disfrute público en 
la cual se encuentran valores ecosistémicos y paisajísticos con fines recreativos, culturales, educativos, paisajísticos, 
de investigación, de valoración de la naturaleza y de prestación de servicios públicos, que posibilita intervenciones 

-CUR 

Bogotá, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 1 57 + 601 635 3050 1 E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com 	,t3FrEtA 



->< CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

dirigidas a la puesta en valor del entorno natural y paisajístico del río, a su custodia, cuidado, turismo ecológico y 
movilidad en modos no motorizados. Así mismo, es una estrategia de adaptación al cambio climático basada en 
ecosistemas. 

La Red de Parques del Río Bogotá está conformada por el Parque Lineal del Río Bogotá y las Áreas complementarias 
para la adaptación al cambio climático: 

Parque Lineal del Río Bogotá. La Red de Parques del Río Bogotá acoge el proyecto de Parque Lineal del Río Bogotá 
creado mediante el Acuerdo 37 de 2018 de la Corporación Autónoma Regional de Cundinamarca, cuyo objetivo es 
consolidar la estrategia de recuperación y descontaminación del Río Bogotá y desarrollar un instrumento para dar 
cumplimiento a la Sentencia A.P. 90479-01 del Consejo de Estado. 

La administración y gestión del Parque Lineal del Río Bogotá en el suelo rural y de expansión urbana está a cargo de 
la Corporación Autónoma Regional de Cundinamarca. El Distrito Capital determinará las entidades distritales 
encargadas de la administración y gestión de los asuntos de su competencia en relación con la ejecución de proyectos 
en la Red de Parques del Río Bogotá, sin perjuicio de las competencias de las autoridades ambientales. 

1.2 LOS CUERPOS HÍDRICOS NATURALES 

RÍOS y quebradas. Corrientes de agua naturales canalizadas o en estado natural que hacen parte del sistema de 
aguas continentales, dominado esencialmente por el flujo permanente o semipermanente de agua y sedimentos y en 
cuyo proceso se genera un conjunto de geoformas asociadas que conforman el sistema fluvial. 

La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá, bajo la coordinación de la autoridad ambiental competente 
realizará intervenciones de recuperación, restauración, mantenimiento y protección ambiental que permitan mejorar la 
calidad de los RÍOS,  quebradas y humedales, así como soluciones basadas en naturaleza, intervenciones hidráulicas e 
infraestructuras permitidas de conformidad con el régimen de usos, que mejoren los servicios ecosistémicos. 

Las autoridades ambientales competentes o la comisión conjunta cuando aplique, deberán realizar el acotamiento de 
ríos y quebradas, lagos y lagunas, humedales y nacimientos de agua conforme a lo definido en el Decreto 1076 de 
2015 adicionado por el Decreto 2245 de 2017 o la norma que lo modifique o sustituya. 

1.3 CUERPOS HÍDRICOS ARTIFICIALES. 

Se componen de los siguientes elementos en suelo rural, urbano y de expansión urbana: 

Vallados: corresponden a drenajes lineales artificiales que tienen como función soportar y conducir aguas 
pluviales hacia áreas protegidas y corredores ecológicos, contribuyen a la conectividad ecológica y no tienen ronda 
hídrica, según el artículo 83 del Decreto Ley 2811 de 1974 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya. 
Pueden estar localizados en suelo de expansión urbana o rural. 

Humedales artificiales: Son una tecnología creada como consecuencia de la influencia humana directa, diseñada 
para imitar los procesos que ocurren en los humedales naturales, donde se utilizan plantas y suelos nativos y sus 
microorganismos asociados, para mejorar la calidad del agua y proveer un beneficio ambiental y social. 

Canales: Son cauces artificiales que conducen aguas lluvias. 

Embalses: Constituyen lagos o lagunas artificiales creados por el ser humano para almacenar agua, prestar 
servicios como control de caudales, inundaciones, abastecimiento de agua y para riego. 

La cartografía del sistema hídrico en suelo rural, urbano y de expansión urbana del Distrito Capital se encuentra 
incluida en el Mapa CG-3.2.1 "Sistema hídrico" que hace parte del presente Plan. La Empresa de Acueducto y 
Alcantarillado de Bogotá actualizará la capa del sistema hídrico del Distrito anualmente, incorporando los cuerpos 
hídricos naturales y artificiales y aquellos que se encuentren subterranizados. 

• • 
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Con base en estudios técnicos de soporte elaborados por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado, en 
coordinación con la Secretaría Distrital de Ambiente, la Secretaría Distrital de Planeación actualizará la cartografía 
de los cuerpos hídricos artificiales mediante acto administrativo. 

Cualquier intervención sobre los cuerpos hídricos artificiales deberá contar con concepto de la autoridad ambiental 
competente donde se deberá evaluar la función ecosistémica del cuerpo hídrico. 

Para el manejo y operación de los canales artificiales y teniendo presente lo dispuesto por el Decreto 
Nacional 1076 de 2015, adicionado por el Decreto 2245 de 2017, o las normas que los adicionen, modifiquen o 
sustituyan, se permiten las actividades de operación y mantenimiento hidráulico por parte de la Empresa de 
Acueducto y Alcantarillado de Bogotá, cumpliendo lo mencionado en el presente Plan y sin ningún permiso 
adicional por parte de entidades distritales. 

Se excluyen de esta disposición las Reservas Distritales de Humedal que se rigen por lo establecido en la 
Subsección 2 de la Sección 2 del Subcapítulo 1 del presente Plan. 

Para los cuerpos hídricos artificiales localizados en suelo rural, los usos y la franja de protección son los 
determinados en el Acuerdo 16 de 1998 de la Corporación Autónoma Regional de Cundinamarca — CAR, así como 
en el Decreto 1449 de 1977 o las normas que los modifiquen o sustituyan, hasta tanto se realicen los estudios que 
permitan definir su importancia ambiental. 

Los cuerpos hídricos artificiales en suelo rural, urbano o de expansión urbana no requieren la delimitación de ronda 
hídrica en los términos del Decreto 2245 de 2017 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya. 

1.4 SUELO DE PROTECCIÓN PARA LA PRODUCCIÓN AGRÍCOLA Y GANADERA Y DE EXPLOTACIÓN DE 
RECURSOS NATURALES 

Son áreas rurales en las cuales se han consolidado, principalmente, usos agropecuarios tradicionales y actividades 
relacionadas con la minería, en las cuales se hace necesaria la reconversión productiva con buenas prácticas 
agrícolas, ganaderas y acuícolas con incorporación de procesos tecnológicos que mitiguen los efectos de la 
fragmentación ecosistémica sobre las áreas de la Estructura Ecológica Principal, y se identifican en el Mapa CR-1.1 
"Áreas para la producción agrícola y ganadera y de explotación de recursos naturales" que hace parte integrante del 
presente plan. 

Incluye los terrenos que deban ser mantenidos y preservados por su destinación a usos agrícolas, ganaderos, 
forestales o de explotación de recursos naturales. En estos terrenos no podrán autorizarse actuaciones urbanísticas de 
subdivisión, parcelación o edificación de inmuebles que impliquen la alteración o transformación de su uso actual. 

Dentro de esta subcategoría, se incluyen los suelos que pertenezcan a las clases agrológicas I, II y III definidas por el 
IGAC y aquellos correspondientes a otras clases agrológicas, que sean necesarias para la conservación del recurso 
hídrico, el control de procesos erosivos y zonas de protección forestal. 

Esta subcategoría se encuentra compuesta por: 

Suelo de protección para la producción agrícola y ganadera. Son áreas del territorio rural que pueden ser 
destinadas a la producción agrícola, ganadera y acuícola sostenible, con énfasis en la economía campesina, familiar y 
comunitaria, por no presentar restricciones para el establecimiento de estos usos. Para las áreas de producción 
agrícola y ganadera que se sobrepongan con elementos de la Estructura Ecológica Principal localizados en el suelo 
rural, el uso estará condicionado a lo dispuesto en los planes de manejo o el instrumento aplicable al elemento, con 
excepción de los paisajes sostenibles. 

(---) 

En las áreas para la producción agrícola y ganadera se admiten los siguientes usos: 

° 
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1. Usos principales (P): Agrícola, forestal, pecuario. 

2. Usos complementarios: Residencial. 

3. Usos restringido (R): Agroindustrial y comercio y servicios. 

4. Usos prohibidos: Todos aquellos que no hayan sido contemplados como principales, condicionados o 

complementarios. 

Los usos restringidos de comercio y servicios se condicionan a aquellos de bajo impacto cuyo objetivo sea la 
satisfacción de las necesidades de las comunidades campesinas y rurales. 

Los usos agroindustriales aislados se limitan a aquellos clasificados dentro de las categorías de usos de producción 
tradicional, industrias livianas y medianas, asociadas a la elaboración de productos relacionados con la vocación 
agrícola, pecuaria, acuícola y forestal y siempre que se localicen en predios conectados con la malla vial rural. 

El uso residencial dentro de las áreas para la producción agrícola y ganadera se refiere exclusivamente a la vivienda 
rural dispersa de las personas campesinas y rurales dedicadas a . las actividades agrícolas, pecuarias, acuicolas, 

forestales y de explotación de recursos naturales de que trata el Decreto Único Reglamentario 1077 de 2015 o la 
norma que lo modifique o sustituya. 

El régimen de usos para las áreas para la producción agrícola y ganadera que se encuentren dentro de la categoría de 
paisajes sostenibles corresponde al establecido, para este elemento, en el Componente General del presente Plan. 

En el Área de Consolidación del Borde Urbano ubicados en la Franja de Adecuación de los Cerros Orientales, los 
desarrollos de origen informal que culminen el proceso de legalización serán incorporados al suelo urbano y les 
aplicará la norma que se defina en dicho acto administrativo. 

Los predios señalados como parte del Área de Ocupación Pública Prioritaria, sobre los que se demuestre la existencia 
de derechos adquiridos, acorde con lo dispuesto en el Fallo del Consejo de Estado del 05 de noviembre 2013, la 
Resolución 463 de 2005 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible y el Decreto Distrital 485 de 2015 o la 
norma que los adicione, modifique o sustituya, se sujetarán para su desarrollo a las condiciones establecidas en la 
licencias urbanísticas correspondientes y se incorporarán al Area de Consolidación del Borde Urbano y al perímetro 
urbano. 

Cuando se lleven a cabo redelimitaciones o realinderaciones de las áreas de conservación y protección ambiental en el 
suelo rural por parte de la autoridad ambiental competente, dichos suelos tendrán los usos de las áreas agrícolas y 
ganaderas y de explotación de recursos naturales establecidas en el presente artículo." 

• Clasificación de usos, Artículos 457 y 458, Decreto 555 de 2021. 

• Deberá cumplir con las condiciones para el desarrollo de los usos en el suelo rural del que trata el Artículo 459 
del Decreto 555 de 2021. 

2. SOBRE EL SUELO URBANO. 

ZONIFICACIÓN 

TDIRECCIÓN ACTUAL: AK 45 245 01 	 CHIP:  AAA0180UEMR 

   

   

       

       

Área de Actividad: AAERVIS (Estructurante) 	 Receptora de Vivienda de Interés Social 

Sistema de Movilidad:  rr Sin frente o costado a Malla Vial Arterial 1 Tratamiento:  Consolidación C/).,. 	 i o a IORERC 

U 
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114  
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1 Construida o Malla Vial Intermedia 	 Suelo de Protección (SP .......... 

De acuerdo con la información suministrada y revisada la base de Datos Geográfica de la secretaria Distrital de 
Planeación, los predios presentan las siguientes condiciones: 

El predio localizado Parcialmente en Suelo Urbano en la Unidad de Planeamiento Local UPL Torca, y hace parte de la 
ESTRUCTURA ECOLÓGICA PRINCIPAL de la siguiente manera: 

COMPONENTE CATEGORÍA ELEMENTO INSTRUMENTO DE MANEJO 

1. 	Áreas 	de 	especial .  
Importancia Ecosistémica. 

Sistema hídrico. 

Cuerpos hídricos Naturales 
.Canal Guavmaral. N/A 
. Quebrada Torca. 
. Rio Bogotá. 

1. LOS CUERPOS HÍDRICOS NATURALES 

RÍOS  y quebradas. Corrientes de agua naturales canalizadas o en estado natural que hacen parte del sistema de 
aguas continentales, dominado esencialmente por el flujo permanente o semipermanente de agua y sedimentos y en 
cuyo proceso se genera un conjunto de geoformas asociadas que conforman el sistema fluvial. 

La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotá, bajo la coordinación de la autoridad ambiental competente 
realizará intervenciones de recuperación, restauración, mantenimiento y protección ambiental que permitan mejorar la 
calidad de los RÍOS,  quebradas y humedales, así como soluciones basadas en naturaleza, intervenciones hidráulicas e 
infraestructuras permitidas de conformidad con el régimen de usos, que mejoren los servicios ecosistémicos. 

Las autoridades ambientales competentes o la comisión conjunta cuando aplique, deberán realizar el acotamiento de 
ríos y quebradas, lagos y lagunas, humedales y nacimientos de agua conforme a lo definido en el Decreto 1076 de 
2015 adicionado por el Decreto 2245 de 2017 ola norma que lo modifique o sustituya. 

Al respecto, el parágrafo 1 del artículo 12 del Decreto 555 de 2021, indica: 

"Parágrafo 1. El suelo de protección está constituido por las zonas y áreas de terreno localizadas dentro de 
cualquiera de las anteriores clases de suelo, que por sus características geográficas, paisajísticas o ambientales, o 
por formar parte de las zonas de utilidad pública para la ubicación de infraestructuras para la provisión de servicios 
públicos domiciliarios o de las áreas de amenazas y riesgo no mitigable para la localización de asentamientos 
humanos, tiene restrin•ida la •osibilidad de urbanizarse ..." 

(Sublíneas fuera de texto). 

Por otro lado, el predio hace parte de la Delimitación de la Actuación Estratégica N' 1 (Lagos de Torca) entendida esta 
como: 

"Las Actuaciones Estratégicas - AE son intervenciones urbanas integrales en ámbitos espaciales determinados 
donde confluyen proyectos o estrategias de intervención, para concretar el modelo de ocupación territorial. Su 
planeación, gestión y seguimiento garantizan las condiciones favorables para detonar procesos de revitalización y 
desarrollo en piezas urbanas ejemplares para la ciudad, mediante la concurrencia de acciones e inversiones de la 
administración distrito!, el sector privado y la comunidad. Además, las AE son un instrumento de planeación de 
segundo nivel en el marco del presente Plan". 

El predio hace parte del plan de ordenamiento Zonal del Norte "Lagos de Torca" adoptado mediante el Decreto 088 de 
2017. Al respecto, el numeral 1, artículo 597 del Decreto 555 de 2021, indica: 

"Artículo 597. Transición de los Planes Zonales y de Ordenamiento Zonal. Los planes zonales y de ordenamiento 
zonal adoptados antes de la fecha de entrada en vigencia del presente Plan, continuarán produciendo todos los 
efectos jurídicos dentro de su ámbito de aplicación, considerando las siguientes condiciones: 
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1. El Plan de Ordenamiento Zonal "LacLos  de Torca" se someterá a las disposiciones contenidas en el Decreto 
Distrital 088 de 2017 y sus modificaciones, así como a lo dispuesto en las actas de concertación contenidas en la 
Resolución n. 02513 de 2016 de la CAR y n. °02074 de 2016 de la Secretaría Distrital de Ambiente, o las normas que 
los modifiquen o sustituyan, con las siguientes condiciones: 

a. Los planes parciales que se localicen al interior de su ámbito adoptados antes de la fecha de entrada en vigencia 
del presente Plan, continuarán rigiéndose por sus disposiciones y por lo señalado en las demás normas definidas en 

el régimen de transición. 

b. Los predios destinados a equipamientos dotacionales de cementerios y servicios funerarios, localizados al interior 
de su ámbito que no cuenten con plan de regularización y manejo o plan parcial adoptados antes de la fecha de 
entrada en vigencia del presente Plan, y que no hayan cumplido con las obligaciones urbanísticas contenidas en los 
actos administrativos expedidos por las autoridades competentes, no se considerarán consolidados y en 
consecuencia se someterán a las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 088 de 2017 y demás disposiciones 
que lo adicionen, modifiquen, complementen o sustituyan. 

Para tal fin, dentro del año siguiente a la fecha de entrada en vigencia del presente Plan, los propietarios de los 
predios a los que se refiere este literal deberán formular el respectivo Plan Parcial cumpliendo con las disposiciones 
establecidas en el Decreto Distrital 088 de 2017 y sus respectivas modificaciones, adiciones o complementaciones, 
teniendo en cuenta lo previsto en el literal anterior. Vencido este término, sin que se formule el respectivo Plan 
Parcial, se incurrirá en infracción urbanística por incumplimiento de la norma urbanística, por lo cual el propietario del 
predio en cuestión estará sujeto a las sanciones respectivas previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que la 
adicione, modifique o sustituya. 

Los predios destinados a equipamientos dotacionales de cementerios y servicios funerarios, que a la fecha de 
entrada en vigencia del presente Plan hayan radicado su formulación en legal y debida forma, podrán compensar en 
dinero las áreas de controles ambientales al Fondo Compensatorio de Cesiones o al mecanismo que haga sus veces 
y gestionar licencias urbanísticas únicamente para la construcción de estructuras o edificaciones que permitan la 
reubicación dentro del mismo Parque Cementerio de los restos inhumados, con el fin de liberar las áreas que siendo 
de utilidad pública se requieran para la ejecución de obras públicas por parte del Distrito Capital y/o particulares. 

c. En el marco de las decisiones que se adopten en el proceso de simple nulidad con número 
11001333400420190006500, si para el cumplimiento del fallo que se profiera se llegare a requerir, la administración 
distrital, podrá gestionar mecanismos y alternativas que permitan mejorar la conectividad ecológica propuesta por los 
Planes Parciales entre las reservas forestales de los Cerros Orientales y Thomas van Der Hammen en el área del 
corredor de la Autopista Norte coincidente con la Franja de Conexión Ambiental (AP-2). 

d. La conexión vial arterial o intermedia que va desde la Av Boyacá por Av Guaymaral hacia el norte del Distrito 
Capital, que da accesibilidad a estas áreas y que está definida en el mapa CU-4.4.3. "Sistema de Movilidad-Espacio 
Público para la Movilidad - Red Vial", se financiará con las cargas inicialmente estimadas dentro del reparto de 
cargas y beneficios del POZ Norte, para la construcción del trazado de la Av. Boyacá definida en el Decreto 088 de 
2017. Si se requieren montos adicionales para financiar la culminación de esta conexión, se obtendrán a través de 
los instrumentos y mecanismos de financiación establecidos en este Plan." 

(Lo resaltado fuera de texto) 

Entendido lo anteriormente expuesto, el Plan Zonal del Norte — Ciudad Lagos de Torca, reglamentado por el Decreto 
088 del 3 de marzo de 2017 y modificado por los Decretos 049 del 23 de enero de 2018, 425 del 25 de julio de 2018 y 
417 del 26 de julio de 2019, ubica el predio en suelo urbano, bajo el tratamiento de Consolidación de Sectores Urbanos 
Especiales, Área de Actividad Dotacional, Zona de Equipamientos Deportivos y Recreativos. 

Ahora bien, verificada la Base de Datos Geográfica de la Secretaría Distrital de Planeación en el nivel de información 
"Equipamiento — Plataforma — Territorial — Equipamiento — Integrada", se identifica que el predio corresponde al CLUB 
GUAYMARAL. Al respecto el artículo 5 del decreto 049 de 2018, establece: 

"Artículo 5°. Permanencia de los usos dotacionales 
Modifíquese el artículo 74 del Decreto Distrital 088 de 2017, el cual quedará así: 

"ARTÍCULO 74 Permanencia de los usos dotacionales 
Los usos dotacionales que, de acuerdo con la información del Boletín Catastral de la Unidad Administrativa 
Especial de Catastro Distrital, existían en el ámbito de Ciudad Lagos de Torca, antes del 28 de julio del año 2000, 
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deben mantener el uso dotacional, de conformidad con lo establecido el numeral 1 del artículo 3441  del 

Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas que lo reglamenten. De acuerdo con lo anterior, los predios de uso 
dotacional con condición de permanencia que no hayan cumplido con las obligaciones de los actos administrativos 
correspondientes, deberán cumplir con todas las disposiciones establecidas para el uso, cumpliendo con lo previsto 
en el artículo 97 "Usos indicativos de Suelo" del Decreto Distrital 088 de 2017. 

Así mismo, los predios que se encuentren localizados en área de actividad dotacional y que, de acuerdo con la 
información del Boletín Catastral de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, no tuvieren 
edificaciones destinadas a usos dotacionales al 28 de julio del año 2000, podrán desarrollar los usos permitidos 
señalados en el artículo 97 "Usos Indicativos del Suelo" del presente decreto, según se defina en el respectivo plan 

parcial o instrumento que corresponda." 

(Lo resaltado con referencia fuera de texto) 

Para el predio en consulta, y dada su condición de permanencia, se deberá mantener el uso dotacional 
actualmente desarrollado, sin posibilidad de incorporar o implantar un uso diferente como actividades 
asociadas a los Servicios del Automóvil (Montallantas). 

r 

Cordialmente, 

"Artículo 344. Normas para el uso dotacional. 

1. Permanencia. Sin perjuicio de lo dispuesto en el artículo anterior, los inmuebles de escala metropolitana, urbana o zonal con uso 
dotacional existentes, los señalados como institucionales por normas anteriores, los que se destinen en el futuro a este uso, o 
mediante la destinación del suelo hecha en este Plan, en sus fichas normativas, o sean incluidos mediante Planes de Regularización 
y Manejo, deben mantener el uso dotacional y quedan comprendidos por las normas del tratamiento de Consolidación para Sectores 

Urbanos Especiales." 
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