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Respetados Sefiores:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.”, el predio presenta la siguiente estructura normativa:

ZONIFICACION

RIIDBI'E(Q:g‘llON ACTUAL: KR 2 ESTE 70 A 82 CHIP: AAAOO89JBOM

LOCALIDAD: CHAPINERO URBANIZACION: LAS ACACIAS
. UPL: CHAPINERO Decreto: 555 de 2021 - Anexo 5 Decreto 466 de 2024

" Area de Actividad: AAPGSU (Proximidad) Zona: Generadora de Soportes Urbanos

Cuenta con frente o ; : =5l
Sistema de Movilidad: | costado malla vial arterial Tratamlento: ?ﬁfgigjg?fgl(scggk-rm
construida.

Por otro lado, el predio se encuentra al interior del &rea de proteccion del entorno patrimonial
correspondiente a cien (100) metros lineales a partir del limite de los Bienes de interés cultural del Grupo
Urbano y del Grupo Arquitecténico Nivel 1 y Colinda con Bien de Interés Cultural, conforme se definen
en el Mapa CU-3 “Estructura Integradora de Patrimonios”. Al respecto, cualquier intervencién, sera
sometida a aprobacion del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural previo a su licenciamiento

respectivo. :

Finalmente, el predio se encuentra parcialmente en Franja de Adecuacion de los Cerros Orientales en area
de Consolidacién del Borde Urbano, adoptado mediante Decreto Distrital 485 del 25 de noviembre de 2015
“Por el cual se adopta el Plan de Manejo para el area de canteras, vegetacion natural, pastos, plantaciones
de -bosques y agricultura que corresponde al drea de ocupacion publica prioritaria de la Franja de
Adecuacién, y se dictan otras disposiciones”

Al respecto del manejo de las areas localizadas en la Franja de Adecuacion de los Cerros Orientales,

mediante Sentencia del 5 de noviembre de 2013, adicionada el 11 de febrero de 2014, y que quedo6 en
firme el 4 de marzo de 2014, la Sala Plena del Consejo de Estado decidio en segunda instancia la Accion

Popular 2005-000662, relacionada con la Reserva Forestal Protectora de los Cerros Orientales de Bagota,

incluyendo la franja de Adecuacién, que entre otras érdenes dispuso:

“2.2, Respetar los derechos adquiridos en la forma como ha quedado definido en la parte considerativa a quienes
obtuvieron licencias de urbanismo, construccion y/o construyeron legalmente en la franja de adecuacién y en la ‘zona
de recuperacién ambiental’, ubicada dentro de la reserva forestal protectora, antes de la anotacidn registral de la
afectacion a la reserva del predio respectivo.

No obstante, lo anterior, no se reconoceran los derechos adquiridos si se demuestra que, a pesar de no existir una
anolacion registral dentro de la historia traditicia del inmueble que lo afectara a la reserva forestal protectora, por
actuaciones se deduzca inequivocamente que el propietario, poseedor o tenedor del inmueble conocla la afectacién
que pesaba sobre el inmueble en cuanto a la existencia de la reserva.
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Igualmente se advierte que lo dicho no excluye la posibilidad de que puedan negociarse directamente o, én su lugar,
expropiarse predios ubicados dentro de la zona de reserva forestal protectora — no en la franja de adecuacion — que

revistan especial importancia ecoldgica que amerite que su propiedad sea Estatal.”
El Consejo de Estado, mediante el fallo citado, reconocT los derechos adquiridos a quienes:

strucciones validamente expedidas antes de la

Obtuvieron Llcenc:as de urbanizacion o corn
del predio respectivo.

anotacion registral de la afectacion a la reserva

1.

2. Construyeron legalmente en la franja de adecuaciéon y en la zona de recuperacion ambiental,
ubicada dentro de la Reserva Forestal Protectora, antes de la anotacién registral de la afectacién a
la reserva del predio respectivo.

3. A pesar de no existir una anotacion registral dentro de la historia traditicia del inmueble que lo

afectara a la reserva forestal protectora, no con

ocieran de manera inequivoca que estaba afectado
por la Reserva Forestal Protectora. :

Finalmente, mediante Auto del 9 de agosto de 2016, el Tribunal Administrativo de Cundinamarca, a través
del magistrado Cesar Palomino Cortes, impartio directrices generales que deben entenderse y adoptarse
en los procesos de licenciamiento para el reconocimiento y respeto de los derechos adquiridos, conforme a
la orden 2.2 del fallo del 5 de noviembre de 2013. Entre|estas directrices, se destaca lo siguiente:

“3. La Franja de Adecuacién se encuentra conformada por gl Area de Ocupacién Pablica Prioritaria y el Area de
Consolidacién de Borde urbano. La primera fue reglamentada por el Distrito, a través del Decrefo 485 de 25 de
noviembre de 2015 por medio del cual se adoptd el Plan|de manejo para el érea de canteras, vegetacion natural,
pastos, plantaciones de bosques y agricultura; respecto a g sequnda, y atendiendo que la franja de adecuacion ya no
es zona de Reserva Forestal, es posible el otorgamiento| de licencias gue hubiesen sido expedidas o ejecutadas
antes de la anotacién registral de la reserva, siempre y ¢uando estén acordes con la profeccién de los recursos
hidricos y la biodiversidad existente dentro de la Reserva Forestal Protectora "Bosque oriental de Bogotd” y que
fueron protegidos por el Consejo de estado en la sentenciade 5 de noviembre de 2013"

(Lo resaltado fuera de texto)

Adicionalmente a lo anterior, durante el proceso de licenciamiento y previo a la obtencién de la mencionada
licencia, el Curador Urbano debera oficiar a la Corporacién Auténoma Regional CAR y Secretaria Distrital
de Ambiente para que indiquen si la licencia atenta contra los recursos hidricos y la biodiversidad existente

que puedan recaer sobre estas areas.

Ahora bien, en atenciébn a su consulta especifica relacionada con la situaciéon descrita: “En el afio
2020cuando llego al edificio que tiene mas de 40 afios encontré toda la baranda de /a terraza principal y los
muros que la sujetaban absolutamente deteriorados| e inestables. Evitando un accidente catastrofico
porque tengo hijos menores de edad y frente al reconocimiento de la admon y miembros del consejo de
esta situacion instalé cortavientos més refuerzo estructural’.

De conformidad con lo establecido en el articulo 4 del Decreto 1203 del 12 de julio de 2017, “Por medio del
cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio, y se reglamenta la Ley 1796 de 2016, en lo|relacionado con el estudio, tramite y expedicién de
las licencias urbanisticas y la funcién publica que desempefian los curadores urbanos y se dictan otras

disposiciones”, el caso planteado se enmarca dent
denominado Licencia de Construccion en la modali

En consecuencia, dicha licencia debe ser tramitada 3
lineamientos y disposiciones del Decreto 1077 de
Ordenamiento Territorial, asi como en los instrumentos

“Articulo 4°. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.1.7. del Decret
Vivienda, Ciudad y Terrtorio, el cual quedara asi:

de las actuaciones de los Curadores Urbanos
d de Modificacién.

inte la respectiva Curaduria Urbana, siguiendo los
2015, y atendiendo a lo previsto en el Plan de
que lo desarrollen y complementen. .

F
o Unico Reglamentario nimero 1077 de 2015 del SQ?PA 09%

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050

| E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTARIO
NIT: 51.630.853-4

Articulo 2.2.6.1.1.7." Licencia de construccién y sus modalidades. Es la autorizacion previa para desamollar
edificaciones, dreas de circulacién y zonas comunales en uno o varios predios, de conformidad con lo previsto en el
Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes Especiales de
Manejo y Proteccién de Bienes de Interés Cultural, y demas normatividad que regule la materia. En las licencias de
construccion se concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demés aspectos
técnicos aprobados para la respectiva edificacién. Son modalidades de la licencia de construccién las siguientes:

()

4. Modificacién. Es la auforizacion para variar el disefio arquitectdnico o estructural de una edificacién existente, sin
incrementar su drea construida.”

(--)

CUMPLIMIENTO DEL COMPONENTE URBANO PARA EL DESARROLLO DE LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION

El Capitulo 1, Seccién 1.17 del Anexo 5 adoptado por Decreto Distrital 466 del 24 de diciembre de 2024
“Por medijo del cual se actualiza, complementa y precisa el Anexo No. 5 “Manual de Normas Comunes a
los Tratamientos Urbanisticos” del Decreto Distrital 555 de 2021", regula este tipo de intervencion, en los
siguientes términos: '

d. Cerramientos en pisos superiores contra vacios de antejardines, aislamientos, patios, predios
vecinos, vias, parques y/o espacio publico. :

En 4reas de cubiertas, asi como en pisos superiores contra vaclos de antejardines, aislamientos, patios,
predios vecinos, vias, pargues y/o espacio publico, se permite el cerramiento con una altura maxima de
1,80 mefros, con elementos que garanticen como minimo el 50% de transparencia. Esta transparencia no
es obligatoria cuando se deba garantizar que no se generen servidumbres de vista a menos de tres (3,00)

metros.

llustracién 17.
SECCION 1.17.c. Cerramientos contra predios colindantes y SECCION 1.17.d.

Cerramientos en pisos superiores contra vaclos de antejardines, aislamientos,
patios, predios vecinos, vias, parques y/o espacio publico
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NORMAS GENERALES:

Normas especificas y clasificacion de usos: Decreto 555 de 2021
Normas comunes: Decreto 466 de 2024 (Actualiza, complementa y pri
Construcciones sismo resistentes: Ley 400 de 1997, Ley 1229 de 20
2011 y Decreto 0340 del 13 de febrero de 2012.

Presentar esquemas de evacuacion de incendios de conformidad a la
Almacenamiento de basuras: Decreto 1713 de 2002 y 1140 de 2003.
‘Facilidad de acceso a los minusvalidos: Decreto 108 de 1985, Resolu¢
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas. RETIE, Resolucion
relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre
aprobacion de proyectos que se disefien en zonas donde establezcan
Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones RI
del servicio de las redes internas de telecomunicaciones: Resolucion (

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones 2
Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni
refiriéndose unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de e

ecisa el Anexo 5 Decreto 555 de 2021).
08, Decreto 926 de 2010, Reglamento NSR™10, Decreto 092 de

5 exigencias del Titulo J y K de la NSR-10.

cion 14861 de 1985 y Decreto 1538 de 2005.

180498 de 2005 del Ministerio de Minas y Energia. Normas
que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas en la
redes de energia de alta, media y baja tension.

TEL, Normas relacionadas con el disefio, construccién y puesta
CRC 4262 de 2013 y Resolucion 4562 de 2014.

su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante

legaliza o autoriza construccion, modificacion o adecuacion,
dificabilidad dada la ubicacion del predio; se expide con base en

la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo e] principio constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia

dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

CURADORA URBAN.

ELABORO: ARQ EDfSON MORA MORENO, C‘
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