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En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.”, el predio presenta la siguiente estructura normativa:

ZONIFICACION

| DIRECCION ACTUAL.: KR 46 20 B 20 | CHIP: AAAQ074BLCN

LOCALIDAD: PUENTE ARANDA URBANIZACION: EJIDO NORTE
UPL: PUENTE ARANDA § Decreto: 555 de 2021 - Anexo 5 Decreto 466 de 2024

Areas de Actividad: GSM (Grandes Servicios Metropolitanos)

Sistemade | Sin frente o costado a Malla vial arterial 3 i ;
Movilidad: construida o malla vial intermedia. g TratamBrtos RenovacionxR)

Por otro lado, el predio hace parte de la Delimitacion de la Actuacion Estratégica N° 13 (Zona Industrial)
entendida esta como:

“Las Actuaciones Estratégicas - AE son intervenciones urbanas integrales en émbitos espaciales determinados donde
confluyen proyectos o estrategias de intervencion, para concretar el modelo de ocupacién territorial. Su planeacion,
gestion y seguimiento garantizan las condiciones favorables para detonar procesos de revitalizacién y desarrollo en
piezas urbanas ejemplares para la ciudad, mediante la concurrencia de acciones e inversiones de la administracion
distrital, el sector privado y la comunidad. Ademés las AE son un instrumento de planeacion de segundo nivel en el

marco del presente Plan".

Finalmente, el predio se encuentra dentro'de las Areas de Desarrollo Naranja — CTI. Al respecto, el
paragrafo 2 articulo 100 del Decreto 55 de 2021 indica: :

“Las Areas de Desarrollo Naranja - Distritos Creativos se pueden localizar en cualquier sector de la ciudad. A través de
Decreto Distrital se podrdn reconocer nuevos poligonos, asf como modificar los indicados en el presente Plan, siempre
que las actividades (ClIU correspondientes) se supediten al uso de suelo permitido para la respectiva zona y se
implementen las correspondientes acciones de mitigacion”.

uso

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD DE GRANDES SERVICIOS
METROPOLITANOS, se establecen en funcién de rangos de tamario del area construida y sus condiciones
de localizacién y de implantacién. Adicionalmente, los usos del suelo estan sujetos a las acciones de
mitigacion de impactos urbanisticos (Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion de
impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de impactos de
movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021).

Previo a la solicitud de licenciamiento urbanistico o del acto de reconocimiento de cualquier industria en
pég. 1
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la ciudad, el interesado debera auto declarar ante las autoridades ambientales y sanitarias la eleccion de
cada uno de los aspectos relacionados con el ejercicio (de la actividad industrial que se desea implantar o
reconocer, asi como el tipo de industria aplicable, conforme a lo definido en la norma de calificacion de

usos industriales (Art. 238 Decreto 555 de 2021)

En caso del reconocimiento de las industrias exis%ntes, la auto declaracion debera contener las
ara la implantaciéon de nueva industria se debera

describir la tecnologia utilizada, procesos y las canacterizaciones presuntivas de cada componente

caracterizaciones por cada componente evaluado; y p
evaluado.

En caso que en la auto declaracion el tipo de indus
proceso de licenciamiento.

ria sea liviana no se requiere concepto previo al

Por el contrario si la auto declaracién el tipo de industria sea mediana y pesada, se debera obtener
concepto previo de las entidades sanitarias y amblqntales y cumplir con las acciones de mitigacion,

reglamentadas en el presente plan.

Las entidades competentes realizaran el respectivo control posterior a la localizacién de la industria.
Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entfada en operacion del uso industrial, el propietario

debera informar a las autoridades ambientales, riesgo )

sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de
la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion prevista, se entiende el
incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licerjcia urbanistica.

En relacion con su consulta especifica para el uso de INDUSTRIA, el articulo 243, Decreto 555 de 2021
“Usos permitidos por érea de actividad”, establece lo siguiente:

Area construida en el uso en
P m2 por predio
uso 3 TIPO 1 TIPO2 | TIPO 3
% ' 5 Menora | Entre | Mayora
3 500 500 y 4.000
4.000
P P P
13, 21 13, 21 13, 21
MU3 MU2
MU3
z MA1 MA1 MA1
PRODUCCION ARTESANAL (PERMITIDO) MA2 MA2 MA2
MA3 MA3 MA3
MA6 MAG MAG
MA7 MA7 MA7
MAS8 MAB8 MAB8
P P P
22 22 22
INDUSTRIAL MU3 MU2
MU3
MA1 MA1 MA1
INDUSTRIA LIVIANA [PERLITIDO! MA2 MA2 MA2
MA3 MA3 MA3
MAG6 MAG MAG
MA7 MA7 MA7
MAS MAS MAS8
P P P
INDUSTRIA MEDIANA LE_I;EMITIDO) MU3 MU2
MU3
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MA1 MA1 MA1
MA2 MA2 MA2
MA3 MA3 MA3
MA4 MA4 MA4
MAS MAS MAS
MAG MAG MA6
MA7 MA7 MA7
MA8 MA8 MAS8

Convenciones:

P: Uso Principal.

C: Uso Complementario.
R: Uso Restringido.

11218 400
MU: Acciones de mitigacion de impactos urbani(sticos requeridas, sujetas a las normas correspondientes.
MA: Acciones de mitigacion de impactos ambientales, sujetas a las narmas correspondientes.

BIA: Bajo Impacto Ambiental.
AlA: Alto Impacto Ambiental.
*: Uso no sujeto a los tipos por area construida. Aplican las demas normas de usos y edificabilidad.

Condiciones.

CONDICIONES:

En los predios que hacen parte de los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan
como “Sector de proteccion de aglomeraciones de produccion artesanal e industrias creativas y culturales”, los
proyectos en predios que presenten areas construidas preexistentes destinadas produccion artesanal a la fecha en
entrada en vigencia del presente Plan, deben mantener o restituir dichas areas, garantizando su localizacion en el
nivel de acceso, con el objeto de garantizar la permanencia del uso y su relacion con el espacio publico. La
preexistencia de los usos se corrobora a través de la certificacion catastral correspondiente o de licencias
urbanisticas o reconocimientos previos o mediante la auto declaracion a la que se refiere esta seccion.

21

Para los proyectos que incluyan inmuebles de interés cultural, se permite en adecuacién funcional,: siempre y,
cuando el nuevo uso garantice la conservacion de los valores patrimoniales de la edificacién.

22

No se permite en inmuebles de interés cultural, a no ser que sea el uso original propuesto para éste.

*Clasificacién de usos articulos 94, 234, 235'y 238, Decreto 555 de 2021.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1,

MA2, MA3, MA4, MAS5, MA6, MA7 y MAS.

Ho ACCI( TONDE |
g |3 s?t"!MrrIGACIbN , S e iy i ‘
Todos !os aspamos donde se desarrollen usos del suelo, deberén cumpllr con |os estandares
MA1 | Control del ruido de ruido méximos permitidos, de acuerdo a la Resolucién Nacional 627 de 2006 o la norma que
lo modifique o sustituya.
Todos los espacios donde se desarrollen usos de alto impacto ambiental, deberan insonorizar
s ; las fuentes generadoras de ruido de manera que no se extiendan al medio exterior del espacio
MA2 | Insonorizacién interior | o .0 desarroila el uso de alto impacto.
NOTA: La SDA verificara el cumplimiento de esta disposicion a lo largo de la operacién del uso.
i En el caso de no ser posible la insonorizacién total al interior de los espacios donde se
Adecuada localizacién | desarrollen usos de alto.impacto ambiental por su complejidad, estos usos deberan localizarse
MA3 | del uso de alto | a una distancia no menor a 20 metros, medidos desde el lindero méas cercano a predios con
impacto ambiental usos residenciales, hospitales, guarderlas bibliotecas, sanatorios y hogares geriatricos, para
mitigar el impacto.
Todos los espacios donde se desarrollen usos de alto impacto ambiental, deberan desarrollar
3 sobre su espacio publico colindante y espacio privado afecto al uso publico, estrategias
MA4 Areas de | paisajisticas orientadas a la siembra de drboles o construccién de barreras ambientales que
amortiguamiento mitiguen las emisiones atmosféricas por fuentes fijas generadas, de acuerdo con los
lineamientos establecidos en este Plan en relacién con la renaturalizacién y reverdecimiento del
sistema de espacio publico y para el encuentro.
Adecuada localizacién | La localizacién de los espacios donde se desarrollen usos de alto impacto ambiental debera ser
MA5 | del uso de alto | a una distancia no menor a 20 metros, medidos desde el lindero mas cercano a predios con
impacto ambiental usos residenciales, hospitales, guarderias, bibliotecas, sanatorios y hogares geriatricos.
MAG Control de olores | Todos los espacios donde se desarrollen usos de alto impacto ambiental, deberan controlar al
ofensivos al interior interior la emisién de olores ofensivos hacia el exterior.
MA7 Adecuada localizacién | En el caso de no ser posible controlar la emision de olores ofensivos al interior de los espacios
del uso de alto | donde se desarrollen usos de alto impacto ambiental por su complejidad, estos usos deberan
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impacto ambiental

localizarse de acuerdo con las djstancias recomendadas en las Resoluciones 1541 de 2013 y
2087 del 2014. Anexo 1,0 la norr;'iagge las modifiquen, deroguen o sustituyan.

MAS

Areas
Amortiguamiento

de

Todos los usos que colinden corLEEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones publicas
y espacio privado afecto al uso publico colindante a la EEP, y desarrollar estrategias
paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o construccion de barreras ambientales que
mitiguen impactos como emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y eI impacto por
contaminacion luminica cuando colinden con humedales.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBAN

STICOS: TIPO DE MITIGACION URBANISTICA

MU2 y MA3.
[ ACCIONDE S
No | MITIGACION ONDICIONE TECNE:AS- : on
TCONDIGIONFISICA___________

Andenes. Adecuamén
y/o rehabilitacién y/o

construccion de | esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial
andenes sobre el |solo edificaciones nuevas: Estas |ntervenciones deberan cumplir con lo establecido por el
frente del predio | manual del espacio publico para la mpvilidad descrito en el sistema de movilidad y cumplir con las
completo que | condiciones y procesos descritos en el sistema de espacio publico peatonal y para el encuentro, en
MU2 contenga el, o los |loreferente alas licencias de intervencién del espacio publico.

accesos peatonales, | Para el uso dotacional, de comercig y servicios e industria, segtin el tipo que le sea aplicable
garantizando la | esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial
fluidez, proteccién y [ solo edificaciones nuevas: Estas intervenciones deberan garantizar la continuidad y conectividad
continuidad de la|entre los accesos de la construccion y/o espacio que desarrolla el uso y los elementos de Ia
movilidad activa | estructura funcional y del cuidado|de la ciudad como parques, estaciones de transporte,
(peatories  y  ciclo | equipamientos, comercios y servicios. El desarrollo de estos andenes debera ser tinicamente sobre
usuarios). el frente del pred:o completo que contenga el, o los accesos peatonales.

Para el uso dotaclonal de comercl y servicios e industria, segun B| tlpo que le sea apllcable

MuU3

Operaciéon completa
al
interior. Destinacion

de areas operativas y.

funcionales para
cargue y descargue,
acumulacién de
vehiculos, parqueo
temporal
maniobrabilidad
vehicular, con
operacién completa“al
interior de la

edificacién o espacio
que desarrolla el uso,
que no obstruya Ia
funcién del espacio
publico.

PR LR
£

Para el uso dotacional da comerclo y servicios e Industrla, segun el tipo que Ia sea aplicable
esta accion de mitigacién - edificagiones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial
solo edificaciones nuevas: En todo|caso, durante el tiempo de operacion del proyecto se debe
garantizar el buen estado de las vias|circundantes del predio, sin perjuicio de lo que determine el
estudio de movilidad.

Para el uso dotacional, de comercioy servicios e industria, segtin el tipo que le sea aplicable
esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial
solo edificaciones nuevas: La manidbra de los vehiculos se debera realizar dentro del predio, sin
generar colas sobre el espacio publicoly/o vias publicas.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial
solo edificaciones nuevas: Los puntos de control de acceso y la capacidad de colas de vehiculos
que ingresan al estacionamiento de los espacios y/o edificaciones que desarrollan el uso, deben
ubicarse al interior del predio.

Para el uso dotacional, de comercio|y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial
solo edificaciones nuevas: No se permite en ningun caso generar bahias de estacionamiento
anexas a la via publica. p]e

Para el uso dotacional, de comercioﬁy servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial
solo edificaciones nuevas: Cuando el Estudio de movilidad lo contemple, se podran aprobar
soluciones de movilidad planteando la utilizacion del espacio publico a través de taneles, vias
deprimidas, entre otras. En estos gasos, se debera obtener la correspondiente licencia de
intervencién y ocupacién del espacip publico o celebrar el convenio correspondiente con la
autoridad administradora del espacio publico. En todo caso la circulacién peatonal predominara y
debera tener prelacion.

CLASIFICACION DE USOS INDUSTRIALES:

s nAASPEGTOSAMBIENTA!.FS 3

~ EFLUENTES LIQUIDOS

~ PUNTAJE

No es generador de vertlmientos con sustancias de interés sanitario,
1076 de 2015 y normas que la sustituyan o complementen. No genera vertimientos de interés sanitario de la 0

Resolucion SDA 631 de 2015 o norma gque la modifique o sustituya.

conforme con Io establecndo en er Decreto

Es generador de vertimientos con sustancias de interés sanitario, conforme a lo establecido en el Decreto 1076 de 1
2015 y normas gue la sustituyan o complementen. Genera vertimientos de interés sanitario, debe cumplir con Ia

pag. 4
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Resoluciéon SDA 631 de 2015 o norma que la modifique o sustituya.
Es generador de vertimientos con sustancias de interés sanitario, conforme a lo establecido en el Decreto 1076 de
2015 y normas que la sustituyan o complementen, y es objeto de permiso de vertimientos. Genera vertimientos de 2
interés sanitario, debe cumplir con la Resolucién 631 de 2015 o normas que la sustituyan o complementen, y
requiere permiso de vertimientos.
NOTA: En caso de presentar més de una sustancia de interés sanitario el valor corresponderé al puntaje mas alto.
B RS e e b — RESIDUOS PELIGROSOS B G e T ST e ok o 41wk [ PUNTAJE
Es Micro generador de resaduos peligrosos (Menor a 100 kg/mes calendario) incluidos en las corrientes descritas 0
en los anexos del Decreto Nacional 4741 de 2005 o la norma gue la modifique o sustituya.
Es Mediano generador (entre 100 y menor a 1.000 kilogramos mensuales) de residuos peligrosos descritos en los 1
anexos. del Decreto Nacional 4741 de 2005 o la norma que la modifique o sustituya.
Es Gran generador (igual o mayor a 1.000 kilogramos mensuales) de cualquier corriente de residuos peligrosos 2
presentados en el Decreto Nacional 4741 de 2005. o la norma  que la modifi ue 0 sustituya,
.7 PRESIONSONORA e ooy o L e i e 2 | (EPUNTAUE -
TRABAJO UNICAMENTE EN HORARIO DIURNO Y GENERA MAXIMO 55 DECIBELES de los niveles
Estandares maximos permisibles de niveles de emisién de ruido expresados en decibeles DB(A) de acuerdo con 0
el Articulo 9°. Estandares maximos permisibles de emisién de ruido, de la resolucién 627 del 2006 y el Decreto
1076 del 2015 o la norma que lo modifique o sustituya.
Se encuentra dentro de los niveles Estandares méximos permisibles de niveles de emisién de ruido expresados
en decibeles DB(A) de acuerdo con el Articulo 9°. Estdndares maximos permisibles de emisién de ruido, de la 2
resolucién 627 del 2006 y el Decreto 1076 del 2015 o la norma que lo modifique o sustituya. TRABAJO EN
HORARIO DIURNO 70 DB Y NOCTURNO HASTA 60 DECIBELES
3 ~ _EMISIONES ATMOSFERICAS POR'FUENTES | FUAS-&&Q'%L SHEEE Wi s oo [+ PUNTAUE
Genera emisiones que no requieren estudio ni permiso pero que necesitan dispersién de manera adecuada.
Segun Reglamentacion Min Ambiente Decreto 948 de 1995 y Resolucion 619 de 1997, o la norma que lo 0
modifique o sustituya
Genera emisiones que requieren estudio y/o se encuentra en la clasificacién de la Resolucién 619 de 1997, pero
no requieren permiso. Sin embargo, necesitan dispersién de manera adecuada. Segln Reglamentacién Min 1
Ambiente Decreto 948 de 1995 y Resolucién 619 de 1997, o la norma que lo modifique o sustituya.
Genera emisiones que requieren de estudio y permiso de emisiones. Seglin Reglamentacion Min Ambiente 2
Decreto 948 de 1995 y Resolucrén 619 de 1997, o la norma que lo modifique o sustituya.
e, T e e _~ EMISIONES ATMOSFERICAS POROLORES ® © E_’L‘u S [ PUNTAUET
Genera olores suscephbles de mitigar con sistemas de control, o no se encuentran dentro de las actwudades, ono
producen sustancias generadoras de olores ofensivos descritas en la Resolucién Min Ambiente 1541 de 2013, o 0
la norma que la modifique o sustituya
Emiten sustancias generadoras de olores ofensivos y se encuentran dentro de las actividades descritas en la 2
Resoluclén Min Ambiente 1541 de 2013.0 la norma que la modifigue o sustituya .
B D o v i *-.*--GESTI%ﬁ AMBIENTAL = et Bt e e i s | SPUNTAJE:
Contar con certifi cacuﬁn ambiental ISO 14001 (Norma Técnica Colombiana NTC-1SO 14001, “Sistema de gestlén
Ambiental. Requisitos con orientacién para su uso”) y/o cuenta con certificacién PREAD (Resolucion SDA -1
No 5999 de 2010 "Por |la cual se regula el prorama de Excelencla Amblental Dlstrllal PREAD")
T 0 = 7T i ASPECTOS SANITA 3 EEReY TR S bl
Tt u«mwﬁ;w ~ MANIPULACION DE SUSTANGIAS PELI i | PUNTAJE _
No almacena importa, utiliza, obtiene en procesos intermedios, vende o cede a titulo gratunto una algunas o
todas las sustancias peligrosas presentes en el Anexo 1 de [a Directiva Seveso lll, o que lo hagan en cantidad 0
menor o igual al valor minimo consignado en |a columna 2 del anexo mencionado.
Almacenan, importan, utilizan, obtienen en procesos intermedios, venden o ceden a titulo gratuito al menos una
de las sustancias peligrosas presentes en el Anexo 1 de la Directiva Seveso lll, en cantidad mayor al valor minimo 1
(columna 2) y menor al valor umbral (columna 3) del anexo mencionado.
Almacenan, importan, utilizan, obtiene en procesos intermedios, venden o ceden a titulo gratuito al menos una de
las sustancias peligrosas presentes en el Anexo 1 de la Directiva Seveso lll, en cantidad igual o mayor al valor 2
umbral (columna 3) del anexo mencionado y/o almacena dichas sustancias peligrosas (insumos) en tanques
subterraneos.
NOTA: Para el calculo de este aspecto es necesario tener en cuenta la suma de todas las sustancias peligrosas requeridas por el
uso industrial, cuando se tienen varias con el mismo ingrediente activo, o de la misma peligrosidad, la cantidad de sustancia
empleada para determinar la valoracion debe ser la maxima almacenada o manipulada en cualguier momento.
Para efectos de la presente clasificacion, enti€éndase como indicadores base de clasificacién de uso industrial por almacenamiento
de sustancias peligrosas a la cantidad en kilogramos, sefialada en el Anexo 1 de la Directiva Seveso lll, de las sustancias
peligrosas que se almacenan o que hacen parte de un uso industrial dentro de un edificio.
Con relaci6n a los indicadores se tienen dos valores para la evaluacion, los cuales se describen a continuacion:
- Valor Minimo: Cantidad de sustancia peligrosa, establecida en kilogramos, cuyo uso menor o igual, dentro de los procesos de la
industria, no confiere impacto en salud publica.
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-Valor Umbral: Cantidad de sustancia peligrosa establecida en kilogramos cuyo uso mayor o igual, dentro de los procesos de la
1ndustr|a conf ere un alto |mpacto en salud publica. = 1

. USODEEQUIPOS A PRE ION ‘ﬁé"z? R T A EIEE] S PUNTAJE]
No usa calderas o usa calderas con potencia menor o |guar a 50 kW, y que cumpla con alguna de las SJQulentes
caracteristicas: - =

a. Presion de trabajo no superior a 200 kPa y volumen de agua no mayor a 50 [t. 0
b. Calderas eléctricas cuya presién de operacién no sea mayor de 500 kPa y el volumen de agua no exceda los

50 It.
c. Caldera que sea utilizada unicamente como calentador de agua y cuya presién de trabajo no sea superior a 50

kPa

Usa calderas con potencia menor o igual a 1000 kW 1
Usa calderas con potencia mayor de 1000 kW, y/o Almacena combustibles derivados de hidrocarburos para el 2

funcionamiento de las calderas de manera subterranea.
NOTA: S| en el eslab!ecum:ento se tlenen vanos dispositivos a presidn se tendré en cuenta el de mayor potencua

eEicpabE ____ ASPECTOS OPERATIVOS B e
w1 R SRR }%OPERAGI OGISTIGA = | PUNTAJE
No usa, o usa un veh:culo automotor rigido de maximo dos (2) ejes, para el desarrollo de su actmdad 0
Usa vehiculo automotor rigido de tres (3) o cuatro (4) ejes, para el desarrollo de su actividad. 1
Usa vehiculo automotor con sem|~remolque remolque o remolque balanceado, para el desarrolro de su achwdad 2
- HORARIODEOPERACION = = § | PUNTAJE
Sus achwdades se desarrollan en horano diurno - Entre las 7:00 amy 9:00 pm 0
Sus actividades se desarrollan en horario extendido - Entre las 6:00 Bm y las 10:00 pm 1
Sus achwdades se desarrollan en horario nocturno - Des spués de 10100 pm antes de 6:00 am 2
~__________ AREACONSTRUIDA ) ‘!-ﬂ P RsEeas i | EPUNTAJE]
El area construida de la edlf cac:én destmada al uso industrial es igual o menor a 100 m2. 0
El drea construida de la edificacion destinada al uso industrial es superior a 100 m2. 1
EDIFICABILIDAD

1. indice de Construccién Base: Factor numérico qHLe multiplicado por el area de terreno arroja como
resultado el area construida en un proyecto urbanistico o arquitectonico a la cual podra acceder cada
predio sin el pago de obligaciones urbanisticas para e| caso de aguellos localizados en el tratamiento de

renovacion urbana. J‘
INDICES DE CONSTRUCCION '
o BASE: Se genera para proyectos que no superen el indice de construccion de 1.3.

Para este caso y en virtud a la actuacién estrategica N® 13 (Zona Industrial), el paragrafo 3, articulo
483 indica: “Los predios que hacen parte de |las actuaciones estratégicas podran desarrollar el
indice de construccién “base del tratamiento |urbanistico hasta que se adopte el instrumento.
Vencido el término al que se refiere el articulo “priorizacién para actuaciones estratégicas” los
predios podran acceder a la norma urbanistica que les aplique conforme con el tratamiento
urbanistico en que se localicen”. (Lo resaltado fuera de texto)

OBLIGACIONES URBANISTICAS EN EL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA

Debido a gue el indice de construccion basico (1.3) no puede ser superado por disposicion expresa de.
los lineamientos sobre las formulaciones y adopciones|de las actuaciones estratégicas, para este caso no
es posible configurar un factor equivalente a Indice de|Construccién Adicional que habra la posibilidad de
generar ese equilibrio entre los beneficios que se oforgan por las condiciones de edificabilidad y las
necesidades de soportes urbanos.

Por estas razones, para el predio objeto de consulta, no se configuran escenarios de obligaciones
urbanisticas asociadas a Cesidn de Suelo para Espacio Publico, Servicios Piblicos de redes locales
e infraestructura del sistema pluvial, acueducto Icantarillado sanitario y porciones de suelo a la
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construccion de vivienda de Interés social o prioritario o su equivalente en metros cuadrados de

construccion.

« PARA EL TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA LA ALTURA MAXIMA EN PISOS ES

RESULTANTE DE LA APLICACION DE LAS NORMAS DEL TRATAMIENTO URBANISTICO DE
RENOVACION.

La altura maxima de las edificaciones esté sujeta a la aplicacién de las normas de ocupacién, cumplimiento
de obligaciones urbanisticas en sitio, edificabilidad, los empates, aislamientos y retrocesos exigidos, y las
demas normas relacionadas con el aprovechamiento de los predios en edificabilidad.

Las alturas maximas de las edificaciones se regulan por las siguientes condiciones:

a. Toda placa cuenta como piso, con las siguientes excepciones:

e Sétanos, semis6tanos y cubiertas.

b. Las variaciones volumétricas, como areas bajo cubierta inclinada, altillos, mansardas y mezanines,
hacen parte de las areas constrmdas incluidas en el indice de construcmén y se contabilizan como

piso.

c. No se contabilizan dentro de la altura maxima de las edificaciones los siguientes elementos:
ductos, chimeneas, remates de cubiertas, puntos fijos, cerramientos, tanques, equipos técnicos,
sobre-recorridos'de ascensores, hall de cubierta. Cualquier otro elemento adicional no sefialado en
este parrafo, se contabiliza como piso dentro de la altura maxima.

d. Con excepcién de lo dispuesto para terrenos inclinados, en todos los puntos de corte sobre la linea
de inclinacién del terreno, la edificacion esta limitada par la altura maxima permitida.

e. La altura de la edificacion corresponde a la distancia vertical medida desde el punto de cruce del
paramento propuesto con la linea de inclinacién del terreno, hasta la parte superior de la placa de

cubierta o (ltimo piso de [a edificacién.

ALTURAS POR PISO

A continuacion, se definen las alturas minimas y maximas libres por piso, expresadas en metros:

Uso o érea Altura minima libre| Altura maxima libre por
por piso en metros | piso en metros

Industrial 2,30 La requerida para el uso

Areas de estacionamientos en 2,30 420
todos los usos .

' Otros elementos de regulacion:

e La altura minima y maxima libre par piso en metros, corresponde a la medida entre placas.

e La altura minima libre por piso en metros aplica para nuevas edificaciones. En actuaciones sabre
edificaciones existentes aplica lo dispuesto para otras actuaciones en edificaciones.

¢ Cuando el proyecto supere la altura maxima libre por piso, sefialada en la tabla anterior, cada 3,80
m o 4,20 m adicional (segun el caso), o fraccion de estas dimensiones, se contabilizaran como plso

adac;onal

L

g .
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» Con excepcion de lo dispuesto para otras actuaciones en edificaciones (Ver SECC/ON 1.27. —
Anexo 5 - APLICACION DE NORMAS URBANISTICAS EN FUNCION DE ACTUACIONES EN
EDIFICACIONES), en los proyectos en los que se plantea mezcla de usos en un mismo piso o
nivel, son aplicables las alturas por piso del uso|cuyas normas plantean mayores dimensiones.

maxima de las edificaciones en pisos, cuando la
como "La requerida para el uso", la altura maxima
formula: (Altura maxima de la edificacion = Altura

o Para los predios en los que se establece altur
altura maxima libre por piso en metros se defin
de la edificaciéon esta supeditada a la siguiente
en pisos permitidos x 4,60 metros).

e ANTEJARDINES
Exigencia de antejardines.
En predios sujetos al tratamiento de Renovacién urbana no se exigen antejardines.

s AISLAMIENTO POSTERIOR

Se exige el aislamiento posterior desde el nivel del
empate previsto.

La dimensién minima del aislamiento posterior reg
lindero posterior, y rige como dimensiéon minima pard

terreno, placa éuperior de semisotano, o nivel de

amentario es la medida en linea perpendicular al
la totalidad del plano de fachada.

exige coma patio en la esquina interior del predio,

e En predios esquineros, el aislamiento posterior se {
ion del aislamiento exigido segun la altura de la

cuya dimension menor debe ser igual a la dimen
edificacion propuesta.

» No se exige el aislamiento posterior en predios |esquineros o medianeros cuyo lindero posterior
corresponda total o parcialmente con el lindero lateral de su vecino, ni en predios con fondo igual o
menor de ocho (8,00) metros, ni tampoco en predios cuya geometria irregular no permita definir
claramente la localizacion del aislamiento posterior. En tales casos, se debe resolver el empate
volumétrico con los aislamientos posteriores previstos en los predios vecinos, a través de patios.

» Dimensionamiento de aislamientos posteriores en el Tratamiento de Renovacion Urbana

Las dimensiones minimas del aislamiento posterior se establecen en funcion de la altura en metros que
alcancen las edificaciones, asi:

_Tratamiento de renovacion urbanay | Dimension minima del
usos dotacionales: Segun altura de | aislamiento posterior
la edificacién en metros en metros.

Hasta 12 metros 4
Mayor a 12 y hasta 18 metros 5
Mayor a 18 y hasta 27 metros| 6
Mayor a 27 y hasta 36 metros' 8
Mayor a 36 y hasta 45 metrosJ 10
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Mayor a 45 y hasta 54 metros 12 )
Mayor a 54 y hasta 66 metros 14 .
Mayor a 66 y hasta 75 metros 16
Mayor a 75 y hasta 84 metros 18
Mayor a 84 metros 20

Las dimensiones de aislamiento posterior aqui establecidas se aplican respecto de la altura maxima de la
edificacién propuesta.

Para todos los tratamientos, en las edificaciones cuya dimension de aislamiento posterior supere cuatro
(4,00) metros, se permiten avances de fachada hasta en 0,50 metros. Estos avances podran utilizar hasta
el 30% del &rea de la fachada sabre el aislamiento posterior.

La proyeccion de estos avances sabre otros niveles de la edificacién no cuenta como area construida.

+ Empates de aislamientos posteriores en el Tratamiento de Renovacién Urbana

e En predios que colinden posteriormente con predios en los que, a la fecha de entrada en vigencia del
Decreto Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) 0 mas pisos, sin aislamiento posterior, se
permite prever empate volumeétrico con la altura de dichas edificaciones, sin superar 11,40 metros de
altura, a partir de cuyo nivel se exige el aislamiento posterior reglamentario aplicado-a la altura maxima

de la edificacién propuesta.

« Los usos residenciales que se planteen en las areas de empate de aislamientos posteriores deben
cumplir con las condiciones de ventilacion e iluminacién.

¢ AISLAMIENTOS LATERALES
« Exigencia de aislamientos laterales en el Tratamiento de Renovacién Urbana

La dimensién minima del aislamiento lateral reglamentario es la medida en linea perpendicular al lindero
lateral, y rige coma dimensién minima para la totalidad del piano de fachada, con las siguientes

excepciones: :

Para todos los tratamientos, en edificaciones cuya dimension de aislamiento lateral supere 4,00 metros, se
permiten avances de fachada hasta en 0,50 metros. Estos avances podran utilizar hasta el 30% del area de

la fachada sabre el aislamiento lateral.

La proyeccion de estos avances sabre otros niveles de la edificacion no cuenta coma area construida.

La dimensién minima del aislamiento lateral corresponde a 1/5 de la altura en metros que alcance la

edificacion, medida desde el nivel de exigencia, del nivel de empate, .0 del previsto por la edificacién L.
proyectada. Esta dimensién minima no podra ser inferior a cuatro (4,00) metros. ;.FQ_REA

Adicionalmente, aplica la siguiente regulacion especifica: : @

-
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¢ En edificaciones con altura menor o igual a 11,40 metros no se exige aislamiento lateral.

s A partir de una altura superior a 11,40 metros, o a partir del nivel de empate con las edificaciones
colindantes con altura mayor, se exige aislamiento lateral.

e Para las licencias urbanisticas en la modalidad de|obra nueva, en predios sujetos al tratamiento de
Renovacién Urbana, son aplicables los incentivos para la incorporacion de medidas de construccion
sostenible, previstos en el Decreto Distrital 582 de 2023, o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya, en relacién con la disminucién en la exigencia de aislamiento lateral.

+ Empates de aislamientos laterales en el Tratamiento de Renovacién Urbana
En predios que colinden lateralmente con predios en las que, a la fecha de entrada en vigencia del Decreto
Distrital 555 de 2021, existan edificaciones sin aislamiento lateral, se permite prever empate volumétrico

con la altura de dichas edificaciones, a partir de cuyp nivel se exige aislamiento lateral reglamentario
respecto de la altura en metros que alcance la edificacian. -

En predios que colinden lateralmente con predios en las que, a la fecha de entrada en vigencia del Decreto

Distrital 555 de 2021, existan edificaciones con aislamiento lateral desde el nivel del terreno, se debe
prever aislamiento lateral desde dicho nivel, con la dimensién establecida para la altura. en metros que

alcance la edificacion.
e AISLAMIENTO ENTRE EDIFICACIONES

Exigencia de aislamientos entre edificaciones

» Aplica a edificaciones aisladas entré si en un mismo proyecto, en uno o varios lotes.

e Se exige a partir del nivel en que se proyectan las ed ficaciones aisladas.

e Se aplica como dimensién minima para |a totalidad del piano de fachada aislada.
Dimensionamiento de aislamientos entre edificaciones

2/5 de la altura promedio de las edificaciones a aislar nunca menor a 6.00 metros.

\

Para todos los tratamientos, en edificaciones cuya dimension de aislamiento entre edificaciones supere
seis (6,00) metros, se permiten avances de fachada hasta en 0,50 metros. Estos avances podran utilizar
hasta el 30% del area de la fachada sabre el aislamiento entre edificaciones.

La proyeccion de estos avances sobre otros niveles de la edificacion no cuenta como area construida.

» RETROCESOS DE FACHADA CONTRA ESPACIO PUBLICO .

Exigencia y dimensiones de retrocesos de fachada gontra espacio publico

s La altura de las edificaciones, en su plano de fachada frente a espacio publico, se regula asi:

Distancia entre el paramento de Altura limite de fachada
construccién propuesto y el
~ lindero Tratamientos de
del predio separado por espacio Renovacién Urbana
publico .
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25 veces la distancia entre el paramento de
Menor o igual a 30 metros construccién propuesto y el lindero del predio separado
por espacio plblico.

Mayor a 30 metros No aplica

» A partir de la altura limite de fachada, se exige un Unico retroceso con dimensién minima de 1/5 de la
altura restante para alcanzar la altura maxima de la edificacion. No se permite retroceso con dimension
inferior a cuatro (4,00) metros. Una vez calculadas la altura limite de fachada y el retroceso
correspondiente a la altura adicional que alcance la edificacion, la dimension de dicho retroceso podra
plantearse desde cualquier nivel inferior de la edificacion.

» En los proyectos con mas de una fachada frente a espacio publtco se aplica la regulacién aqui prevista:

a cada fachada, en funcion de la distancia.
¢ Para proyectos de costado complete de manzana o manzana completa, cuando se plantee el retroceso

de fachada desde el nivel de acceso, el area libre resultante del retroceso debe corresponder a areas
privadas afectas al uso publico, sujetas al cumplimiento de las normas de empates de antejardines, en

los casos en que apligue.

« VOLADIZOS
« Aplicacion de voladizos
e Se permite voladizo en funcién del perfil vial.
e Se permite voladizo en pisos diferentes del primero.

e Se permite voladizo sobre areas existentes de control ambiental de la malla vial arterial, ejecutadas
y entregadas al Distrito Capital.

s No se permite la proyeccién de voladizo sobre cesmnes publicas para parques y equipamientos, ni
elementos de [a Estructura Ecoléglca Principal.

+ Dimensionamiento maximo de voladizos

Porfil Vial sobre el ctial'st Predios con antejardin, otras

Uk it b APAUP, o control ambiental
predio pre ° : existente

Menor o igual a 6,00 metros No se permite

Mayor a 6,00 y hasta 10,00

metros -

Mayor a 10,00 y hasta 15,00

metros 0,60 metros

Mayor a 15,00 y hasta 22,00

metros Z

Mayor a 22,00 y malla vial arterial

« Empates de voladizos
pag. 11
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En predios que colinden lateralmente con predios en los que, a la fecha de entrada en vigencia del Decreto
Distrital 555 de 2021, existan edificaciones de tres (3) o,mas pisos, con voladizo diferente al reglamentario,
se permite prever empate volumétrico con la altura y dimensién del voladizo existente, en una longitud
horizontal de fachada no mayor a tres (3,00) metros, a partir de la cual se permite el voladizo

reglamentario.

e Manejo de voladizos

Las fachadas y culatas que se puedan generar en aplicacion de las normas de voladizos, estan sujetas a
las directrices para el manejo de espacios privados afectos al uso publico, establecidas en el articulo 128
del Decreto Distrital 555 de 2021, o normas que lo modifiqguen o sustituyan.

s CUBIERTAS

Las areas de cubierta, asi como las terrazas generadas por retrocesos y aislamientos, presentan la

siguiente regulacion:

Se permite su aprovechamiento para agricultura urbana, elementos que favorezcan la captura vy
almacenamiento de aguas lluvias, jardines, cubiertas verdes, terrazas, zonas de descanso, equipamiento
comunal privado con destinacion a zonas verdes y/o recreativas.

Se permite localizar el hall de cubierta.

» RAMPAS PEATONALES Y ESCALERAS

Las rampas peatonales y escaleras, presentan la siguiente regulacién;

Terreno | Sectores con antejardin y APAUP

Sectores sin antejardin

Se permiten rampas y/o escaleras al interior.del
paramento de construccién reglamentario, | a
excepcion de las rampas que se proyecten para
brindar acceso para personas en condicién de
discapacidad, que se pueden localizar desde| el
lindero del predio.

Plano

-

Se permiten rampas y/o escaleras at interior del
paramento de construccion reglamentario.

1’

Se permiten rampas y/o escaleras con
ocupacién maxima del  30% del area
antejardin, a excepcion de las rampas gque
proyecten para brindar acceso para personas
condicién de discapacidad, que se pue
localizar desde el lindero del predio, y pue
superar el porcentaje previsto.

Inclinado

SIS0 ®n

Se permiten rampas y/o escaleras al interior del
paramento de construccién reglamentario.

Las rampas previstas para el cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de personas en
condiciéon de discapacidad, pueden plantearse como parte del acceso a la edificacion.

Las rampas y escaleras deberan ser objeto de cumplimiento de |as normas Técnicas Colombianas
previstas en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Reglamento NSR- 10, o las normas que las adicionen,

modifiquen o sustituyan.
o SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se permiten so6tanos y semiso6tanos.
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Los sé6tanos y semisotanos cuentan con la siguiente regulacion:

SOTANOS

SEMISOTANOS

La placa superior del sétano puede
sobresalir del nivel del terreno hasta
0,25 metros.

La placa superior del semis6tano puede
sobresalir hasta 1,50 metros del nivel
del terreno.

Se permite bajo antejardines y APAUP,
siempre y cuando se puedan garantizar
las acciones de renaturalizacién y
reverdecimiento y la incorporacién de
las coberturas verdes establecidas en el
POT para dichas areas, sujeto a las
condiciones contenidas en los articulos
128 literal b y 154 del Decreto’ Distrital
555 de 2021.

Se permite bajo antejardines y APAUP
en zonas en donde se permitan
antejardines _en nivel diferente del
andén, siempre y cuando se puedan
garantizar las acciones de
renaturalizacién y reverdecimiento y la
incorporacién de las coberturas verdes
establecidas en el POT para dichas
areas.

Los antejardines en las cuales se aprueben sétanos o semisétanos privados,
quedan excluidos de la posibilidad de ser cedidos como espacio publico.

Los sétanos y semisétanos se pueden destinar para estacionamientos, depésitos,
cuartos de basura, cuartos de maquinas, areas de equipamiento comunal privado y
otros espacios necesarios para el mantenimiento de la edificacién.

¢ CERRAMIENTOS

¢ Cerramiento de antejardines

s

De conformidad con los articulos 122 numeral 1 literal f, 128 literal b numeral 1, 146 paragrafo 5, y 154

numeral 6, del Decreto 555 de 2021, no se permite el cerramiento de antejardines. Aplican las siguientes

/ excepciones:

. Se permite mantener el cerramiento de antejardines, en licencias aprobadas con normas
anteriores a la expedicion del Decreto Distrital 555 de 2021.

e Cerramientos provisionales de construccién o para plantas méviles o de produccién de concreto
en obra. (Ver articulo 253 del Decreto Distrital 555 de'2021)

« Cerramientos contra zonas verdes y entre zonas libres comunales privadas y espacio publico

Sin perjuicio de las normas aplicables a los antejardines y demas areas privadas afectas al uso publico, se
permiten cerramientos con altura maxima de 3,00 metros, con elementos que garanticen como minimo el

90% de transparencia.

» Cerramientos contra predios colindantes

‘ Los cerramientos contra predios colindantes presentan la siguiente regulacion:

En predios no construidos, se permite el cerramiento con altura maxima de 3,00 metros sin obligacion de
transparencia. En este cerramiento no se incluye el area de antejardin reglamentario.

En areas de aislamientos laterales se permite el cerramiento con una altura maxima de 2,50 metros a
partir del nivel del aislamiento, sin obligacion de transparencia.
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En areas de aislamiento posterior, se permite el ceframiento con altura maxima de 3,50 metros sin
obligacién de transparencia, salvo que se trate de colindancia contra zonas verdes.

o Cerramientos en pisos superiores contra vacio
vecinos, vias, parques y/o espacio publico

En areas de cubiertas, asi como en pisos superiores ¢
predios vecinos, vias, parques y/o espacio publico, se
1,80 metros, con elementos que garanticen como minin
es obligatoria cuando se deba garantizar que no se gen
metros.

Estos cerramientos no cuentan dentro de la altura m
limitantes generales de altura.

e Otros cerramientos

de antejardines, aislamientos, patios, predios

ontra vacios de antejardines, aislamientos, patios,
permite el cerramiento con una altura maxima de
no el 50% de transparencia. Esta transparencia no
eren servidumbres de vista a menos de tres (3.00)

axima de las edificaciones pero si dentro de las

Los cerramientos correspondientes a equipamientos, pueden ser definidos en el marco de las estandares

de calidad espacial previstos en el articulo 174 del Decr

eto Distrital 555 de 2021.

Los cerramientos para los elementos de las estructuras y sistemas generales previstos en el Plan de

Ordenamiento Territorial- se establecen en el Decre
reglamenten, modifiquen o sustituyan.

e Cerramientos temporales

to Distrital 555 de 2021 y las normas que lo

La expedicion de las licencias de urbanizacion, parceltién y construccion conlleva la autorizacién para el
d

cerramiento temporal del predio durante la ejecucion

las obras autorizadas. Se permite el cerramiento

temporal con altura maxima de 2,50 metros sin obligacion de transparencia. En este cerramiento se puede

incluir el area de antejardin reglamentario.

« EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

» Elementos del Equipamiento Comunal Privado ECP

Areas que se pueden contabilizar como ECP

Areas que no se pueden
contabilizar como ECP

¢ Antejardines

» Zonas verdes

Plazoletas

Areas de disfrute para la comunidad

« Areas de estacionamientos y
circulacion vehicular

.
« Areas de acondicionamiento fisico e Cuartos de bombas o de
¢ Salones comunales mantenimiento
o Areas de estar + Subestaciones eléctricas
« Areas de administracién y porterias « Cuartos de acopio
¢ Bafios publicos o comunales « Depositos privados _
o Depdsitos de uso comin e Areas de circulacion  para
e El porcentaje restante de destinacién del equipamientg comunal privado, acceder a las unidades

puede destinarse a: estacionamientos para bicicletas u [otros vehiculos de privadas

micro movilidad y para personas en condicién de discapacidad, y sus areas

de maniobra.
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Exigencia de equipamiento comunal privado

Los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidades de vivienda que compartan areas comunes, y los
proyectos destinados a usos diferentes al residencial con mas de 800 m2 de area construida en el uso,
deberan prever equipamiento comunal privado, de acuerdo con las areas definidas a continuacién:

Exigencia minima de ECP
Tratamientos de Renovacion

Usos ditgrentos gl 10 m2 por cada 120 m2 de area construida en el uso.
Residencial

El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las dreas comunes que no sean de uso exclusivo.
Cuando se plantean usos distintos en un mismo proyecto, el calculo de ECP se debe realizar sobre el area construida en el
uso para cada uno de los usos planteados.

En proyectos de uso residencial en las categorias de Vivienda Colectiva y Soluciones Habitacionales con Servicios de
cinco (5) o mas unidades, que compartan areas comunes, se exige equipamiento comunal privado, segun las
disposiciones del Decreto Distrital 122 de 2023, y las normas que lo adicionen, modifiquen o complementen.

No se exigira equipamiento comunal privado a los inmuebles con niveles de intervencién 1, 2.y 3, regulados por las normas
del tratamiento de Conservacidn, segun lo dispuesto en el numeral 3 del articulo 559 del Decreto Distrital 555 de 2021.
Cuando se trate del retiso parcial o total de edificaciones existentes para proyectos de vivienda no se exigira equipamiento
comunal privado adicional. (Ver articulo 271 del Decreto Distrital 555 de 2021).

Destinacion del equipamiento comunal privado

Porcentaje minimo del area de
ECP exigida : Destinacién del ECP
40% Zonas verdes y recreativas en 4reas libres
20% Servicios tomunales en dreas construidas

Puede destinarse a: estacionamientos para bicicletas u otros vehiculos de
Restante micro movilidad, vehiculos para personas en condicién de discapacidad, y
vehiculos eléctricos y/o cero emisiones asl como sus areas de maniobra.

¢ NORMAS COMUNES SOBRE ESTACIONAMIENTOS

Normas para estacionamientos asociados a los usos urbanos.

Los estacionamientos en el drea urbana de la ciudad deben responder a las necesidades de movilidad
sostenible del Distrito Capital y contribuir a consolidar dinamicas que privilegien los desplazamientos
peatonales, en vehiculos de micromovilidad y en transporte publico.

La provisién de estacionamientos para vehiculos motorizados particulares que incluye cupos para
motocicletas, tanto privados como de visitantes, se define a partir de las areas de actividad y deben
atender los porcentajes minimos y maximos establecidos en |a siguiente tabla de acuerdo con el subsector
donde se localicen. El porcentaje de area destinada a estacionamientos incluye tnicamente zonas de

parqueo, maniobra y circulacién vehicular.

Area de i i TER S ol :
actividad P EXGIDOSEAS i [Fd %5 OPCIONAL
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% area adicional destinada
L % area maxima destinada | para estacionamiento sujeta
9 -
/"té'?an'::n"ig:;sd:zg?::? gf;g para estacionamientos sobre | a pago  compensatorio
£s aioida e sy el 4drea construida del | calculado sobre sobre el
gonstiy proy p proyecto para el calculo de | area construida del proyecto

caleulo de estacionamientos estacipnamientos para el calculo de
estacionamientos
Grandes . '
servicios No se exige un.minimo_de drea Hasta el 20% Hasta el 15%

metropolitanos destinada a es!acnonamlentos.

Nota 1: Los porcentajes (%) de areas minimas exigidas en la tabla anterior se encuentran incluidas dentro
del area maxima permitida definida en la misma. Los |porcentajes (%) de area adicional destinada para
estacionamiento, sujeta a pago compensatorio son adicionales a los porcentajes de area maxima permitida.

Nota 2. Solo se permite el desarrollo de estacionamientps en superficie en proyectos en los que se destine
mas del 50% del area construida para el calculo de estacionamientos a usos residenciales de vivienda tipo
VIS y/o VIP que no impidan el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones directas de las
fachadas con el espacio publico; o en aquellos proyectos en los cuales los estacionamientos se localicen
en zonas que no colinden con espacio publico, con zonas afectas al uso publico y en zonas que no impidan
el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones directas de las fachadas con el espacio publico.

Nota 3. Los porcentajes (%) de area minima, maxima y adicional destinada a estacionamientos, no se
incluyen dentro del indice de construccion para efectos del calculo de pago de cargas urbanisticas y deben
ser calculadas de manera diferenciada por cada uso desarrollado en el proyecto.

Nota 4. La exigencia de estacionamientos se podr cumblir utilizando diferentes tipos de pargqueo
automatizado, para lo cual la superficie de cada nivel de cupo de parqueo que se genere sera considerada
como parte del area destinada a estacionamientos.

Nota 5.Los porcentajes (%) de area minima, maxima y adicional destinada a estacionamientos
establecidos en la tabla anterior podran ser modificados| por la administracion distrital en el corto y mediano
plazo del Decreto 555 de 2021, en el marco de la politica de gestién de la demanda definida en el Plan de
Movilidad Sostenible y Segura, para lo cual la Secretaria Distrital de Movilidad debera realizar un analisis
integral que identifique la necesidad de realizar las mencionadas modificaciones.

Nota 6. Cuando se plantee la provision de humero de cupos de estacionamientos cubiertos superior a los
minimos, maximos y adicionales generados por la aplicacion de los articulos 389 y 390 del Decreto Distrital
555 de 2021, su area cuenta como area construida para el cumplimiento de obligaciones urbanisticas,
aplicables segln cada tratamiento. Los estacionamientos que superen las minimos, maximos y adicionales,

no se podran ubicar en las areas libres de la edificacion

Nota 7. Si el area- minima exigida para estacionamientos es inferior a la dimensién minima del cupo de
estacionamiento de vehiculos motorizados, se debera proveer un cupo con las dimensiones minimas.

Nota 8. El area construida ‘para el calculo de estacionamientos corresponde a la definida en el articulo 390
del Decreto Distrital 555 de 2021. No obstante, para la vivienda colectiva y soluciones habitacionales con
servicios aplica lo definido en el articulo 10 del Decreto|Distrital 122 de 2023, o la norma que lo modifique,

complemente o sustituya.

Nota 9. La provision de estacionamientos establecida en las normas para estacionamientos asociados a
los usos urbanos, consignadas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021, no aplica para el uso de
Comercio y Servicios en la categoria de Servicios de Pgrqueadero.
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Nota 10. El pago compensatorio de estacionamientos, contemplado coma excepcion en el paragrafo 2 del
articulo 390A del Decreto Distrital 555 de 2021, se calcula segln los porcentajes previstos en el mismo
articulo para las areas adicionales destinadas a estacionamientos.

Area construida del proyecto para el calculo de estacionamientos

Para efectos del calculo de los porcentajes (%) minimos, maximos y adicionales de area destinada para
estacionamientos, el area construida del proyecto equivale a la suma de |a superficie de todas las areas
cubiertas, con exclusion de; .

1.Areas cubiertas para la provisién de estacionamientos asociados a los usos urbanos

2.Areas construidas de sétanos y semisétanos.
3 Areas destinadas al uso de servicios de parqueadero

Cuando se desarrollen proyectos con mezcla de usos, para el calculo de las dreas minimas, maximas y
adicionales establecidas en la presente seccién, el area construida del proyecto para el calculo de
estacionamientos debe hacerse por cada uso, el cual debe incluir el area privada definida para cada uno, y
el porcentaje de las demas areas del proyecto que sea equwalente a la participacion de cada uso en las

areas privadas del mismo.

Pago compensatorio por el porcentaje de area adicional destinada a estacionamientos.

Los desarrollos inmobiliarios que sobrepasen el porcentaje de 4rea maxima destinada para
estacionamientos hasta los porcentajes (%) de area adicional establecidos anteriormente, deberan efectuar

pago al fondo compensatorio de estacionamientos.

El pago compensatorio por el area adicional destinada a estacionamientos sera el resultante de multiplicar
el nimero de metros cuadrados adicionales destinados a estacionamientos, por los porcentajes definidos
en este parrafo, por el Valor de referencia definido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital para el predio donde se realice la actuacion urbanistica, asi:

" Hasta el 31 de diciembre de 2024 | Hastael 31 de diciembre de 2027 | A Eartir del 1 de enero de 2028

' 5% del valor de referencla R aﬁgplya[qrgqggfgrrenga Bl Ri10% delvalorde referencra

Nota 1. Los pagos compensatorios seran efectuados al Instituto de Desarrollo Urbano (IDU), entidad que
estara a cargo de su administracién. Los recursos del Fondo para el pago Compensatorio de
estacionamientos se utilizaran para la financiacion y cofinanciacion de proyectos de estacionamientos de
conexion al sistema de transporte y proyectos de transporte sostenible: transporte ptblico y no motorizado.
El IDU y la administracion distrital podran reglamentar los procedimientos de liquidacién y recaudo de dicha

compensacion.

Nota 2.No se permite el pago compensatorio para los porcentajes de area minima destinada a
estacionamientos, salvo en los casos que se especifique para el Tratamiento Urbanistico de Conservacion,
en proyectos desarrollados en tratamiento de mejoramiento integral y en aquellos predios sin posibilidad de

acceso vehicular a los mismos.

e Area minima destinada a estacionamientos obligatorios de bicicletas u otros vehiculos de

micro movilidad 1
O~‘
Para el uso residencial, el area minima destinada a estacionamientos obligatorios de bicicletas u otros [
vehiculos de micro movilidad y sus areas de circulacion, es la resultante de multiplicar el nimero de .
L .
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viviendas por un (1,00) m2.

* Para los usos no residenciales, con un area construida para el calculo de estacionamientos igual o superior
a 100 m2, el area minima destinada a estacionamientos obligatorios de bicicletas u otros vehiculos de
micro movilidad es la resultante de multiplicar un (1,00) m2 par cada 100 m2 de area construida para el

calculo de estacionamientos.

horizontal o vertical) o en niveles superpuestos,

El area resultante se puede cumplir en superficie (
empleando alternativas tecnologicas.

Las areas de estacionamientos previstas en este litera

otros vehiculos de micro movilidad, sefialados en la Ci[

, corresponden a estacionamientos de bicicletas u
cular Externa No. 11 de 2021 de la Secretaria de

Movilidad o la disposicion que la modifique, complemente o sustituya.

El area construida exigida para estacionamientos de

icicletas y otros vehiculos de micro movilidad, asi

coma para su infraestructura complementaria, no cuenta coma area construida para efecto del calculo de

obligaciones urbanisticas.

El area construida utilizada para estacionamientos de
coma para su infraestructura complementaria, no cuent
para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del

El area construida utilizada para estacionamientos de
coma para su infraestructura complementaria, puede
Privado, coma parte del porcentaje de destinacion resta

Se permite la localizacion de estos estacionamientos
permite también en otros niveles, en cuyo caso se deb
natural o mecanica, que permitan el transito de bicicleta

En los proyectos en los cuales se provean estacionj
destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos d¢
discapacidad, con provision minima de uno (1). Se exc
dotacionales de salud.

e Cupos accesibles para personas en condici

Los espacios habilitados para cupos de estacionamier
deben estar debidamente sefalizados con el simbolo
dimensiones y caracteristicas previstas en estas normas

El area destinada a la provision de cupos de es
discapacidad, y sus areas de maniobra, no cuentan e

icicletas u otros vehiculos de micro movilidad, asi
en el calculo de areas minima, maxima y adicional
ecreto Distrital 555 de 2021.

icicletas u otros vehiculos de micro movilidad, asi
contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal
te.

en el piso de acceso, sotano o semisétano. Se
e contar con rampas y/o superficies de circulacion
5 sin interrumpir las flujos peatonales.

n de discapacidad

mientos asociados a los usos urbanos, se debe
e estacionamientos para personas en condicion de
eptian de esta disposicién los proyectos con usos

itos para personas en condicion de discapacidad
internacional de accesibilidad, y cumplir con las
y demas normas concordantes.

acionamientos para personas en condicion de
n el calculo de areas minima, maxima y adicional

para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021. Estos

estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de

El area destinada a la provision de cupos de es
discapacidad, y sus areas de maniobra, puede contabi
dentro del porcentaje de destinacion restante.

Las fracciones decimales que resulten de la aplicacion
cupos adicionales.

area estacionamientos exigidos.

acionamientos para personas en condicion de
izarse dentro del Equipamiento Comunal Privado,

de la exigencia de estacionamientos no generan

P

Cuando en un proyecto deba preverse minimo, o sea

O

planteado, un (1) cupo de estacionamiento, este
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debe corresponder al previsto para personas en condicibn de discapacidad.
« Estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones

En los proyectos de usos residenciales, de comercio y servicios y de equipamientos, en los cuales se
provean estacionamientos asociados a los usos urbanos, y los proyectos que incluyan vivienda de interés
social y vivienda de intereés prioritaria que plantee estacionamientos para vehiculos privados, se debe
destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos
eléctricos y/o de cero emisiones, con provision minima de uno (1), asl como su respectiva infraestructura

de recarga.

El porcentaje de exigencia aqul sefialado se aumenta progresivamente en funcién del tipo de proyecto, en
los terminos sefalados en el articulo 213 del Decreto Distrital 5655 de 2021.

Los estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones, asi como las
instalaciones de carga o repostaje, estan sujetos a las disposiciones contenidas en la Ley 1964 de 2019, el
Decreto Nacional 191 de 2021, y normas que les modifiquen, adicionen o sustituyan, asi como a las
demas disposiciones aplicables en esta materia.

Los estacionamientos preferenciales para vehiculos electricos y/o de cero emisiones, asi como las
instalaciones de carga o repostaje, estan sujetos a las disposiciones contenidas en la Ley 1964 de 2019, el
Decreto Nacional 191 de 2021, y normas que les modifiquen, adicionen o sustituyan, asi como a las

demas disposiciones aplicables en esta materia.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos preferenciales para vehliculos eléctricos y/o
de cero emisiones, y sus areas de maniobra, no cuentan en el calculo de areas minima, maxima y
adicional para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021. Estos
estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de area estacionamientos exigidos.

El érea destinada a la provisién de cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o
de cero emisiones, y sus areas de maniobra, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal

Privado, dentro del porcentaje de destinacion restante.

Las fracciones decimales que resulten de |a aplicacion de la exigencia de estacionamientos no generan
cupos adicionales.

Cuando en los proyectos se provea solo un estacionamiento asociado a los usos urbanos, no se exige el
estacionamiento para vehiculos eléctricos y/o de cero emisiones; en estos casos se debe dar prioridad al
estacionamiento para personas en condicion de discapacidad. "

« Estacionamientos exigidos segun necesidades de funcionamiento de los usos

Adicionalmente al porcentaje de area minima exigida para estacionamientos, se deben proveer cupos de
estacionamientos y areas de maniobra al interior del predio, segln las necesidades de funcionamiento,

tales como:

e \Vehiculos de carga, areas de cargue y descargue, y para la operacion completa en el marco de
las acciones de mitigacién aplicables.

e Buses escolares o vehiculos escolares de mas de cinco (8) pasajeros.

e Coches flinebres.
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o Ambulancijas.

s Vehiculos de emergencias y/o bomberos.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos exigidos segun necesidades de
funcionamiento, y sus areas de maniobra, no cuenta como area construida para el calculo de
estacionamientos, ni hace parte de las areas minima, maxima y adicional para la provision de
estacionamientos, del articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021, ni tampoco cuenta como area

construida para el calculo de obligaciones urbanisticas g coma equipamiento comunal privado.

Las regulaciones de estacionamientes en los Bienes de|lnterés Cultural corresponden a las definidas en el
articulo 339 del Decreto Distrital 555 de 2021 y el Anexo No. 6 “Manual de normas urbanisticas para el

tratamiento de Conservacion”.

El area destinada a la provision de cupos de eslacionamientos exigidos segln necesidades de
funcionamiento, y sus areas de maniobra, podra estar sujeta al control de la Secretaria Distrital de

Movilidad.

¢ Medidas de control sobre la operacion de loiestacionamientos
i

Las medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos son las siguientes:

El ingreso al estacionamiento debera garantizar que su operacion no produzca filas de vehiculos sobre las
vias pulblicas de conformidad con las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos previstas en el
articulo 248 del Decreto Distrital 555 de 2021, asi como de lo que establezca el estudio de movilidad
aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad, en los casos en los que éste aplique.

estacionamientos que hagan parte de la red de estacionamientos publicos y privados de conexion al
Sistema.de Transporte, seran los que vincule a esta red|la Secretaria Distrital de Movilidad.

La disposicion de los cupos para los estacionarjrientos debera estar delimitada en los planos

Las zonas para la construccion de estacionami#tos asociados a wusos urbanos y aquellos

correspondientes a las licencias urbanisticas, y demarncada al momento que los estacionamientos sean
abiertos al publico. Estos estacionamientos deberan ser provistos de la infraestructura para el
aseguramiento y proteccion de las bicicletas. La verificacion de esta exigencia estara a cargo de las

Alcaldias Locales.

s Localizacion de accesos y salidas vehicular%s respecto del espacio publico
Los accesos y salidas vehiculares de estacionamientos estan sujetos a la siguiente regulacion:

Deben plantearse desde la via con circulacion vehicular de menor dimensién de ancho minimo, de
acuerdo a los tipos de calle establecidos en el articulo 155 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Los accesos y salidas vehiculares deben localizarse a| mas de quince (15,00) metros de la interseccion,
medida desde la finalizacién del radio del sardine! de las intersecciones viales. Ahora bien, si el frente de
predio no permite el cumplimiento de esta medida, sé debera localizar el acceso a la mayor distancia

posible de las intersecciones.

En predios frente a vias de la malla vial arterial, el acceso o salida vehicular, se debe plantear en virtud del
siguiente orden jerarquico::
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’ Opcién 1 Por via vehicular de la malla vial local o intermedia, existente o proyectada.

De no ser posible el cumplimiento de ninguna de |la opcién anterior, el acceso se debe plantear en forma
directa desde la via arteria.

i Opcién 2

Para predios con frente mayor a cincuenta (5§0,00) metros, cuyo (mico frente se localice sobre la malla vial
arterial, el acceso y/o salida se debe plantear por calzada de servicio paralela, segun medidas minimas
sefialadas en este manual. La calzada de servicio paralela debe garantizar la continuidad y conectividad de
los flujos vehiculares al igual que la de las zonas peatonales. La calzada de servicio paralela puede ser
planteada para un acceso predial o de manera conjunta para el acceso a varios predios que sean objeto de

licenciamiento urbanistico.

Los predios que cuentan con accesibilidad a través de Malla Vial Arterial, aprobada mediante las licencias
correspondientes, mantendran esta accesibilidad mientras se conserven las condiciones otorgadas por la
licencia original. Cuando se planteen modificaciones a dichas licencias gue impliquen mayor nimero de
cupos de estacionamiento, mayor area destinada para esta actividad, mayor rotacion en el ingreso y salida
de vehiculos, mayores intensidades de usos o adicion de usos que varien las condiciones de atraccion y
generacion de viajes, les seran aplicables las condiciones de accesibilidad definidas en el orden jerarquico
establecido en este literal para el otorgamiento de las licencias urbanisticas, de acuerdo con la aplicacion
de las acciones de mitigacion y lo que se defina en la aplicacion del articulo 250 del Decreto Distrital 555

de 2021.

En predios con frente a vias gue tengan la misma dimension, el acceso podra plantearse por cualquiera de
ellas, teniendo en cuenta las disposiciones sefialadas anteriormente para |la malla vial arterial.

En predios frente a vias de la malla vial local o intermedia, existentes o proyectadas, los accesos y salidas
de estacionamientos se regulan asl:

Caracteristicas del proyecto Cupos de estacionamiento de vehiculos motorizados proyectados
Hasta 50 unidades Mas de 50 unidades
Proyecto con frente solo a 1 un | Se permite un Unico acceso vehicular que | Se exigé el acceso y salida vehicular
costado de manzana cumplira ambas condiciones de acceso y | separados.
salida.
Proyecto frente a 2 o mas | Se permite el acceso y salida vehicular | Se exige el acceso y salida vehicular
costados de manzana separados. separados.

 Dimensionamiento de accesos y salidas vehiculares

El ancho minimo del acceso o salida a los espacios destinados para estacionamiento de vehiculos al
interior de los predios es de 2,50 metros para usos residenciales y de 3,00 metros para usos no

residenciales. .

En los proyectos en los cuales se planteen mas de 500 cupos de estacionamiento para vehiculos
motorizados, se deben plantear accesos y salidas de forma independiente, con carriles de ancho minimo

de 5,00 metros.

e Caracteristicas de los accesos y salidas vehiculares
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Deben garantizar la continuidad para el libre transito de los peatones desde el espaeio publico hasta los
accesos peatonales de las edificaciones, cumpliendp con las normas que permitan la movilidad y
accesibilidad para personas en condicion de discapacidad.

Pueden compartir acceso y circulacion con las bicicletas u otros vehiculos de micro movilidad, garantizando
condiciones seguras para el ingreso y salida de estas medias de transporte. Cuando se planteen mas de
50 cupos para el parqueo de bicicletas, se deberan delimitar los flujos con demarcacion o segregacion
fisica, con una dimension igual o mayor a 1,25 metros.

Para predios con frente igual o superior a 8,00 metros,|la dimension de los accesos y salidas vehiculares
no debe superar el 50% de la fachada, y se debe garaPtizar gue el acceso peatonal sea independiente a

estos.

Se permite compartir la circulacion para bicicletas (u otros vehiculos de micro movilidad .con las
circulaciones peatonales, siempre y cuando se garantice una dimensién igual o mayor a 1,25 metros libres
adicionales a los minimos exigidos para la circulacién peatonal, y que su acceso sea independiente al de

los demas medios de transporte.

Los accesos y salidas vehiculares, pueden efectuarse mediante rampas y sistemas elevadores de
vehiculos (ascensores y similares). La rampa para salyar el desnivel entre la calzada y el andén debera
localizarse en la Franja de paisajismo y para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulaci6n
peatonal sea constante, de acuerdo con los parametros determinados en el Manual de Espacio Publico
adoptado mediante el Decreto Distrital 263 de 2023, o.la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

e Dimensiones de los estacionamientos
Estacionamientos de vehiculos motorizados

Las dimensiones minimas para los cupos de estacionamientos son las siguientes:

Tipo de estacionamiento Ancho minimo libre en Largo minimo libre en
metros metros
Para automdviles, camionetas y camperos ' 2,40 5,00
Para personas en condicion de discapacidad (movilidad 3,70 ; 5,00
reducida)
Para motocicletas 1,00 2,50

La altura libre minima en las areas de estacionamiento «%ebe ser de 2,30 metros.

Las dimensiones de estacionamientos para vehiculos de carga y descarga, coches flinebres, buses
escolares o vehiculos escolares de mas de cinco (5) pasajeros., Ambulancias, vehiculos de emergencias
y/o bomberos, y sus areas de maniobras, son las establecidas en las condiciones tecnicas para cada tipo

de vehiculo.
Estacionamientos para bicicletas

Las dimensiones de cupos para bicicletas deberdn seguir las recomendaciones de la guia de
cicloinfraestructura para las ciudades colombianas, o las precisadas a continuacion:

[
| Ancho del area de
Ancho Largo circulacién

Tipo de parqueo (metrds) | (metros) Cneiros)
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En paralelo con area de circulacion

danitral 0,60 2,00 . 1,75
Intercalados con areas de circulacion

laterales el iy L7
Intercalados con areas de circulacion

eantral . 075 2,00 1,75
En espiga con area de circulacién central 0,50 1,40 1,00
Dispuestos en vertical 3 0,60 1,25 1,75

Se permite el planteamiento de parqueo en doble nivel. Planteamientos de mas niveles y/o sistemas
mecanizados, se permiten en el marco de tipologias adoptadas por la Secretaria Distrital de Movilidad.

Las dimensiones y caracteristicas técnicas para estacionamientos automatizados estan determinadas por
el respective fabricante y deberan cumplir las condiciones de seguridad para su instalacion vy

funcionamiento.

« Dimensiones de circulacién y areas de maniobra para automdviles, camionetas y
camperos

Las dimensiones de las zonas de maniobra y circulacion, la inclinacién de las rampas y la altura de los
espacios para automoviles, camperos, camionetas o similares deben cumplir con lo siguiente:

Ancho minimo de la circulacién-(metros)
Una crujia Doble crujia

Estacionamientos entre 90 (perpendicular) y mayor a 4,50 5,00

45 grados de la circulacién

Estacionamientos entre 45 y mayor a 30 grados de la 4,50 4,50
circulacion

Estacionamientos entre 30 y mayor a 0 grados de la 4,00 4,00
circulacién

Estacionamientos paralelos a |a circulacion 4,00 4,00

El ancho de [a zona de maniobra puede reducirse en la misma proporcién en que se incremente el ancho
de los cupos de parqueo; sin embargo, en ningln caso la zona de maniobra puede ser inferior a cuatro
(4,00) metros. Cuando se planteen dimensiones variables en el ancho de los cupos, la reduccién de la
dimensién del area de maniobra se define par el cupo de menor ancho. Los anchos fijados deben
conservarse libres en todo su recorrido, hasta el punto en gque se entreguen a la zona de maniobra. En
relacién con los estacionamientos para automoyviles, camionetas y camperos, cuando el ancho del cupo de
estacionamiento este limitado en uno o mas costados por columnas o cualquier tipo de muro, la dimension
de ancho se puede tomar desde eje de estos elementos. En ningln caso el ancho minimo libre del cupo,
tornado desde borde de la cara de la columna o muro, puede ser inferior a 2,30 metros.

En las circulaciones el radio de curvatura minimo es de tres (3,00) metros.

Para motocicletas

Ancho de‘la circulacion
(metros)

Estacionamientos a 90 (perpendicular) grados de la 2,50
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circulacion

circulacion

Estacionamientos a 60 grados de la circulacion 1,75
Estacionamientos a 45 grados de la circulacion 1,50
Estacionamientos menores a 45 grados o paralelos a la 1,20

e Rampas vehiculares

La rampa de acceso 'debe iniciar su desarrollo a tres (3,00) metros hacia el interior del predio. La

pendiente maxima es de 20%.

El radio de curvatura minimo de una rampa vehicular, eT de tres (3,00) metros.

La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén debera localizarse en la franja de paisajisma y
para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulaciéon peatonal sea constante. El vado vehicular
L |

debera tener una pendiente menor o igual a 10%.

L]

Las plantas inclinadas de estacionamientos pueden plantarse con una pendiente maxima de 6%.

. Servidumbies de estacionamientos
3 N

Se permiten servidumbres de maximo un (1) cupo de

estacionamiento. No se permiten estacionamientos

en servidumbre horizontal o vertical, para personas en dondicién de discapacidad.

Las servidumbres verticales se permiten a través de duplicadores. En areas de aislamiento posterior se
permite plantear duplicadores, siempre y cuando la altura del duplicador no exceda la parte superior de la
placa del nivel siguiente del cual se plantea dicho elemento.

cuales se excluyen de las normas de servidumbres, para lo cual se debe garantizar que el sistema permita

Se pueden desarrollar estacionamientos con sistemalautomatizados diferentes a los duplicadores, las

que los vehiculos estacionados en este tipo de soluciones ingresen y salgan de manera directa a las zonas

de circulacién del proyecto.

Las disposiciones aqui sefialadas, se establecen sin perjuicio de los requerimientos dispuestos par las
acciones de mitigacion de impactos urbanisticos y ambientales establecidas para cada uso en particular, y

las demas condiciones que establezca el Manual d
Distrital 263 de 2023, o la norma gue lo adicione, modifi

Las dimensiones de las areas de maniobra y ci

Espacio Publico adoptado mediante el Decreto
que o sustituya.

culaciéon para estacionamientos exigidos segun

necesidades de funcionamiento de las usas, deben obedecer a las necesidades técnicas de las vehiculos

previstos en cada proyecto. :

NORMAS GENERALES:

Normas especificas y clasificacion de usos: Decreto 555 de 2021
Normas comunes: Decreto 466 de 2024 (Actualiza, complementa y p

cisa el Anexo 5 Decreto 555 de 2021).

Construcciones sismo resistentes: Ley 400 de 1997, Ley 1228 de 2008, Decreto 926 de 2010, Reglamento NSR"10, Decreto 092 de

2011 y Decreto 0340 del 13 de febrero de 2012.

Presentar esquemas de evacuacién de incendios de conformidad a las exigencias del Titulo J y K de la NSR-10.

Almacenamiento de basuras: Decreto 1713 de 2002 y 1140 de 2003.

Facilidad de acceso a los minusvalidos: Decreto 108 de 1985, Resolucion 14861 de 1985 y Decreto 1538 de 2005.
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucion 180498 de 2005 del Ministerio de Minas y Energia. Normas

relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de servidumbrt
aprobacion de proyectos que se disefien en zonas donde establezcar
Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones R

que deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas en la
redes de energia de alta, media y baja tension.
TEL, Normas relacionadas con el disefio, construccion y puesta
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del servicio de las redes internas de telecomunicaciones: Resolucion CRC 4262 de 2013 y Resolucién 4562 de 2014,

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante
Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccién, modificacion o adecuacion,
refiiéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio; se expide con base en
la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia
dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

iy
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