CURADORA URBANA 3

ARQ.JUANA SANZ MONTANO . Curaduria Urbana No 3 de Bogota D.C / Salida
NIT: 51.630.853-4 1 Fecha: 22/09/2025 8:27:38 a. m.

Salida VUR No: 25-3-19669

: Conc - 255179
Bogota D.C., Ti 0
Tipo Documento: Concepto de Uso

27 SEP o

Sefores:

ALV SERVICIOS Y SUMINISTROS LIMITADA
danielabolivardelgado @gmail.com

La Ciudad

REFERENCIA: CONCEPTO DE USO CU3-25-5179

Respetados Sefores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre

de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C." el predio
presenta la siguiente estructura normativa: '

SNSRI ZONIFICACION B R Rt
" DIRECCION ACTUAL: DG 62 SUR 21 A 60 I CHIP: AAAO200EARU

LOCALIDAD: CIUDAD BOLIVAR URBANIZACION: ESTACION DE SERVICIO

UPL: ARBORIZADORA - Decreto: 555 de 2021
i Area de Actividad: AAPRSU (Proximidad) Zona: Receptora de Soportes Urbanos

Sistema de Movilidad: gggrigf’gfn;rjgi'?d" a Malla Vial | rrstamiento: Desarrollo (D/RG 4D).

Por otro lado, el predio se encuentra parcialmente en zona de reserva de Malla Vial Arterial de la Av Tunjuelito.

Al respecto sobre las zonas de reserva, el Articulo 379 del Decreto 555 de 2021, indica: “Sobre las dreas de los predios
donde se hayan adoptado zonas de reserva, se podran solicitar licencias de urbanizacion y construccion, en sus
diferentes modalidades en el marco de las normas definidas en este plan para cada drea de actividad, con excepcion
de aquellas que pretendan desarrollar usos residenciales. Los procesos de licenciamiento urbanistico que pretendan
desarrollar edificaciones en las zonas de reserva, solo lo_podrdn_ hacer con una altura méxima de un (1) piso sin
sétanos v sin semisdtanos, cumpliendo con las normas del tratamiento urbanistico que le apliquen. El desarrollo del
uso dotacional en las zonas de reserva deberé cumplir con las normas establecidas en el presente articulo (...)".

(Sublineas fuera de texto)

Finalmente, el predio se encuentra en manzana comercial conforme a la resolucién 1975 de 2022 “par lo cual se
adopta la cartografia temdtica que’ contiene las manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos

aprobados”.

USOS:

Los usos del suelo permitidos para el AREA DE ACTIVIDAD PROXIMIDAD, se establecen en funcion de rangos de
tamario del area construida y sus condiciones de localizacion y de implantacion. Adicionalmente, estén sujetos a las
acciones de mitigacién de impactos urbanisticos (Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion de
impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de impactos de mavilidad (Articulo

250 — Decreto 555 de 2021).

Para la implantacién o reconocimiento de los usos dotacionales y de comercio y servicios, el interesado debera auto
declarar ante la autoridad ambiental la eleccion de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas con el
ejercicio de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en la tabla del articulo 246 del

Decreto 555 de 2021. Para el caso, del uso industrial, la clasificacién estara dada segun el articulo de clasificacion del

uso industrial (Articulo 238 Decreto 555 de 2021).

En relacién con su consulta especifica para ESTACION DE SERVICIO VENTA DE COMBUSTIBLE, clasificado este

como Comercio y Servicios, Servicios al Automoévil!, el articulo 243

ion de

; e
1 Servicios al automdvil. Corresponden a los establecimientos cuya actividad principal es la venta de bienes y prestgcic
servicios relacionados con los vehiculos autormotores y a Ja maquinaria. No incluye usos industriales. :g Ky
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PERMITE siempre que se cumpla con las condiciones aplicables y acciones te nmrgmmnbrental—asomadas—a—ra———————

siguiente tipologia, en los siguientes términos:

e Tipo 1 (Menor a 500 m2, condiciones 8, 16 y 20 - Acciones de Mitigacion Ambientél, Bajo Impacto
Ambiental MA1 y MAS). .

CONDICIONES:

8. Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en manzanas comerciales
previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.

16. No se permite el uso al Interior de los Sectores de Interés Urbanistico. Se permiten Gnicamente los existentes
en el marco de las normas urbanisticas anteriores, que cuenten con licencia de construccion con el uso del

suelo autorizado (N/A). ]

\

20.No se permite en los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan como
“Sectores de uso residencial neta” (N/A).

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 y MAS.

. | ACCION ~ DE TR T R A e T

No i | IMInGACION et e[} CON DI O I CaD L IRt b e i il it o H

T Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan cumplir con los estandares

MA1 | Control del ruido de ruido maximos permitidos, de acuerdo a la Resolucion Nacional 627 de 2006 o la norma que

lo modifique o sustituya. i

Todos los usos que colinden con EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones publicas

Kioab de |V espac_io privado afecto al uso publico colindante 'a la EEP, y desarrollar estrategias

MAS Amortiguamiento paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o construccion de barreras ambientales que
mitiguen impactos como emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por

contaminacién luminica cuando colinden con humedales.
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*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicién de este concepto no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que esten vigentes o que
hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segun Io estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555
de 2021 “Sdlo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones
normativas generales y especificas, y previa obtencion de la correspondiente licencia”. i

Este concepto se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio
Constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente
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