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La Curadora Urbana No. & de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en ejercicio de las facuitades legales que le confleren las Leyes 388 de 1897, Ley 810 de 2003, sus Decrelos Reg
modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023
; RESUELVE
Otorgar MODIFICACION LIGENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urhano iocalizado en la(s) direccién(es) KR 17 106 85 (ACTUAL) / 1 3 (ACTU,
Chip(s) AAA0TO7JPDM / AAAO107JPEA Matricula(s) Inmobillarla(s) 050N00107872 / D50ND0004825, Numero de Manzana Catastral 043 y lote(s) de manzana catastral 015 / 016.(Ma)nzana Urbanlsll(ba 43/P d)ei .lfnRi; {J:Lﬁ;lstlc(g 5 Y:.L) =
p ala Urb i6n SAN PATRICIO 2° SECTOR (Localidad Usaquén).. LA INTERVENCION CONSISTE EN MODIFICACIONES DEL DISENO INTERIOR DEL SOTANG, PRIMERO'AL QUINTO PISO Y CUBIERTA,
DEMOLICIONES PARGIALES EN LOS MISMOS PISOS ANTES MENCIONADOS SIN DISMINUCION DE AREA. TODOS LOS DEMAS ASPECTOS URBANISTICOS, VOLUMETRICOS, ARQUITECTONICOS Y USO SE MANTIENEN SEGUN
LICENGIA ANTERIOR LG 11001-1-23-1101 DEL 21 DE FEBRERO DE 2023, UNA VEZ REALIZADAS LAS INTERVENCIONES LA EDIFICACION QUEDARA ASI: UNA (1) EDIFICACIGN CON UN (1) SOTANO. CUATRO (4) PISOS HABITABLES
Y UNO (1) NO HABITABLE DESTINADO A ESTACIONAMIENTOS Y EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO, DESTINADO A VIVIENDA MULTIFAMILIAR (NO VIS) CON TREINTA Y DOS (32) UNIDADES DE VIVIENDA, CINCUENTA ¥ DOS
(52) ESTACIONAMIENTOS PARA RESIDENTES, OCHO (8) ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES DE LOS CUALES DOS (2) SE HABILITAN PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA, VEINTICUATRO (24) CUPOS PARA
BICICLETAS Y TREINTA Y CINCO (35) DEPOSITOS, Titular(es): HB CONSTRUCTORA S.A.S. con NIT 800426672-3 (Representante Legal: BERNAL BERNAL CAMILO JOSE con CC. 78794855). Constructor responsable: BERNAL BERNAL
. CAMILO JOSE con CC 76794855 Mat: A25232003.79794855 . Caracteristicas bésicas:

1 Decrelo Nacional 1077 08 2015y 5US

a. UPZ No: 16 (Santa Bérbara). Decr. 1095 DE 2000 / 0443 DE 2011 d. EDIFIC.; H

RESIDENCIAL RES CON ZONAS DELIMITADAS DE 4.2 MICRO - JON: STRE-200
OMERCIO Y SERVICIOS 5

CONSOLIDACION MODALIDAD:

ACTO ADMINISTRATIVO TRAMITE FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION

L1 1001-1-23-1101 Licencia de Construccion __ 214eb-2023 ~ 22-feb-2023 22-feb-2026 E 11001-1-22-2047

Erisaaie cE A

DESCRIPCION US No UNIDADES BICICL. 5
IResidenci Itifamili No No Aplica 32 52 8 24
Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencion: 32 1 52 8 24

MBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO:
IVIVIENDA | ; ] i ; i 1.423.30
SOTANO (5) 17| [COMERCIO 0.00 0.00 0.00 0.00
[ SEMISOTANO 0.00] |OFICINAS / SERVICIOS 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00
PRIMER PISO 854 85 [INSTIT /DOTAC
PISOS RESTANTES 3285.68 ,,1;?1.; " A
TOTAL CONSTRUIDO 5428.70] HOTALINTERVENIDU
x (GESTION/ANTERIOR !

[TOTAL CONSTRUID

[LIBRE PRIMER PISO |

CONTINUA 1 : ANT|

2. No PISOS HABITABLES ;
b. ALTURA MAX EN METROS MIS. 5,00 M POR KR 17 (GA)
c. SOTANOS e ey —| [NO APLICA
d. SEMISOTANO 0 LATERAL =
. No. EDIFICIOS 1 POSTERIOR GEST, ANT. GA
f_ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 FOSTERIOR =TT
_|g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION Si ENTRE EDIFICACIONE GEST. ANT. G.A
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No PATIOS — | =—— ‘
i INDICE DE DCUPACION 0.64 : . =i | p——————— ek
[ INDICE DE CONSTRUCCION 2.14 e FSESTRUCTURAS = | [QeOMPORKRIT(GA)
e 2o =2 NO APLICA
a. TIPO DE CIMENTACION GESTION ANTERIOR
b TIPO DE ESTRUCTURA GESTION ANTERIOR ES : ROCESOS
= METODO DE DISEND GESTION ANTERIOR h. DIMENSION DE RETROCESOS
d. GRADO DESEMPENO GEST. ANT. GONTR ZONAS NERDESIC
SERVICIOS COMUNALES 43,35 15247 | |” ELem nOESTRUCTURALES| BSPACIS BUBLIGOS
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO APLICA [N/A 7 e ANALISIS SISMICO GESTION ANTERIOR GA.

1. EL AREA Y LINDEROS DEL PREDIC CORRESPONDEN CON GESTION ANTERIOR.

2. SE APRUEBAN LOS PLANOS DE AUNGERAMIENTO Y CUADRO DE "AREAS PARA SOMETER EL PROYECTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001.. . ESTA MODIFICACION SE ESTUDIO SEGUNA.106.3 DEL REGLAMENTO COLOMBIANG
DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE SUPERVISION TECNIGA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017 SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUIS|TOS DEH.22.3 DE
NSR-10 ASESORIA GEOTECNIGA EN LAS ETAPAS DE DISERO Y CONSTRUGCION, EN CUMPLIMIENTO OE LOS REQUISITOS DE LOS DECRETOS 945 DE 06 DE JUNIC DE 2017 Y 1783 DE 20 DE DICIEMBRE DE 2021, EL PROYECTO CUENTA CON LA REVISION ESTRUGTURAL INDEPENDIENTE
DEL INGENIERO CARLOS ALBERTO GARCIA ALYAREZ. M.P. 25202-77245 CND. EL CONSTRUCTCR RESPONSABLE DESE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGQ Y REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN EL}TLTLILO J YEL TITULO K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL
A.1.365 DE NSR-10 ELURBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR “QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO COM EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO". EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR
RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR ¥ VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS, SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN

DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE i}
LA PRESENTE MODIFIGACION DE LICENGIA NO PRORROGA LOS TERMINOS DE LA LICENCIA No. 11001-1-23-1101.
Contra el presente Acto procede el de Rep: ante o Gurador Urbano y ¢ Recurso de Apefacién ante ks Secrefaria Distrital de Planeacién, los cuales deberdn interpanerse por escrilo en |a diligencia de nolificacién o dentro de los diez (10) dias siguientes a fa misma.
I APLICACION DE LO DISPUESTO EN ELARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0018 DE 2012 ¥ COMO QUIERAA LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO APARECE INSCRIPCION ALGUNA SOBRE LA PARTICIPAC'ON DE PLUSVALIAPARALOS PREDIOS EN EL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA R
-
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi cémo la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico,

2. Mantener en la cbra la licencia y los planos aprebados, y exhibirlos cuando sean requeridos-por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de mane;n recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Unice del sector ambiente y desarolio sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de oonsiruomon solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2,6.1.4.1 del decreto
1077 del 2015.

5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que aii_ar_u:.lan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en |a bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.
7. Designar en un término maximo de (15) dias héabiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de |a ejecucion de los disefios o de la ejecucion de |a obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiane de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura
puiblica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién
ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya, No se requiere su
protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrolio de la obra, asi como
el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio © distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y serén de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténemos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

" 10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.
11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, medifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracier nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al pliblico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349.

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.
14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2018), tales como:

* Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construceion.
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emisioén de particulas en suspensi6n, provenisntes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los darios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios plblicos.

* Reparar los darios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre |as 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con occasion de su expedicicn y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articule 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquirides de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decretc 1077 de 2015).
18. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que |a adicione, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Cllmétlco los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesges previamente a la iniciacién de las obras.

21. Esta licencia no autoriza tala de érboles, ni excavaciones o similares en el espacio piblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente. ’

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberén presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al dltimo page © abono en cuenta
de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prorroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificaci6n de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucion de la misma.

24. Dar cumplimiento a |as normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25, El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
el decreto distrital 263 de 2023.

27. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la entrega material de las &reas de cesion.
28. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
medifique o sustituya.

29. Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones).

30. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera lransferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixte, que
generen cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacidn técnica de ocupacion, la
construccién perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articule 2.2.6.7.1.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

32. Cumplir con Ias disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
de 2020 de la Cemision de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

33. El constructor o urbanizador deberd informar a la entidad prestadora de los servicios pablicos la terminacion de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

34. El titular de la Licencia tiene la-obtigacion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cadigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 7S de 2003, sobre
seguridad en las construcc:aneskesaa’i.a phiblico; deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicion de escombros y desechos de construccién.y dar cumplimiento a las
disposicicnes pertinentes dﬂl couego nacional de pollcla

35. Las intervenciones en &l espacio pdblico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicacicnes deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, ob!rgacuones
responsabilidades y san&bnes (Resolic;on 113583 da 2014 IDU).

36. Las enlidades compelentes realizaran al respectivo control posterior a la localizacion de |a industria. Ademds, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el
propietario debera l‘nio(mar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién
prevista, se annende al mcumphmlemc de jas obhgacwnss derivadas de la licencia urbanistica.

37. Cumplir con lo dlspueslo enel Damalo 099 de 2024 en lo pertinente




