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En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”,
el predio presenta la siguiente estructura normativa:

“ISNEIENN  ZONIFICACION BRI

f

| DIRECCION ACTUAL: CL 16 D 74 39 LOCAL 1 i CHIP: AAA0273YJMR !

URBANIZACION: URBANIZACION PROCABLES UNIDAD

LOCAEIDAD FONTIBON DE GESTION 1, ETAPA 1. AC 17 N° 72-85

| UPL: SALITRE Decreto: 555 de 2021
| Area de Actividad: AAERVIS (Estructurante) Zona: Receptora de Vivienda de Interés Social.
i - - Con frente o costado a Malla Vial ”
Sistema de Movilidad: IFtBrmotia: Tratamiento: Desarrollo (D/R G1)

Por otro lado, el predio hace parte del Plan Parcial de Desarrollo denominado "PROCABLES", Adoptado mediante
Decreto Distrital 576 del 22 de diciembre de 2015 “Por el cual se adopta el Plan Parcial "Procables”, ubicado en la
Localidad de Fontibon", Unidad de Gestion 1, Etapa 1, Manzana 6.

Al respecto del desarrollo del predio, el numeral 5, articulo 599 del decreto 555 de 2021, indica:

“5. Planes Parciales adoptados. L.os planes parciales adoptados antes dela fecha de entrada en vigencia del
presente Plan, mantendrédn el régimen normativo correspondiente a clasificacion del suelo, normas de uso0s,
tratamiento, normas volumétricas y demas disposiciones contenidas en el respectivo acto administrativo de
adopcion.” :

En este sentido, los articulos 23 y 34 del Decreto 576 de 2015, indica:

“ARTICULO 23° Normas sobre usos del suélo. De acuerdo con el pardgrafo 2 del articulo 4° de la Resolucion
No. 2348 del 30 de diciembre de 2010, “Por la cual se adoptan las determinantes para la formulacién del Plan
Parcial “Procables” ubicado en la localidad de Fontibon”, este plan parcial se encuentra ubicado en Area Urbana
integral - Zona Multiple.

De acuerdo con los usos contemplados para la citada drea de actividad segtn el Decreto Distrital 190 de 2004,
los usos autorizados en el Plan Parcial “Procables” son los siguientes:

Area de
U.G| Manzanas Actividad y Uso principal Usos complementarios
Zona
mgﬁg:ﬁ ; RESIDENCIAL Comercio vecinal y servicios
MANZANA 3 | Urbana Integral — Vivienda de Interés Prioritario — VIP ~ | personales de escala vgclngt
1 MANZANA 4 Zona Multiple En la Manzana 6 (En locales en primer piso sin e
Vivienda Tipo 5- en las Manzana 1, 2, superar 500 m2 por o -

MANZANAD ' © 3,4y7 manzana)

MANZANA 7 )
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PARAGRAFO 1. De conformidad con lo establecido en el articulc 389 del Decreto Distrital 190 de 2004, el drea
minima de la vivienda serd la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la vivienda por 15,00 m2.

PARAGRAFO 2. En la manzana 7 colindante con la ZMPA del Canal del Rio Fucha, se deberd garantizar el
acceso peatonal desde y hacia la zona de manejo y preservacion ambiental.

PARAGRAFO 3. Serd obligatorio proponer usos complementarios en cada una de las manzanas utiles
destinadas a vivienda. En las Manzanas Nos. 1, 2, 3 y 4 dichos usos se localizardn frente a la via peatonal.

)

ARTICULO 34% Condiciones para el desarrollo de las Unidades de Gestion o Actuacién Urbanistica. El
desarrollo de las Unidades de Gestion o Actuacion Urbanistica del Plan Parcial “Procables’, se debera adelantar
de acuerdo con las siguientes condiciones: Para el desarrollo'de cada una se debera contar con la aprobacion de
un proyecto urbanistico general por unidad de gestion o actuacion urbanistica, en los términos del articulo
2.2.6.1.2.4.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.”

Asi mismo, el articulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto 1077 de 2015, indica:

“Articulo 2.2.6.1.2.4.2 Vigencia de las licencias en urbanizaciones por etapas y proyecto urbanistico general. El
proyecto urbanistico general es el planteamiento gréfico de un diseiio urbanistico que refleja el desarrolio de uno
o mds predios en suelo urbano, o en suelo de expansion urbana cuando Se haya adoptado el respectivo plan
parcial, los cuales requieren de redes de servicios publicos, infraestructura vial, dreas de cesiones y dreas para
obras de espacio publico y equipamiento, e involucra las normas referentes a aprovechamientos y volumetrias
bésicas, acordes con el Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos gue lo desarrollen. X

Para las urbanizaciones por etapas, el proyecto urbanistico general deberd elaborarse para la totalidad
del predio o predios sobre los cuales se adelantara la urbanizacion y aprobarse junto con la licencia de la
primera etapa mediante acto administrativo por el curador urbano o la autoridad municipal o.distrital

competente para expedir la licencia. El proyecto urbanistico deber reflejar el desarrollo progresivo de'la
urbanizacién definiendo la ubicacién y cuadro de dreas para cada una de las elapas.

El proyecto urbanistico general y la reglamentacidn de las urbanizaciones aprobadas mantendran su vigencia
aun cuando se modifiquen las normas 'urbanisticas sobre las cuales se aprobaron y serviran de fundamento para
la expedicion de las licencias de urbanizacidn de las demés etapas, siempre que la licencia de urbanizacion para
la nueva etapa se solicite como minimo cuarenta y cinco (45) dias habiles antes del vencimiento de la licencia de
la etapa anterior. En todo caso, la vigencia del proyecto urbanistico general no podra ser superior a la suma de la
vigencia de las etapas que la componen.

Las modificaciones del proyecto urbanistico general, en tanto esté vigente, se resolveran con fundamento en las
normas urbanisticas y reglamentaciones con base en las cuales fue aprobado. e

Para cada etapa se podra solicitar y expedir una licencia, siempre que cuente con el documento de que trata el
presente decreto respecto a la prestacion de servicios publicos, domiciliarios, los accesos y el cumplimiento
auténomo de los porcentajes de cesion y suelo para vivienda de interes social o vivienda de interés prioritario, en

caso que aplique.

En la ejecucion de la licencia para una de las etapas y en el marco del proyecto urbanistico general, se podran
conectar las redes de servicios publicos ubicadas fuera de la respectiva etapa, sin que sea necesaria la
expedicion de la licencia. de urbanizacion para el drea a intervenir, siempre y- cuando se cumpla con las
especificaciones técnicas definidas por la empresa de servicios pablicos correspondientes y exista la aprobacion

del paso de redes por terrenos de los propietarios.”

(Lo resaltado fuera de textd...)

Asi las cosas y en relacién con su consulta especifica para el uso de PANADERIA Y CAFETERIA, clasificados
estos como Comercio de Escala Vecinal y Servicio Personal — Profesional Técnico Especializado de Escala
Vecinal, Respectivamente, El Articulo 23 del Decreto 576 del 2015, los PERMITE en locales de primer piso sin

superar 500 m2 por manzana. -
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NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicién de este concepto no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos' conferidos mediante licencias que estén vigentes o que
hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segln lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital
555 de 2021 “Sdlo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una-vez cumplidas integralmente las
obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion de la correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el
principio Constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

JUANA SANZ MONTA
URADORA URBANA 3
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