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Respetados Senores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
D.C.” el predio presenta la siguiente estructura normativa: '

I ZONIFICACION

A Zlobs e . D g | B TR s =

| DIRECCION ACTUAL: CL 63 B 11503 _ i CHIP: AAA0276BOCX |
LOCALIDAD: ENGATIVA BARRIO; SABANA DEL DORADO
UPL: ENGATIVA Decreto: 555 de 2021

Area de Actividad: AAGSM (Grandes Servicios Metropolitanos)
Sistema de Movilidad: E Con frente o costado a Malla Vial Intermedia. Tratamiento: Renovacion (R)

Por otro lado, el predio se encuentra completamente en zona de reserva de Corredor de Carga de la Av. José
Celestino Mutis. : :

Al respecto sobre las zonas de reserva, el Articulo 379 del Decreto 555 de 2021, indica “Sobre las areas de los
predios donde se hayan adoptado zonas de reserva, se podrén solicitar licencias  de urbanizacion y construccion,
en sus diferentes modalidades en el marco de las normas definidas en este plan para cada drea de actividad, con
excepcion de aquellas que pretendan desarrollar usos residenciales. Los procesos de licenciamiento urbanistico
que pretendan desarrollar edificaciones en las zonas de reserva, solo lo podran hacer con una altura maxima de
un (1) piso sin sétanos y sin semisotanos, cumpliendo con las normas del tratamiento urbanistico que le apliquen.
El desarrollo del uso dotacional en las zonas de reserva deberd cumplir con las normas establecidas en el
presente articulo (...)". (Sublineas fuera de texto)

Adicionalmente, el predio se encuentra en zona de influencia directa e indirecta aeroportuaria del aeropuerto el
Dorado.

Finalmente, el predio se encuentra dentro de la Delimitacion de .la Actuacién Estratégica N° 8 — Distrito
Aeroportuario Engativa, adoptada mediante el Decreto Distrital 290 del 26 de agosto de 2024, “Por medio del cual
se adopta la Actuacion Estratégica Distrito Aeroportuario Engativa'y se dictan otras disposiciones”.

De acuerdo con el plano N° 1/2 — “Delimitacion y Planteamiento Urbanistico de la Actuacion Estratégica Distrito
Aeroportuario Engativa”, el predio esta ubicado en el AREA DE LICENCIAMIENTO DIRECTO, especificamente

en el Ambito SECTOR A.

En cuanto a la normativa aplicable, el articulo 23 Inciso 23.1 (Condiciones normativas particulares y alternativas
de cumplimiento de obligaciones urbanisticas en el ambito de licenciamiento directo) del Decreto Distrital 290 de
2024 establecen las disposiciones especificas para este predio.
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“23.1. Areas de Actividad y Usos del Suelo, Las Areas de Actividad y Usos del Suelo aplicables en el Ambito
de Licenciamiento Directo seralado en el Plano No. 1/2 "Delimitacion y Planteamiento Urbanistico de la
Acluacion Estratégica Distrito Aeroportuario Engativa" son las establecidas en el Decreto Distrital 555 de 2021, o
en las normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan.

()
USO:

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD DE GRANDES SERVICIOS METROPOLITANOS, se
establecen en funcién de rangos de tamafo del area construida y sus condiciones de localizacion y de
implantacién. Adicionalmente, los usos del suelo estdn sujetos a las acciones de mitigacion de impactos
urbanisticos (Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacién de impactos ambientales (Articulo 245
— Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021).

Para la implantacién o reconocimiento de los usos de comercios, el interesado debera auto declarar ante la
autoridad ambiental la eleccion de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas con el ejercicio de la
actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en la tabla del articulo 246 del Decreto 555

de 2021.

En relacién con su consulta especifica para los usos de: PLANTA DE TRATAMIENTO Y APROVECHAMIENTO
DE MATERIAL RECICLABLE (DRYWALL) - BODEGA DE RECICLAJE — ACOPIO TEMPORAL DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, el Decreto 555 de 2021 establece lo siguiente:

1. Los usos de: PLANTA DE TRATAMIENTO Y APROVECHAMIENTO DE MATERIAL RECICLABLE
(DRYWALL) - BODEGA DE RECICLAJE, clasificado este como, Comercio y servicios, Servicios
Logisticos’, el articulo 243 “Usos permitidos por drea de actividad”, LO PERMITE siempre gue se cumpla
con las condiciones aplicables y acciones de mitigacién ambiental y. urbanisticas asociadas a cada tipologia
en los siguientes términos: -

e Tipo 1 (Menor a 500 m2, condiciones 22 — Acciones de Mitigacion Ambiental, Bajo Impacto
Ambiental MA1 y MAS).

e Tipo 2 (Entre 500 m2 y 4.000 m2, condiciones 22 — Acciones de Mitigacion Ambiental, Bajo
Impacto Ambiental MA1 y MA8 / Acciones de Mitigacion Urbanistica MU3). ;

2. Elusode: ACOPIO TEMPORAL DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, el articulo 204 del
POT, define las Plantas de Tratamiento y Aprovechamiento de RCD como:

“Son instalaciones donde se realizan actividades de separacion, almacenamiento temporal, reutifizacion,
tratamiento y reincorporacion de RCD. De acuerdo con la permanencia de sus instalaciones, se clasifican en:

1. Plantas de tratamiento y aprovechamiento fijas. Instalaciones-que operan de manera permanente en un
predio determinado, incluye edificaciones, maquinaria y equipo. Les son aplicables las condiciones del uso
industrial y su localizacion se permite en suelo de proteccion por servicios publicos, predios afectados por

mineria y en drea de actividad grandes servicios metropolitanos.

2. Plantas de tratamiento y aprovechamiento moviles. Instalaciones transitorias acondicionadas en el sitio
de generacion, incluye maquinaria y equipo, y estén asociadas a los procesos de construccion de edificaciones
y obras civiles. Se pueden ubicar donde se genere el residuo siempre que sea de manera temporal.

' Servicios logisticos: Corresponden a los establecimientos destinados al almacenamiento, bodegaje, clasificacion, limpieza -

y/o distribucion de carga y/o mercancia. Incluye las bodegas privadas de reciclaje no afectas al servicio publico de aseo, en
centros de acopio bdsico (separacion, clasificacion, embalaje, almacenamiento temporal y/o comercializacion), asi como
aquellas en las que se adelanten procesos de pre transformacion.
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Se pueden ubicar donde se genere el residuo o en sitios cercanos como reservas viales no construidas total o
parcialmente, planes parciales no desarrollados; predios mineros; siempre que sea de manera temporal o
transitoria; previa expedicién de lineamientos® por parte de la autoridad ambiental.

Pardgrafo. El producto terminado del tratamiento de los RCD puede ser aprovechado en proyectos viales y de
espacio publico y en general en cualquier infraestructura publica o privada, asf como en suelos con amenaza
media o alta y en la recuperacién geomorfoldgica de predios. El almacenamiento temporal o permanente de
RCD queda prohibido en las dreas de la estructura ecoldgica principal y en el espacio publico.”

(Sublineas y Referencia fuera de texto)

Las PLANTAS DE TRATAMIENTO Y APROVECHAMIENTO DE RCD se catalogan en la segunda categoria de
impacto, segun lo establecido en el Articulo 187 del Decreto 556 de 2021 donde se definen las instalaciones que
hacen parte del “Sistema de Infraestructuras para la Gestion Integral de Residuos”y deben cumplir con las
acciones de mitigacién establecidas en el Articulo 188 del Decreto Ibidem, las cuales se sefalan a continuacion:

“Cumplir las medidas de mitigacion ambientales estipuladas en la Resolucion 1541 de 2013 del Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible o la norma que la modifique o sustituya, sobre olores ofensivos (sulfuro de
hidrégeno); asi como implementar un plan para reduccién de olores y no superar niveles permisibles de 3
oug/m3.

Cumplir la Resolucién 627 de 2006 del Ministerio de Ambiente y Desarrolio Sostenible, o la norma que Ia
modifique o sustituya, relacionada con los niveles de ruido; instalar dispositivos de insonorizacion o atenuacion
de ruido para evitar afectacion a las dreas colindantes y cumplir estandares permitidos de ruido segun el area
de actividad.

Cumplir con las acciones sobre vertimientos efectuados a cuerpos de agua, segun la Resolucién 0631 de 2015
del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, o la norma que la modifique o sustituya, relacionada con
plantas de tratamiento de aguas residuales.

Los accesos vehiculares a las infraestructuras deben realizarse por la via de menor jerarquia.

Las dreas de cargue y descargue deberan preverse al interior del predio incluyendo los espacios de maniobra y
estacionamientos.” g

((2)

Finalmente, y en el marco de los lineamientos para la gestion integral de los Residuos de Construccién y
Demolicién - RCD en Bogota D.C, el articulo 30 del Decreto 507 del 31 de octubre de 2023, a la letra indica:

“Articulo 30. Tratamiento y/o aprovechamiento. El tratamiento y/o aprovechamiento de RCD que se realice
en plantas fijas o moviles, debera contar como minimo.con las siguientes medidas operativas:

30.1. Contar con dreas de recepcion y sistemas de pesaje, drea de separacion y almacenamiento de RCD,
drea de aprovechamiento, y drea de almacenamiento de productos y almacenamiento de residuos no

aprovechables descariados en €l proceso.

30.2. Para la operacion de plantas moviles debera contemplar como minimo la implementacion de sisternas de
pesaje o célculo del peso de residuos que ingresan al proceso, unidad de separacion de residuos y
almacenamiento de productos.

30.3. Contar con equipos requeridos, de acuerdo con las actividades de manejo de los RCD que oferten.

30.4. Implementar obras o elementos de drenaje y de control de sedimentos.

2 Decreto 507 del 31 de octubre de 2023 “Por el cual se adopta el modelo y los lineamientos para la gestion integral de los
Residuos de Construccion y Demolicién - RCD-en Bogota D.C., y se dictan otras disposiciones”
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30.5. Establecer barreras para evitar el impacto visual en las zonas contiguas.

30. 6 Realizar acciones para evitar la dispersion de particulas.

30.7. La operacion de plantas de tratamiento y/o aprovechamiento de RCD moviles o fijas, se podré realizar
una vez se surta el registro ante la Secretaria Distrital de Ambiente de dicha actividad.

30.8. La ubicacion de plantas de tratamiento y/o aprovechamiento de RCD mdviles o fijas, se realizard de
acuerdo con las disposiciones establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

Pardgrafo. Las plantas de tratamiento de residuos peligrosos provenientes de residuos de construccion y
demolicion deberdn contar con la respectiva licencia ambiental de acuerdo.con lo establecido en el
artfculo 2.2.2.3.2.3 del decreto 1076 de 2015 o la norma que lo modifique o sustituya, y dar cumplimiento a las
disposiciones definidas por la autoridad ambiental competente para su ubicacion, operacion y

desmantelamiento.”

(Sublineas y Referencia fuera de texto)

Teniendo en cuenta lo descrito previamente, la implantacién de ACOPIO TEMPORAL DE RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION puede desarrollarse en el predio objeto de consulta, pero deberén ajustarse a
los lineamientos otorgados por el Decreto Distrital 507 de 2023 y las disposiciones del Sistema de Infraestructura
para la Gestion Integral de Residuos establecidos por el POT.

CONDICIONES:

22. No se permite en inmuebles de interés cultural, a no ser que sea el uso original propuesto para éste (N/A).

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 y MAS.

- | ACCION D e aET SR SR
No | mmaAcioN gonpicio 3??’%""'“3; EHEINI Bl
Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan cumplir con los
MA1 | Control del ruido estandares de ruido maximos permitidos, de: acuerdo a la Resolucién Nacional 627 de
2006 o la norma que lo. modifique o sustituya.
Todos los usos que colinden con EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones
Avaas de publicas y espacio privado afecto al uso publico colindante a la EEP, y desarrollar
MAS estrategias paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o construccion de barreras

Amortiguamiento

ambientales que mitiguen impactos como emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido,
y el impacte por contaminacién luminica cuando colinden con humedales.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS: TIPO DE MITIGACION URBANISTICA MU3.

maniobrabilidad

vehicular, con operacion
completa al interior de la
edificacién o espacio gue
desarrolla el uso, que no
obstruya la funcion del

L [accioNn DE E ISREEEAEMT I 1 Joie ae COR@e Tl g ;

No |wriaAcion - |CONDICIONESTECNcas - 2
Operacién completa al|[CONDICIONFISIGA = =~~~ = T = .
interior. Destinacién  de | Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea
areas operativas y | aplicable esta accién de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
funcionales para cargue y | residencial solo edificaciones nuevas: En todo. caso, durante el tiempo de operacion del
descargue, acumulacién | proyecto se debe garantizar el buen estado de las vias circundantes del predio, sin perjuicio de
de vehiculos, parqueo | lo que determine el estudio de movilidad.

MU3 | temporal Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea

aplicable esta acci6n de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: La maniobra de los vehiculos se debera realizar
dentro del predio, sin generar colas sobre el espacio publico y/o vias publicas.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segtin el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigaciéh - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: Los puntos de control de acceso y la capacidad de
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espacio publico.

colas de vehiculos que ingresan al estacionamiento de los espacios y/o edificaciones que
desarrollan el uso, deben ubicarse al interior del predio.

Para el uso dotacional, de comercio y serviclos e industria, segin el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacion - edificaclones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: No se permite en ningln caso generar bahias de
estacionamiento anexas a la via publica.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segtn el tipo que le sea
aplicable esta accion de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: Cuando el Estudio de movilidad lo contemple, se
podran aprobar soluciones de movilidad planteando la utilizacién del espacio publico a través de
tuneles, vias deprimidas, entre otras. En estos casos, se debera obtener la correspondiente
licencia de intervencion y ocupacién del espacio publico o celebrar el convenio correspondiente
con la autoridad administradora: del espacio publico. En todo caso la circulacion peatonal
predominara y deberd tener prelacion.

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicién de este concepto no otorga derechos
ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o
que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segun lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto
Distrital 555 de 2021 “Sélo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas
integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion de la correspondiente

licencia’.

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el
principio Constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

o O e

AT TS
WA SANS o
A\ ﬂ

o
)

] A
CURADORA URBANR

3 Ja
ELABORG: AUX. CRISTIAN R 2o 4
AEVIS0: RRO. EDISON MOR S na®

pag. 5

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13

-55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




I:l] CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO

NIT: 51.630.853-4

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6

