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En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Décreto Distrital 555 del 29 de diciembre de
2021 “Por el cual se adopta [a revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.” el predio se localiza en
la Unidad de Planeamiento Local Teusaquillo en Tratamiento de @onservacion Plan Especial de Manejo y Proteccion
Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo. — PEMPD SIU DI con la siguiente
estructura normativa:

I | ZONIFICACION FUts Urn R BRI s e S
[ DIRECCION ACTUAL: CL 33 A 14 63 LOCAL 1 [ CHIP: AAAODB3FNSY |
? URBANIZACION: URBANIZACIONES Y CONSTRUCCIONES |
LOCALIDAD: TEUSAQUILLO . SEROUCTH
____ l:l' _PL: TEUSAQUILLO ! Decreto: 555 de 2021 — Resolucion 943 de 2023,
| Area de Actividad: PEMPD SIU DI — Proximidad | Tratamiento: Conservacion - N4 = e

De conformidad con la informacion suministrada y revisada la Base de Datos Geogréafica de la Secretaria Distrital de
Planeacidn, el predio presenta la Siguiente condicion: IS a

1. El predio hace parte del Area Afectada del Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interés
Urbanistico con Desarrollo Individual- de Teusaquillo — PEMPD SIU-DI adoptade mediante Resolucion 943y vigente
desde el 22 de diciembre de 2023 "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo'y Proteccion Distrital del Sector de
Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, declarado como bien de interés cultural
del ambito Nacional”. : ; 5 :

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interés
Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, presenta la estructura normativa que se menciona
a continuacion:
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Conservacion CO — Se entiende por conservacion el tratamiento urbanistico que por razones ambientales,
histéricas, estéticas o simbdlicas regula la transformacion de |la estructura fisica de areas del Distrito, de
inmuebles particulares, de obras publicas y.de elementos constitutivos del espacio publico.
NORMA
URBANA Area de Actividad Proximidad AA-P: Corrésponde a las zonas cuyo uso principal es el residencial, destinadas
GENERAL a la configuracion de tejidos residenciales y. socioeconémicos locales que permiten el acceso y cercania de su
poblacion a los servicios y al cuidado inmediato requerido, y en el cual se promueve el incremento de la vitalidad
urbana, la interaccién social y la vida en comunidad, salvaguardando la calidad residencial de los territorios que
la conforman.
Se aplica a inmuebles sin valor patrimonial
ubicados tanto en el Area Afectada como en la Ll
Zona de Influencia de los BIC del grupo urbano o Demolicicnitotal, obra nugva;
™ * Nivel de ; 3 : : modificacion, reparaciones
© arquitecténico. Este nivel busca consolidar las : : o
Intervencié - : = - locativas, primeros auxilios,
NORMA L5 | NA S calidades que brindan unidad al conjunto y etz ARt FeestrinHiral
URBANA < 3 "‘I N [ mantener o recuperar -~ las caracteristicas =ohtolldacion s Iiaciér;
ESPECIFICA ol = valores Y | particulares del contexto del BIC en términos de ¥ 2
lotes sin { ] T para adecuarse al contexto
=] difi trazado, perfil urbano, implantacion, volumen, WEaNG SdAUAEIGE
© edificar | materiales, uso y edificabiidad (alturas, | 020> Y ,
paramentos, indices de ocupacién y volimenes ; P
edificados), entre otros. C
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e En Zona de Afectada.
e Colinda con predias en Niveles de Intervencion 2,

¢ Sin Frente a Corredor de Comercio y Servicios.

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencién 4 (N4), en Zona Afectadu v _colindante con BIC, -_Nivel 2, El
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural es Ia Entidad responsable _en el régimen de autorizaciones para
intervenciones: esto de acuerdo con lo estipulado en el articulo 42 de la Resolucién 0092 de 2023.

En relacion con los usos permitidos, el Cuadro anexo 5 de la resolucién 943 de 2023 (PEMP-SIU-DI), permite los que se
relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre que cumpla las. condiciones generales para usos principales,
condiciones generales para usos complementarios, notas especificas y generales y las correspondientes acciones de
mitigacion ambiental y urbanisticas segln sea el caso expuestas en el Anexo 2.

NOTA:

La expedicién de este concepto no otorga derechos nifobligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos
mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto_no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion, maodificacion o
adecuacion, refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio;
se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio censtitucional de:la
buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente

ARQ. JUANA '_ {IRAS L
CURADORA URBANA 3 :

ORO: AUX. CRISTIAN RINCON.

AEVISO:ARQ EDISD?JWHAC é,
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| W30 850 ANEXO 1 - CONCEPTO DE NORMA CU3-25-5898
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ANEXO 2 - CONCEPTO DE NORMA CU3-25-5898

NOTAS GENERALES
Cuando se indique que el uso permitido esta sujeto al drea dtil
de ventas o de atencion, esta se entenderd como el total del
area Util del uso permitido per predio.

Condiciones generales de los usos principales (P):
Todos los usos principales pedran desarroliarse en la totalidad
del predio.

Condiciones generales de los usos complementarios

{C):

. Los inmuebles localizados en Area de Actividad de
Proximidad AA-P podrén desarrollar los usos
complementarios de comercio y servicios basicos asi: tipo 1
en la totalidad del predio, siempre que estén localizados frente
a comedores de comercio y servicios sefalaces en el Plano
N-03. Areas de Actividad; y tipo 2 frente a malla vial arterial,

b. En los inmuebles con tipo T7 cualquier uso diferante al
original debera estar sujeto al estudio de valoracion.

c. No se permiten nuevas estacicnes de servicio y de llenado
de combustible.

d. El estudio de transito o el estudio de demanda y atencidn
de usuarios segin ponda podra d inar acciones de
mitigacién adicionales previa aprobacién de |a entidad
competenta.

&. En lodos los casos siempre se deberd cumplir con las
caondiciones de accesibilidad para personas con movilidad
reducida de acuerdo con las normas de referencia.

f. Todos los usos se deben desarrollar en edificaciones
disefiadas, construidas o adaptadas para el uso especifico y
desarrollarse al inlerior del predio.

g- Las actividades de venta de billetes de loteria, vanta de
apuestas permanentes o chance y el funcionamiento de loteria
impresa, loteria instantdnea y loteria en linea se permiten al
interior de cualquier astablecimiento de Comercio y Servicios
Bésicos.

h. Con el fin garantizar la sostenibilidad de los inmuebles
identificados con nivel de intervencién 1, 2. 3 se podran
admitir condiciones excepcionales de uso y de acciones de
mitigacion urbanisticas previa aprobacidn del Ministerio de
Cultura © del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, segin
comesponda, de acuerdo corfas posibilidades de adecuacién
funcional del inmueble, primando la conservacién del
patrimonic construido. Lo anterior, previo al tramite de Licencia
de Construccion.

i. En el marco del Sistema Distrital del Cuidado, se permitira la
configuracion de manzanas del cuidado tanto en el Area
Afectada como en la Zona de Influencia por iniciativa de la
administracion distrital y con aprobacién previa del Instituto
Distrital de Patrimonio Cultural de conformidad con el régimen
de autorizaciones establecido en el Capitulo V del Titule Ill de
la presente resolucién y de acuerdo con las acciones de
mitigacién y usos permitidos establecidos en el Capitulo |11
del Titulo |11 de la presente resolucién y en el Anexo 5.

i. No se permita |a localizacién de nuevas bodegas privadas
de rech:l.np tampoco se parmita la localizacion de sarvicios
bodegas de alm i servicios al
auiomdvi industria liviana, mediana o pesada definidos en el
Plan de Ordenamiento Termitorial de Bogoté al interior del
ambito del PEMP TQS salvo que se demuestre en el marco
del anteproyecto que el uso camesponde con el originaimente
blecido para el ir bl

J. Las restricciones de uso por grupo arquitecténico aplican
tnicamente a los inmuebles con nivel de intervencién 1,203

k. En bienes de interés cultural con nivel de intervencion 1, 2 o
3 no se permite la localizacién hacia el exterior de cajeros
autométicos. Estos se deberan localizar al interior del
inmueble sin alterar el componente estructural.

NOTAS ESPECIFICAS

Nota (1): Se pemmite Gnicamente en los inmuebles con nivel
de intervencién 4. Comercio y Servicios Bésicos tipo 1 se
permite en los inmuebles con nivel de intervencion 1,2y 3
que se encuentren frente a vias de la malla vial arterial
(exceptuando los predios con frante a la Carrera 20) o
corredores de comertio y servicios.
Nota (2): No se p 1 las actividades de en
vivo indentificadas con el ClIU S007 que afraz:nn ventay -~
consumo de licor.
Nota (3): Enlos Comercios y Servicios Bésicos tipo 3 se
permiten los casinos y los ! ientos pama la venta y
consumo de licor al interior del proyecto en un porcentaje no
superior al 20% del area neta de uso psrmbda
Nota {4): En los usos de C Bési

oy S 03 B
Servicios de Hospedaje tipo 2 y 3 se permite Iaacimudda
“Expendio de bebidas alcohdlicas para el consurmo dentro

del establecimienfo” (ClIU 5630), siempre y cuanda no sea la

actividad | y danda plimiento a las normas que
regulan dichaactividad.
Nota (5): No se permiten las actividades de boleras, bhes y
similares. : |

Nota (6): Se permite el uso Gnicamente sien o predio se
desarrolia un proyecto sujelo al Tratamiento de Renovacion
: Urbana

Nota (7): Las cocinas ecultas se permilen Ginicamente en
inmuebles con nivel de intervencion 4 en Area de actividad
estructurante AA-E! Se debera disponer de éreas de cargay
descarga al interior del predio.

Nota (8); Los sefvicios de parqueaderos que ocupen la
totalidad del predic se permiten Unicamente en inmuebles
nivel 4, hnho enel Ana Ahcmda £omo en la Zona de
i S8 un anteproy -
intervencion que genere
fachadas atlivas y que eviten el desarrollo de culatas o mures
clegos sobre el espacio plblico. En Area de Actividad
-Estructurante se permiten parqueaderos en sdtano y en
superficie. En Area de Actividad de Proximidad no se
permiten nuevos parquead en superficie. Sa permiten
parqueadercs en altura en todo el 4mbito del PEMP. En
inmuebles con nivel 1 de intervencion no se permite ia

construccién de nueve sotanos y is6t Eni bl
con nivel 2 y 3 de intervencién se permite la construccién de
nueyss 80 ¥y t dando cumplimiento a lo
abl en la Resolucioi
Nota (3); En Area Afectada los servicios de restaurantss
deberan cumplir las acciones de mitigacién U2 y U3
Nota (10): La implantacién de esle uso debe cumplicics
requisitos de |a industria liviana establecidos en el D.D 555 de
2021, y ser objeto de la respectiva auto declaracion por parte
delinteresado ante las autoridades ambientales y sanitarias de
acuerda con el procedimiento del Plan de Ordenamiento’

oL UI.EIm pli

Articulo 49. Acci de mitigacion urbanisticas de
carécter especifico.
Las accmnes de rﬁ:goc.én de wnpl::tns urbanisticos estan
jones fisicas necesarias
pama lvﬂmlasluradomsmgaﬁvn ue se generan en el
‘entoma urbano. Al intarior del ambito del PEMPD SiU DI de
Teusaquillo siendo efias:

1.- U1: En inmuebles con asignacidn del nivel de intervencidn
4 sa dabe disponer de un drea de transicién para
aglomeracién de personas al intarior del predio, que puede
tratarse de un 4rea privada afecta al uso publico, confas
siguientes condiciones:

-.-Usodutnmul: 0,80 metros cuadrados — mzporpmtﬁnnn
de mayor afl

b.- Uso de comercio y servicios (obra nueva): el drea que
mayor entre el 5% del drea de uso propuesto o el 8%
del rea Gt del predic en el uso,

le debe funci
clplw-nhmulbhiconnmldehhmncldn1 2y3 Enbe
grupes 2, 3 y 6 debera g i el accesa ind
du@culupubpﬁbﬁcnmulhmlosumdofuhada !

3.- U31 El uso aplicable se permite Gnicamente en los predios
frcmlavrudnlannl-vnlmml(nxup&nndobsm\ﬁos
con frante a la Carrera 20 o coredores de comercio y
icios). Los uscs existent da vicios de hosteler

rul y entr o localizados en
mwhmmmnwmmahran
‘tramvtar ja Licencia de Construccion en la modalidad de
icidn !mclonal y las demas modalidades que puedun
previo el ag iento del régir
hncs oshbl-cuda-nul CupIMqud T'h.io 11l de la
pmmsducﬂn de acuerdo con la normativa urbana
‘vigente, en un plazo maximo de 3 afios y cumpiir con fas
condicianes establecidas para el uso.

4.-U4: En inmuebles con nivel de intarvencién 4 se debe
hmmmmdemymchdemmiudmm
del predic.

5- Uj\s; En inmuebles con nivel da intervencidn 4 se debera
disponer de un cami adicional de acceso por acumulacisn de
vehiculos al interior del predio.

§.- UG: En inmuebles con nivel de intervencién 4 se deberé
ds!pons!dnznnu de maniobra vebicular y de areas de carga
y descarga al kﬂaﬂor del predio.

Plriguro 1.- El estudio de trénsito o e estudio de demanda

de i0s, segln da, podra determinar

Territorial, y su puntaje de calificacion debe ser cero.
Nota [11): En Zona de Influencia aplican |as escalas de uso
establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial para los

Tipos 1,2y 3.
Articulo 48. Acciones de mitigacion amb les de
; | cardcter general.
Las acciones de. ion ambwn}uldl estan orientadas a
establecer las medidas necesarias para evitar las alleraciones
negativas que se g-rurun sobre el ambiente, come resultade
de las actividad: sed lian en las edificaciones qua
albergan los usos Las dicie que
aplican en el im del PEMPD SIU DI de Touuquilln son:

1.- En todos los usou se daberdn garantizar qye los rwulec'da
nndo generados cumplan con ko determinado
vigente.

2.- Eninmuebles con nivel de intervencién 3 y 4 que tengan
asignados usos residenciales multifamiliar y/o colectivo y
propongan mas de 5 unidades da vivienda o usos de

i0 y servicios o les, de oficinas y de h daj
tipo 2y 3, ellos deberan contar con un punte de acopio de
pnscomumudemuodocunnmmxo 6: Cuadro de usos del
su-lo acciones de mitigacién y estacionamientos.

3- Las acciones da mitigacion amblenln!ns asociadasa |
, emision de cc pﬂoducidos por
fuentes fijas, vibraci alores of y req
sanitarios deberan cumplirse de acuerdo con las normas
nacionales y distritales de referencia.

4 - Los inmuebles con niveles de irﬂunreny:idn 3y 4 deberan
contar con un cuarto de acopio para residuos sdfidos al interior
del predio, pto para el usa resi ial unifamifiar.

y

nccim de mitigacidn adicionales pmh aprobacién de la
_entidad competente, definida segin el régimen de
autorizaciones astablacida en el Capitulo V del Titulo Il de la

pteunte lucién. Para distint ud'rﬁ- ! que

d usos dotacionales que sa localicen en el mismo
lnlm-no podran desarrollar acciones de mitigacidn conjuntas

previo concepta del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural

(IDPC).

Plrigrlfo 2~ I.os umdohcnondn 'ﬁpo 3P podrén estar
sometidos a de mitigacié ionales segin lo
T | i elIDPC, al de
nubr lnichudn de Mhproycms de intervencién en
refacion con ellos.
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