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En atencion a su solicitud, me permito mformarles que-de conformldad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la. revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.”: el predio presenta la siguiente estructura normativa:

pedt AT ZONIFICACION DRSBTS fes i

r DIRECCION ACTUAL: CL 93 B 1562/ 80 | CHIP:  AAA0094ZHKC  /  AAA0094ZHLF [/
CL941545/61 = | AAADO9SAFXS / AAAOD9SAFWW

| LOCALIDAD: CHAPINERO URBANIZACION: CHICO NORTE
| UPL: CHAPINERO : Decreto: 555 de 2021 - Anexo 5 Decreto 466 de 2024

;Area de Actividad: AAERVIS (Estructurante) gggi::l FiEcseigrar e ivienda: He iiftares

e Con' frente o costado

5 malla vial Arterial (CL 94

| 15 45 /161) .
Sistema de Movilidad: | ¢ Sin frente o costado malla | Tratamiento: Consolidacion (C/7-9-TA)

vial Arterial o malla vial ! ;

intermedia (CL 93 B 15

62 / 80) : |

Ahora bien, sobre 'su consulta particular’ mediante la cual nos indica “... las consideraciones y
requerimientos aplicables para tramitar una modificacién de licencia urbanistica en la modalidad de
adecuacién, con el fin de cambiar el uso de'residencial a vivienda colectiva.
De acuerdo con lo establecido en el Decreto 122 de 2023, se define un area minima habitable para la
vivienda colectiva; sin embargo, dicho decrefo no establece un area -maxima. Por o anterior, solicitamos
precisar si, en el caso de unidades habitacionales con dreas comprendidas entre 18 m? y 90 m? estas
pueden ser consideradas dentro del uso de vivienda colectiva.
Adicionalmente, solicitamas se nos informen los requenm:entos especificos exigidos para este uso, con el
propésito de incorporarios adecuadamente en la modificacién de la licencia. El proyecto objeto de la
consulta se encuentra amparado por una licencia de construccién vigente expedida bajo el POT 190 de
2004, para los predios ubicados en las siguientes direcciones:

s Calle 93B No. 15-62

e Calle 93B No. 15-80

e Calle 94 No. 15-61

e Calle 94 No. 15-45
Identificados con las matriculas inmobiliarias 50C-337776, 50C-304611, 50C-368108 y 50C-466798, y los
respectivos CHIPS AAA0094ZHKC, AAA0094ZHLF, AAAQ09SAFWW y AAAOOQSAFXS ubrcados en la
localidad de Chapinero.
El uso actualmente aprobado corresponde a res.-dencral Y el objetivo_es modificar la licencia de
construccion: para tramitar el uso de vivienda colectiva, conforme a lo dispuesto en el Decreto 555 de
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2021.”, esta Curaduria Urbana se permite informarle lo siguiente:

Como primera medida, la respuesta contenida en el presente documento se emite bajo la premisa de que,
al momento de solicitar la correspondiente: licencia, los interesados manifiesten expresamente que los
derechos de construccion y desarrollo otorgados por el Acto Administrativo No. 11001-1-23-0722 fueron

ejecutados en su totalidad.

A efectos de determinar las areas minimas y maximas que componen a.la VIVIENDA COLECTIVA, el
numeral 4, articulo 12 del Decreto 561 del 7 de diciembre|de 2022 “Por medio del cual se adopta la Politica
Publica de Gestion Integral del Habitat de Bogota 2022-2031", indica:

“4. Vivienda colectiva: Corresponde a un tipo de vivienda que por su érea, configuracion y espacios minimos requiere
de una mayor proporcién y drea del equipamiento comunal |privado para suplir /as areas gue no Se alcanzan a
desarrollar dentro de la unidad residencial, tales como drea para.lavado de ropas, zona multifuncional para reunion
social, el trabajo y/o la actividad fisica que trata el articulo 384 del Decreto Distrital 555 de 2021. Este tipo de vivienda
es NO VIS - VIP, uede desarrollarse en un &rea habitable a partir de 18 metros cuadrados y menor a 36
metros cuadrados por unidad.” ;

(Lo resaltado fuera de textb)

En estos términos, las viviendas con areas habitables superiores a 36.0 m? no podran ser consideradas
viviendas colectivas.

Po otro lado y de conformidad con lo establecido en el Decreto 1203 del 12 de Julio de 2017, “Por medio
del cual se madifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio y se reglamenta la Ley 1796 de 2016, en lo relacionado con el estudio, tramite y
expedicion de las licencias urbanisticas y la funcién publica que desempefian los curadores urbanos y se |
dictan otras disposiciones”, el cambio de tipologia de vivienda, de residencial (regulada por el Decreto i
190 de 2004) a vivienda colectiva (regulada por ell Decreto 555 de 2021), se encuentra de las
actuaciones de los Curadores Urbanos denominada Licencia de Construccion, en la modalidad de
MODIFICACION, dicha licencia debe ser tramitada ante la Curaduria Urbana siguiendo los lineamientos y
disposiciones del Decreto 1077 de 2015 y de acuerdp con lo previsto. en el Plan de Ordenamiento
Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

“Articulo 4°. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.1.7. del Decreto Uhico Reglamentario numero- 1077 de 2015 del sector
Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asf:

Articulo 2.2.6.1.1.7. Licencia de construccion y sus modalidades. [Es la autorizacion previa para desarollar edificaciones, ‘
areas de circulacion y zonas comunales en uno o varios predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de
Ordenamiento Temitorial, los instrumentos que lo desarrollen ¥ complementen, los Planes Especiales de Manejo y
Proteccion de Bienes de Interés Cultural, y demas normatividad que regule la materia. En las licencias de construccion se !
concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad, vplumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos |
aprobados para la respectiva edificacion. Son modalidades de la lipencia de construccion las siguientes: |

(-

4. Modificacion. Es la autorizacién para variar el diserio arquitecténico ‘o estructural de una edificacién existente, sin
incrementar su area construida.”

(--)

CUMPLIMIENTO DEL COMPONENTE URBANO PARA EL DESARROLLO DE LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION

El Capitulo 1, Seccion 1.27 del Anexo 5 adoptado por Decreto Distrital 466 del 24 de diciembre de 2024
“Por medio del cual se aclualiza, complementa y precisa el Anexo No. 5 “Manual de Normas Comunes a
los Tratamientos Urbanisticos” del Decreto Distrital 555 de 2021”, regula las diferentes actuaciones de las
edificaciones, en este caso para la intervencién de adecur}cién, en los siguientes términos:

APLICACI()N DE NORMAS URBANISTICAS EN FUNCION DE ACTUACIONES EN EDIFICACIONES
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2021:

La siguiente regulacion complementa lo dispuesto en los articulos 262 y 263 del Decreto Distrital 555 de

ASPECTOS NORMATIVOS

MODIFICACION

Limitantes generales de altura

No aplica

Altura maxima de las
edificaciones

LLas modificaciones de edificaciones existentes deben adelantarse dentro de los|
paramentos y volumetria de la estructura arquitecténica existente aprobada.

Altura en terrenos inclinados

No aplica

Alturas por piso

Altura minima libre por piso: La existente

Alturas en predios urbanizados
no edificados UNE

No aplica

Antejardines

Aislamientos posteriores

Aislamientos laterales

Aislamientos entre edificaciones

Retrocesos contra espacio
ublico

Mantiene Ias situaciones juridicas consolidadas de licencias anteriores o

Patios

Voladizos'

reconocimientos

Cubiertas

Rampas peatonales Y
escaleras

Sotanos y semisotanos

Cerramientos

Equipamiento comunal privado

La Vivienda Colectiva y Soluciones Habitacionales con Servicios estan sujetos a
regulacion especifica.

Loteo y subdivisiones

Englobes prediales .

VER NUMERAL 1 DEL PRESENTE DOCUMENTO.

Mantiene las situaciones juridicas consolidadas ‘de licencias anteriores o

Cesiones para espacio ptblico

reconocimientos :

Areas privadas afectas al uso
publico

Estacionamientos

VER NUMERAL 2 DEL PRESENTE DOCUMENTO.

Cuartos de acopio

No aplica

Usos

VER NUMERAL 3 DEL PRESENTE DOCUMENTO.

Acciones de mitigacion

Cargas urbanisticas

No aplican

NUMERAL 1

Area minima para la configuracion arquitécténica y es_pa(:ial de la unidad de vivienda colectiva y las
soluciones habitacionales con servicios.

El area minima habitable sera la siguiente:

Area minima

Estandar de

Confi n de |
onfiguracié os espacios e e narddos

Vivienda colectiva (m2)

habitable minimos por habitacién
Incluye una unidad sanitaria completa
(ducha, lavamanos y - sanitario) e

18/ metros independiente de cualquier otro espacio | 18 metros

cuadrados en el uso

de la vivienda, cocina o cocineta y | cuadrados (m2)
minimo un espacio de habitacion,

independiente o integrado:

Todas las unidades de soluciones habitacionales con servicios, ademas de los espacios que conforman su
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\

equipamiento comunal privado, deberan cumplir integra
universal establecidas en la Ley 361de 1997 y los
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o las normas
demas normas técnicas de accesibilidad universal vigente

Se entiende por area minima habitable aquella que ¢

particular, descontando muros de fachada, muros perime
privado, circulaciones comunes y cuartos de acopio.

En todo caso, la sumatoria de la configuracion de los. e
articulo junto con la habitacion, corresponderan como mir

Composicién y equipamiento comunal privado de lo
servicios.

Para el licenciamiento de proyectos de vivienda colectivz
se deben componer de minimo cinco (5) unidades r
equipamiento comunal privado, las areas minimas y/o
destinacion que se sefala en el presente decreto.

Seran contabilizadas como equipamiento comunal privadq
terrazas,

Las zonas verdes descubiertas,
acondicionamiento fisico al aire libre.

Los servicios ubicados en areas construidas cul
estar, juego y acondicionamiento fisico, piscinas
teatrinos, oratorios, comedores, zonas de lavande

Todos los espacios que se contabilicen como equipamien
desde las areas de uso comun.

No seran contabilizadas como equipamiento comunal pri
vehiculos, personas o equipos especiales, los cuartos de
los cuartos de almacenamiento de residuos domiciliarios
necesarias para acceder a las unidades de vivienda.

La destinacién del equipamiento comunal privado debe
desarrollado al interior de la unidad residencial y que son

Exigencia minima del equipamiento comunal privido para las soluciones habitacionales con

servicios.

Para determinar la exigencia minima de equipamiento
colectiva y soluciones habitacionales con servicios, cuy
menor a 36 m2, se debera aplicar la siguiente formula:

mente con las normas técnicas de accesibilidad
articulos 2.2.3.4.2.2,2.2.34.3.1y 2.2.3.4.32 del
5 que las adicionen, modifiquen o sustituyan y las

&0

corresponde al area construida para un uso en
trales, ductos, estructura, equipamiento comunal

spacios minimos a los que hace referencia este
imoa 18 m2.

T proyecios de soluciones habitacionales con

1 y soluciones habitacionales con servicios, estos
esidenciales, y deberan prever, con destino al
adicionales exigidas en la proporcion y con la

) las siguientes:
plazoletas internas, huertas y areas de
iertas tales como: salones comunales, areas de

, saunas y spa, salas de coworking, auditorios,
ria, cocinas y bafos, entre otros.

3
-3

to comunal privado deberan tener acceso directo

vado las areas correspondientes a circulacion de
bombas o de mantenimiento, las subestaciones,
, Ni los corredores y demas zonas de circulacion

‘ser coherente con los espacios que no se han
necesarios para su disfrute.

comunal privado en los proyectos de vivienda
a area construida en el uso sea entre 18 m2 y

ECp = n*(iB 2/Au) :
Donde: ;5:;2.4:
ECp: Obligacion de equipamiento comunal privado. g '
4 1
i i s RBANOD

Bogoté, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 |

E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

n: Nimero total de unidades residenciales en el proyecto.
Au: Area habitable de la unidad residencial.

Para las soluciones habitacionales con servicios cuya area construida en el uso sea mayor o igual a 36m2,
se exigiran 10 m2 de equipamiento comunal privade por cada 80 m2 de area construida en el uso.

Si en un proyecto de soluciones habitacionales con servicios, se proponen unidades habitacionales de
diferentes tamanos (mayores y menores a 36 m2 construidos en el uso), el calculo del equipamiento
comunal privado sera el resultado de |la suma'de las siguientes dos operaciones:

Para |as unidades residenciales con famario entre 18 m2.y menos de 36 m2 de area constrwda en el uso,
el calculo se hara a través de la siguiente formula: ECp.= n*(162lAu)

Para las unidades residenciales con tamarfio.igual o mayor a 36 m2 de darea construida en el uso, el calculo
se hara a través de la relacién de 10 m2 de equipamiento comunal prlvado por cada 80 m2 de area

construida.

Nota 1. Cuando se planteen diferentes usos ylo diferentes tipos de vivienda en un mismo proyecto a
licenciar, el calculo del equipamiento comunal privado se debera realizar de manera diferenciada para cada
uso y para cada tipo de vivienda, segun las disposiciones indicadas en el Plan de Ordenamiento Territorial

adoptado mediante el Decreto Distrital 555 de 2021.

Ademas de las disposiciones del Decreto Distrital 122 de 2023, o las normas que |o complementen,
modifiguen o sustituyan, para la vivienda colectiva y soluciones habitacionales con servicios, aplica la

siguiente regulacion:

e Los proyectos con vivienda colectiva son viables desde un minimo de cinco (5) unidades
residenciales de esta categoria.

e Los proyectos con soluciones habitacionales con servicios son viables desde un minimo de cinco

(8) unidades residenciales de esta categorla.

« El minimo de cinco (5) unidades residenciales de las categorias de vivienda colectiva o soluciones
habitacionales con servicios, a partir del cual son viables estos proyectos, se aplica para cada
categoria, o su mezcla. Por ejemplo: 2 unidades de vivienda colectiva y 3 soluciones

habitacionales con servicios.

« En proyectos con diferentes usos y/o.diferentes tipos de vivienda, que incluyan vivienda colectiva
y/o soluciones habitacionales con servicios, se debe cumplir con el nimero minimo de cinco (5)
unidades de vivienda colectiva y/o soluciones habitacionales con servicios, o su mezcla de acuerdo
con el punto anterior, para acceder a las condiciones establecidas en el Decreto Distrital 122 de
2023, o las normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan.

¢ El equipamiento comunal privado del que trata el 'Decreto Distrital 122 de 2023, se exige en
proyectos de cinco (5) o mas unidades con uso residencial, en las categorias de vivienda colectiva
y/o soluciones habitacionales con servicios, o su mezcla.

e En lo referente a la destinacion de las areas de equipamiento comunal privado, seran aplicables las
previstas para cada uso o tipo de uso, segun el proyecto.
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e En relacién con el calculo del equipamiento comunal privado, previsto en el articulo 6 del Decreto
Distrital 122 de 2023, es pertinente aclarar lo siguiente:

= Lavariable Au, definida como area habitable de la unidad residencial, corresponde al area
construida en el uso?. :

« En el evento en que se proyecten unidabes de vivienda con areas construidas en el uso,
cuyas dimensiones se encuentren entre, 18 m2 y menos de 36 m2, el valor de Au para
aplicar en la férmula prevista en el articulo 6 del Decreto Distrital 122 de 2023, sera el
promedio de las areas construidas en el uso, proyectadas para las unidades de vivienda.

« Lavivienda colectiva y las soluciones habitacionales con servicios podran someterse al régimen de
propiedad horizontal establecido y regulado en la Ley 675 de 2001 y las normas que la adicionen,
modifiquen o sustituyan.

NUMERAL 2
Estacionamientos para vivienda colectiva y soluciones habitacionales con servicios.

La provision de estacionamientos para el area construida destinada al uso residencial en las tipologias de
Vivienda Colectiva y Soluciones Habitacionales con Servicios,; se regula de conformidad con lo previsto en

el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021 para €l uso residencial multifamiliar, de acuerdo con el

area de actividad donde se localice el proyecto.

De manera especifica, para las tipologias del uso residencial colectiva y soluciones habitacionales con
servicios se deben cumplir las siguientes condiciones especiales:

1. El area construida del proyecto para el calculo de estacionamientos del uso residencial equivale
al 50% de la suma de la superficie de todas las argas cubiertas con exclusién de:

1.1. Las éreas cubiertas para la provision de estaciomamientos asociados a los usos urbanos;
1.2. Las areas construidas de s6tanos y semis6tanos;
1.3. Las areas destinadas al uso de servicios de parqueadero.

2. Para el area construida que corresponda a la exigencia de equipamiento comunal privado adicional
para soluciones habitacionales con servicios, aplica las normas de estacionamiento para el uso
dotacional y de comercio y servicios, de acuerdo con la localizacién del proyecto.

Nota. Cuando se planteen diferentes usos y/o difereptes tipos de vivienda en un mismo proyecto a
licenciar, el calculo de cupos de estacionamientos se debera realizar de manera diferenciada para cada
uso y para cada tipologia residencial, segun las disposiciones indicadas en el Plan de Ordenamiento
Territorial adoptado mediante el Decreto Distrital 555 d;J 2021 y teniendo en cuenta las disposiciones del

Decreto 122 de 2022.

Normas para estacionamientos asociados a los usos urbanos.

1 Area construida en el uso: Corresponde al Area Construida para el célculo de obligaciones e incentivos urbanisticos por
edificabilidad, aplicada para un uso en particular, descontando ductos,|equipamiento comunal privado, circulaciones comunes, cuartos
de acopio, balcones y terrazas.

Esta area se usa para efectos del célculo de: equipamiento comunal privado, cuartos de acopio y area minima habitable de la unidad
de vivienda (Ver articulo 384 del Decreto Distrital 555 de 2021). :

pag. 6
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Los estacionamientos en el area urbana de la ciudad deben responder a las necesidades de movilidad
sostenible del Distrito Capital y contribuir a consclidar dinamicas que privilegien los desplazamientos
peatonales, en vehiculos de micromovilidad y en transporte publico.

La provision de estacionamientos para vehiculos motorizados particulares que incluye cupos para
motocicletas, tanto privados como de visitantes, se define a partir de las areas de actividad y deben
atender los porcentajes minimos y maximos establecidos en la siguiente tabla de acuerdo con el subsector
donde se localicen. El porcentaje de area destinada a estacionamientos incluye tinicamente zonas de

parqueo, maniobra y circulacion vehicular.

EXIGIDO ML 0| e OPRIONAL

. ; sohy £ % area adicional destinada
ATaalde 31 ; ‘ { % darea 'Iméxir‘na destinada | para estacionamiento sujeta
actividad ét:ggn';mgésdzgg?:ila 2?;: para estacionamientos sobre | a pago compensatorio
construida del proyecto para el el ~area construida  del | calculado sobre sobre el
$4(cilo delestacianariientod proye_cto para el calculo de | area construida gfel proyecto
i estacionamientos ; para el célculo de

estacionamientos

Estructurante - }

Receptora  de | No se exige un minimo de area 3 o
vivienda de | destinada a estacionamientos lastael 183 glieastios
interés social. |

Nota 1: Los porcentajes (%) de areas minimas exigidas en |a tabla anterior se encuentran incluidas dentro
del area maxima permitida definida en la misma. Los porcentajes (%) de area adicional destinada para
estacionamiento sujeta a pago compensatorio son adicionales a los porcentajes de area maxima permitida.

Nota 2. Solo se permite el desarrollo de estacionamientos en superficie en proyectos en los que se destine
mas del 50% del area construida para el calculo de estacionamientos a usos residenciales de vivienda tipo
VIS y/o VIP que no impidan el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones directas de las
fachadas con el espacio publico; o en aquellos proyectos en los cuales los estacionamientos se localicen
en zonas gque no colinden con espacio publico, con zonas afectas al uso ptblico y en zonas gue no impidan
el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones directas de las fachadas con el espacio publico.

Nota 3. Los porcentajes (%) de area minima, maxima y adicional destinada a estacionamientos, no se
incluyen dentro del indice de construccion para efectos del calculo de pago de cargas urbanisticas y deben
ser calculadas de manera diferenciada por cada uso desarrollado en el prayecto.

Nota 4.La exigencia de estacionamientos se podra cumplir utilizando diferentes tipos de parqueo
automatizado, para lo cual la superficie de cada nivel de cupo de parqueo que se genere sera considerada
como parte del area destinada a estacionamientos.

Nota 5.Los porcentajes (%) de drea minima, maxima y adicional destinada a estacionamientos
establecidos en la tabla anterior podran ser modificados porla-administracion distrital en el corto y mediano
plazo del Decreto 555 de 2021, en el marco de la politica de gestién de |la demanda definida en el Plan de
Movilidad Sostenible y Segura, para lo cual la Secretaria Distrital de Movilidad debera realizar un analisis
integral que identifique la necesidad de realizar las mencionadas modificaciones.

Nota 6. Cuando se plantee la provisién de numero de cupos de estacionamientos cubiertos superior a los
minimos, maximos y adicionales generados por la aplicacion de los articulos 389 y 390 del Decreto Distrital
555 de 2021, su area cuenta como area construida para el cumplimiento de obligaciones urbanisticas,
aplicables segun cada tratamiento. Los estacionamientos que superen las minimos, maximos y adicionales,
no se podran ubicar en las dreas libres de la edificacién.

Nota 7. Si el area minima exigida para estacionamientos es inferior a la dimensién minima del cupo de
estacionamiento de vehiculos moterizados, se debera proveer un cupo con las dimensiones minimas.

*
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Nota 8. El drea construida para el calculo de estacionamientos corresponde a la definida en el articulo 390
del Decreto Distrital 555 de 2021. No obstante, para la vivienda colectiva y soluciones habitacionales con

servicios aplica lo definido en el articule 10 del Decreto
complemente o sustituya,

Nota 9. La provisién de estacionamientos establecida

er

istrital 122 de 2023, o la norma que lo modifique,

las normas para estacionamientos asociados a

los usoes urbanos, consignadas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021, no aplica para el uso de

Comercio y Servicios en |a categoria de Servicios de Parjueadero.

Nota 10. El pago compensatorio de estacionamientos, ¢

ntemplado coma excepcion en el paragrafo 2 del

articulo 390A del Decreto Distrital 555 de 2021, se calcula segun los porcentajes previstos en-el mismo
articulo para las areas adicionales destinadas a estacionamientos.

Area construida del proyecto para el calculo de estacionamientos

Para efectos del célculo de los porcentajes (%) minimos, maximos y adicionales de area destinada para

estacionamientos, el area construida del proyecto equivale a

cubiertas, con exclusién de:
1.Areas cubiertas para la provisién de estacionamientos
2.Areas construidas de sétanos y semisétanos.

3.Areas destinadas al uso de servicios de parqueadero

la suma de la superficie de todas las areas

sociados a los usos urbanos

Cuando se desarrollen proyectos con mezcla de usos, para el calculo de las areas minimas, maximas y
adicionales establecidas en la presente seccion, el area construida del proyecto para el calculo de

estacionamientos debe hacerse por cada uso, el cual dek
el porcentaje de las demas areas del proyecto que sea
areas privadas del mismo.

Pago compensatorio por el porcentaje de area adiciorL

Los desarrollos inmobiliarios que sobrepasen el

e incluir el area privada definida para cada uno, y

equivalente a la participacion de cada uso en las

al destinada a estacionamientos.

porceniaje de area maxima destinada para

estacionamientos hasta los porcentajes (%) de area adicional establecidos anteriormente, deberan efectuar

pago al fondo compensatorio de estacionamientos.

El pago compensatorio por el area adicional destinada a
el nimero de metros cuadrados adicionales destinados
en este parrafo, por el Valor de referencia definido pg
Distrital para el predio donde se realice la actuacion urban

Hasta el 31 de diciembre de 2024 . Hasta el 31 de ﬂi-cldill
5% del valor de referencia

Nota 1. Los pagos compensatorios seran efectuados al |l
estara a cargo de su administracién. Los recursojE
estacionamientos se utilizaran para la financiacion y co

conexion al sistema de transporte y proyectos de transpd
El IDU y la administracion distrital podran reglamentar los
compensacion.

Nota 2. No se permite el pago compensaforio para

estacionamientos, salvo en los casos que se especifique|para el Tratamiento Urbanistico de Conservacién, e
to integral y en aquellos predios sin posibilidad de

en proyectos desarrollados en tratamiento de mejoramie
acceso vehicular a los mismos. |

8% del valor de referencia

estacionamientos sera el resultante de multiplicar
a estacionamientos, por los porcentajes definidos
r la Unidad Administrativa Especial de Catastro

istica; asi:

A partir del 1 de enero de 2028
10% del valor de referencia

bre de 2027

nstituto de Desarrollo Urbano (IDU), entidad que
del Fondo para el pago Compensatorio de

nanciacion de proyectos de estacionamientos de
rte sostenible! transporte publico y no motorizado.

procedimientos de liquidacién y recaudo de dicha

los porcentajes de area minima destinada a
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e Area minima destinada a estacionamientos obligatorios de bicicletas u otros vehiculos de
micro movilidad

Para el uso residencial, el darea minima destinada a estacionamientos obligatorios de bicicletas u otros
vehiculos de micro movilidad y sus areas de circulacion, es la resultante de multiplicar el nimero de

viviendas por un (1,00) m2.

Para los usos no residenciales, con un drea construida para el calculo de estacionamientos igual o superior
a 100 m2, el area minima destinada a estacionamientos obligatorios de bicicletas u otros vehiculos de
micro movilidad es la resultante de multiplicar un (1,00) m2 par cada 100 m2 de area construida para el

calculo de estacionamientos.

El area resultante se puede cumplir en superficie (horizontal o vertical) o en niveles superpuestos,
empleando alternativas tecnolégicas..

Las areas de estacionamientos previstas en este literal, corresponden a estacionamientos de bicicletas u
otros vehiculos de micro movilidad, sefalados en la Circular Externa No. 11 de 2021 de |la Secretaria de
Movilidad o la disposicion que la modifiqgue, complemente o sustituya.

El area construida exigida para estacianamientos de: bicicletas y otros vehiculos de micro movilidad, asf
coma para su infraestructura complementaria, no cuenta coma area construida para efecto del célculo de

obligaciones urbanisticas.

El drea construida utilizada para estacionamientos de bicicletas u otros vehiculos de micro moyilidad, asi
coma para su infraestructura complementaria, no cuenta en el célculo de dreas minima, maxima y adicional
para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021.

El area construida utilizada para estacionamientos de bicicletas u otros vehiculos de micro movilidad, asi
coma para su infraestructura complementaria, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal
Privado, coma parte del porcentaje de destinacion restante.

Se permite la localizacion de estos estacionamientos en el piso de acceso, sétano o semisétano. Se
permite también en otros niveles, en cuyo caso se debe contar con rampas y/o superficies de circulacion
natural o mecanica, que permitan el transito de bicicletas sin mterrumplr las flujos peatonales.

. Cupos accesibles para personas en condicién de discapacidad

En los proyectos en los cuales se provean estacionamientos asociados a los usos urbanos, se debe
destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos de estacionamientos para personas en condicion de
discapacidad, con provision minima de uno (1). Se exceptian de esta disposicién los proyectos con usos

dotacionales de salud.

Los espacios habilitados para cupos de estacionamientos para personas en condicién de discapacidad
deben estar debidamente sefalizados con el simbolo internacional de accesibilidad, y cumplir con las
dimensiones y caracteristicas previstas en estas normas y demas normas concordantes.

- El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos para personas en condicion de
discapacidad, y sus areas de maniobra, no cuentan en el calculo de areas minima, maxima y adicional
para estacionamientos, previstas en el articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021, Estos
estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de area estacionamientos exigidos.

El area destinada a 1a provision de cupos de estacionamientos para personas en condicién de
discapacidad, y sus areas de maniobra, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal Privado,

dentro del porcentaje de destinacién restante.

o™ e
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Las fracciones decimales que resulten de la aplicacion ¢
cupos adicionales. :

Cuando en un proyecto deba preverse minimo, o sea f
debe corresponder al previsto para persenas en condicién

le la exigencia de estacionamientos no generan

lanteado, un (1) cupo de estacionamiento, este
de discapacidad.

» Estacionamientos preferenciales para vehicul_qs eléctricos y/o de cero emisiones

En los proyectos de usos residenciales, de comercio y

servicios y de equipamientos, en los cuales se

social y vivienda de interés prioritaria que plantee est

cionamientos para vehiculos privados, se debe

provean estacionamientos asociados a los usos urbanosj y los proyectos que incluyan vivienda de interés

destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupes d

estacionamientos preferenciales para vehiculos

eléctricos y/o de cero emisiones, con provision minima de uno (1), asi como su respectiva infraestructura

de recarga.

El porcentaje de exigencia aqui senalado se aumenta prag

gresivamente en funcion del tipo de proyecto, en

los términos sefialados en el articulo 213 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Los estacionamientos preferenciales para vehiculos e
instalaciones de carga o repostaje, estan sujetos a las dis
Decreto Nacional 191 de 2021, y normas que les mod
demas disposiciones aplicables en esta materia.

Los estacionamientos preferenciales para vehiculos eJ
instalaciones de carga o repostaje, estan sujetos a las di

Decreto Nacional 191 de 2021, y normas que les mod
demas disposiciones aplicables en esta materia.

éctricos y/o de cero emisiones, asi como las
posiciones contenidas en la Ley 1964 de 2019, el
ifiquen, -adicionen o' sustituyan, asi como a las

ectricos y/o de cero emisiones, asi como las
posiciones contenidas en la Ley 1964 de 2019, el
ifiquen, adicionen o sustituyan, asi como a las

El area destinada a la provisién de cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o
de cero emisiones, y sus areas de maniobra, no cuentan en el calculo de areas minima, maxima y

adicional para estacionamientos, previstas en el articul

389 del Decreto Distrital 555 de 2021. Estos

estacionamientos cuentan como parte del parcentaje de area estacionamientos exigidos.

El area destinada a la provision de cupos de estacionamientos preferenciales para vehiculos eléctricos y/o
de cero emisiones, y sus areas de maniobra, puede ¢ontabilizarse dentro del Equipamiento Comunal

Privado, dentro del porcentaje de destinacion restante.

Las fracciones decimales que resulten de la aplicacion
cupos adicionales.

Cuando en los proyectos se provea solo un estacionami
estacionamiento para vehiculos eléctricos y/o de cero e

de la exigencia de estacionamientos no generan

ento asociado a los usos urbanos, no se exige el
nisiones; en estos casos se debe dar prioridad al

SRR 1 —

estacionamiento para personas en condicion de discapacidad.

« Estacionamientos exigidos segun necesidades de funcionamiento de los usos

Adicionalmente al porcentaje de area minima exigida para estacionamientos, se deben proveer cupos de ,
estacionamientos y areas de maniobra al interior del predio, segun las necesidades de funcionamiento, ;

tales como: ; | 1
R

Y pa}a la operacion completa, en el marco de '7:‘

e Vehiculos de carga, areas de cargue y descargu
las acciones de mitigacion aplicables.

e Buses escolares o vehiculos escolares de mas dg cinco (5) pasajeros.

pag. 10

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com : | 18 {



CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

e Coches funebres.
e Ambulancias.

e Vehiculos de emergencias y/6 bomberos.

El area destinada -a la provision de cupos de estacionamientos exigidos seglin necesidades de
funcionamiento, y sus dareas de maniobra, no’cuenta como area construida para el calculo de
estacionamientos, ni hace parte de las areas minima, maxima y adicional para la. provisién de
estacionamientos, del articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021,:ni tampoco cuenta como area
construida para el calculo de obligaciones urbanisticas o coma equlpamlento comunal privado.

Las regulaciones de estacionamientos en los Bienes de Intérés Cultural corresponden a las definidas en el
articulo 339 del Decreto Distrital 555 de 2021 'y el Anexo No. 6 “Manual de normas urbanisticas para el

tratamiento de Conservacion”.

El 4rea destinada a la provision ide cupos de estacionamientos exigidos segun. necesidades de
funcionamiento, y sus areas de maniobra, podré estar sujeta al control de la Secretaria Distritall de

Movilidad.

« Medidas de control sobre la operacion de los estacionamientos

Las medidas de control sobre Ia operacion de los estacionamientos son las siguientes:

El ingreso al estacionamiento debera garantizar que su operacion no produzca filas de vehiculos sobre las
vias publicas de conformidad con las acciones de mitigacién de impactos urbanisticos previstas en el
articulo 248 del Decreto Distrital 555 de 2021, asi como de lo gue establezca el estudio de movilidad
aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad, en los casos en los que este aplique.

Las zonas para la construccién de estacionamientos asociados a usos urbanos y aquellos
estacionamientos que hagan parte de la red de estacionamientos publicos y privados de conexién al
Sistema de Transporte, seran los que vincule a esta red la Secretaria Distrital de Movilidad.

La disposicion de los cupos para los estacionamientos debera estar delimitada en los planos
correspondientes a las licencias-urbanisticas, y demarcada al momento que los estacionamientos sean
abiertos al publico. Estos estacionamientos deberan ser provistos de la infraestructura para el
aseguramiento y protecciéon de las bicicletas. La verificaciéon de esta exigencia estard a cargo de las

Alcaldias Locales.

e Localizacion de accesos y salidas vehiculares respecto del espacio ptblico

Los accesos y salidas vehiculares de estacionamientos estan sujetos a la siguiente regulacion:

Deben plantearse desde la via con circulacién vehicular de menor dimensién de ancho minimo, de
acuerdo a los tipos de calle establecidos en el articulo 155 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Los accesos y salidas vehiculares deben localizarse a mas de quince (15,00) metros de la interseccion,
medida desde la finalizacion del radio del sardine! de las intersecciones viales. Ahora bien, si el frente de
predio no permite el cumplimiento de esta medida, se debera locallzar el acceso a la mayor distancia

posible de las intersecciones.

En predios frente a vias de la malla vial arterial, el acceso o salida vehicular, se debe plantear en virtud del
siguiente orden jerarquico:

Pag. 11
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Opcién 1 Por via vehicular de la malla vial local o intermedia, existente o proyectada.

De no ser posible el cumplimiento de ninguna de |la opcién anterior, el acceso se debe plantear en forma

Opcién2 | iocta desde Ia via arteria.

Para predios con frente mayor a cincuenta (50,00) metros, cuyo (mico frente se localice sobre la malla vial
arterial, el acceso y/o salida se debe plantear por calzada de servicio paralela, segin medidas minimas
sefjaladas en este manual. La calzada de servicio paralela debe garantizar la continuidad y conectividad de
los flujos vehiculares al igual que la de las zonas peatonales. La calzada de servicio paralela puede ser
planteada para un acceso predial o de manera conjunta para el acceso a varios predios que sean objeto de

licenciamiento urbanistico.

Los predios que cuentan con accesibilidad a través de Malla Vial Arterial, aprobada mediante las licencias -

correspondientes, mantendran esta accesibilidad mientras se conserven las condiciones otorgadas por la
licencia original. Cuando se planteen modificaciones a dichas licencias que impliquen mayoer numero-de
cupos de estacionamiento, mayor area destinada para esta actividad, mayor rotacion en el ingreso y salida
de vehiculos, mayores intensidades de usos o adicién de usos que varien las condiciones de atraccion y
generacion de viajes, les seran aplicables las condiciones de accesibilidad definidas en el orden jerarquico
establecido en este literal para el otorgamiento de las licencias urbanisticas, de acuerdo con la aplicacion
.de |as acciones de mitigacion y lo que se defina en la aplicacion del articulo 250 del Decreto Distrital 555

de 2021.

En predios con frente a vias que tengan la misma dimension, el acceso podra plantearse por cualguiera de
ellas, teniendo en cuenta las disposiciones sefialadas anteriormente para la malla vial arterial.

En predios frente a vias de la malla vial local o intermedia, existentes o proyectadas, los accesos y salidas
de estacionamientos se regulan asi:

Caracteristicas del proyecto Cupos de estacionamiento de vehiculos motorizados proyectados

Hasta 50 unidaJ!és : Mas de 50 unidades

Proyecto con frente solo a 1 un | Se permite un unico acceso vehicular que | Se exige el acceso y salida vehicular
costado de manzana cumplira ambas condicioner de acceso y | separados.
salida. :

Proyecto frente a 2 o mas | Se permite el acceso y s*alida vehicular | Se exige el acceso y salida vehicular
costados de manzana separados. separados.

» Dimensionamiento de accesos y salidas vehiculares

El ancho minimo del acceso o salida a los espacios destinados para estacionamiento de vehiculos al
interior de los predios es de 2,50 metros para usos|residenciales y de 3,00 metros para usos no

residenciales.

En los proyectos en los cuales se planteen mas de|500 cupos de estacionamiento para vehiculos
motorizados, se deben plantear accesos y salidas de forma independiente, con carriles de ancho minimo

de 5,00 metros.

+ Caracteristicas de los accesos y salidas vehiculares

Deben garantizar la continuidad para el libre transito de los peatones desde el espacio publico hasta los
accesos peatonales de las edificaciones, cumpliendd con las normas que permitan la movilidad y

sy
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accesibilidad para personas en condicion de discapacidad.

Pueden compartir acceso y circulacién con las bicicletas u otros vehiculos de micro movilidad, garantizando
condiciones seguras para el ingreso y salida de estas medias de transporte. Cuando se planteen mas de
50 cupos para el parqueo de bicicletas, se deberan delimitar los flujos con demarcacion o segregacion

fisica, con una dimensién igual o mayor a 1,25 metros.

Para predios con frente igual o supeﬁ'or a 8,00 metros, la dimensién de los accesos y salidas vehiculares
no debe superar el 50% de la fachada, y se debe garantizar que el acceso peatonal sea independiente a

estos.

Se permite compartir la circulacién para bicicletas u otros vehiculos de micro movilidad con las
circulaciones peatonales, siempre y cuando se garantice una dimension igual o mayor a 1,25 metros libres
adicionales a los minimos exigidos para la circulacion peatonal, y que.su accesa sea independiente al de

los demas medios de fransporte.

Los accesos y salidas vehiculares; pueden efectuarse mediante rampas y sistemas elevadores de
vehiculos (ascensores y similares). La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén debera
localizarse en la Franja de paisajismo y para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulacién
peatonal sea constante, de acuerdo con los parametros determinados en el Manual de Espacio Publico
adoptado mediante el Decreto Distrital 263 de 2023, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

o Dimensiones de los estacionamientos
Estacionamientos de vehiculos motorizados

Las dimensiones minimas para los cupos de estacionamientos son las siguientes:

Tipo de estacionamiento Ancho minimo libre en Largo minimo libre en
metros metros
Para automoviles, camionetas y camperos i 2,40 5,00
Para personas en condicion de discapacidad (mavilidad 3,70 5,00
reducida) § i
Para motocicletas i ' 1,00 2,50

La altura libre minima en las areas de estacionamiento debe ser de 2,30 metros.

Las dimensiones de estacionamientos para vehiculos de carga y descarga, coches funebres, buses
escolares o vehiculos escolares de mas de cinco (5) pasajeros., Ambulancias, vehiculos de emergencias
y/o bomberos, y sus areas de maniobras, son las establecidas en las condiciones técnhicas para cada tipo

de vehiculo.
Estacionamientos para bicicletas

Las dimensiones de cupos para bicicletas deberan seguir las recomendaciones de la guia de
cicloinfraestructura para las ciudades colombianas, o las precisadas a continuacion: i

Ancho del area de
Tipo de parqueo gnehe Fargp circulacion
(metros) | (metros)
(metros)

En paralelo con area de circulacién = |- 060 2.00 175

central

Intercalados con areas de circulacion

laterales 000 300 Ly

: - = — 580. 13
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Intercalados con areas de circulacion 075 2.00 1.75
central :

En espiga con area de circulacion central 0,50 1,40 1,00
Dispuestos en vertical 0,60 1,25 1,75

Se permite el planteamiento de parqueo en doble nivel. Planteamientos de mas niveles y/o sistemas
mecanizados, se permiten en el marco de tipologias adoptadas por la Secretaria Distrital de Movilidad.

Las dimensiones y caracteristicas tecnicas para estacionamientos automatizados estan determinadas por
el respective fabricante y deberan cumplir las condiciones de seguridad para su instalacion y

funcionamiento.

o Dimensiones de circulacién y areas de maniobra para automoviles, camionetas y
camperos

Las dimensiones de las zonas de maniobra y circulacién, la inclinacion de las rampas y la altura de los
espacios para automoviles, camperos, camionetas o similares deben cumplir con lo siguiente:

o4, |
Ancho minimo de la circulacién (metros) ,
Una crujia Doble crujia
Estacionamientos entre 90 (perpendicular) y mayor a 4,50 5,00 |
45 grados de la circulacion |
Estacionamientos entre 45 y mayor a 30 grados de la 4,50 ¥l o450 |
circulacion
Estacionamientos entre 30 y mayor a 0 grados de la 4,00 4,00
circulacién ! |
Estacionamientos paralelos a la circulacion ' 4,00 4,00 E

El ancho de la zona de maniobra puede reducirse en la misma proporcion en que se incremente el ancho
de los cupos de parqueo; sin embargo, en ningln caso| la zona de maniobra puede ser inferior a cuatro
(4,00) metros. Cuando se planteen dimensiones variables en el ancho de los cupos, la reduccién de la
dimension del area de maniobra se define par el cupo de menor ancho. Los anchos fijados deben ;
conservarse libres en todo su recorrido, hasta el punto en que se entreguen a la zona de maniobra. En j
relaciéon con los estacionamientos para automoviles, camionetas y camperos, cuando el ancho del cupo de !
estacionamiento este limitado en uno o mas costados por columnas o cualquier tipo de muro, la dimensién
de ancho se puede tomar desde eje de estos elementos. En ningin caso el ancho minimo libre del cupo,
tornado desde borde de la cara de la columna o muro, puede ser inferior a 2,30 metros.

En las circulaciones el radio de curvatura minimo. es de tres (3,00) metros. |

Para motocicletas

Ancho de la circulacién ﬁ |
(metros) -
I 1
Estacionamientos a 90 (perpendicular) grados de la 2,50 ‘ 1
circulacion i
Estacionamientos a 60 grados de la circulacién L
Estacionamientos a 45 grados de la circulacion 1,50
Estacionamientos menores a 45 grados o paralelos {a la 1,20
circulacion
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« Rampas vehiculares

La rampa de acceso debe iniciar su desarrollo a fres (3,00) metros hacia el interior del predio. La
pendiente maxima es de 20%. '

El radio de curvatura minimo de una rampa vehicular, es de tres (3,00) metros,

La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el anden debera localizarse en |a franja de paisajismo y
para la resiliencia urbana, de forma que Ia franja de circulacion peatonal sea constante. El vado vehicular
debera tener una pendiente menor o igual a 10%:.

Las plantas inclinadas de estacionamientos pueden plantarse con una pendiente maxima de 6%.

e Servidumbres de estacionamientos

Se permiten servidumbres de maximo un (1) cupo de estacionamiento. No se permiten estacionamientos
en servidumbre horizontal o vertical, para personas en condicién de discapacidad.

Las servidumbres verticales se permiten a través de duplicadores. En 4reas de aislamiento posterior se
permite plantear duplicadores, siempre y cuando la altura del duplicador no exceda la parte superior de la
placa del nivel siguiente del cual se plantea dicho elemento.

Se pueden desarrollar estacionamientos con sistemas automatizados diferentes a los  duplicadores, las
cuales se excluyen de las normas de servidumbres, para [o cual se debe garantizar que el sistema permita
que los vehiculos estacionados en este tipo de soluciones ingresen y salgan de manera directa a las zonas

de circulacién del proyecto.

Las disposiciones aqul sefialadas, se establecen sin perjuicio de los requerimientos dispuestos par las
acciones de mitigacion de impactos urbanisticos y ambientales establecidas para cada uso en particular, y
las demas condiciones que establezca el Manual de Espacio Publico adoptado mediante el Decreto
Distrital 263 de 2023, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Las dimensiones de las dreas de maniobra y circulacién para estacionamientos exigidos segun
necesidades de funcionamiento de las usas, deben obedecer a las necesidades técnicas de los vehiculos

previstos en cada proyecto.

NUMERAL 3

USOS:

Los usos del suelo permitidos para el AREA DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE, se establecen en funcion

" de rangos de tamaro del drea construida y sus condiciones ‘de localizacién y de implantacion.
Adicionalmente, estan sujetos a las acciones de mitigacién de impactos urbanisticos (Articulo 248 —
Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de
2021) y acciones de mitigacion de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021).

Los usos dotaciones estan sujetos a los Tipos de equipamientos seglin su area construida, condiciones de
localizacion e implantacion de equipamientos y estandares de calidad espacial (Articulo 172, 173 y 174 —
Decreto 555 de 2021). La clasificacién de estos equipamientos se encuentra dada en el (Articulo 94 —

Decreto 555 de 2021). - asled

Para la implantacion o reconocimiento de los usos dotacionales y de comercio y servicios, el interesado
debera auto declarar ante la autoridad ambiental la eleccion de cada uno de los aspectos o caracter(sticas
relacionadas con el ejercicio de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en
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la tabla del articulo 246 del Decreto 555 de 2021. Para el caso del uso industrial, la clasificacién estara
dada segun el articulo de clasificacion del uso industrial (Articulo 238 Decreto 555 de 2021).

En relacién con su consulta especifica para el uso de APARTA ESTUDIOS en el AREA DE ACTIVIDAD
(ESTRUCTURANTE) el articulo 243, Decreto 555 de 2021 “Usos permitidos por area de actividad”, |os
permite, siempre que cumpla con las condiciones y acciones de mitigacion asociadas a cada uso, en los

siguientes términos: |

Uso : ' § AREA DE ACTIVIDAD
= ESTRUCTURANTE
[ C
RESIDENCIAL
Se deberd cumplir con las COLEGTIVA : :\ASZS
normas de construccion vy : {
habitabilidad reguladas por el HABITACIONALES CON SERVICIOS PERMITIDO) mzf
Decreto Distrital 099 de 2024. ] MAS

Convenciones:

P: Uso Principal.

C: Uso Complementario.
R: Uso Restringido.

1, 2, 3, 4...: Condiciones.
MU: Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos requeridas, sujefas a lasinormas correspondientes.
MA: Acciones de mifigacidn de impactes ambieptales, sujetas a las nofmas correspondientes. i
BIA: Bajo Impacto Ambiental.

AIlA: Alto Impacto Ambiental. !

*: Uso no sujeto a los tipos por area construida. Aplican las demas normas de usos y edificabilidad. |

CONDICIONES: ,
Las edificaciones con usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de acceso frente a la calle, |
1 segun las especificaciones previstas en el presente Plan. Esta condicién ne se exige para Bienes de Interés Cultural |

del grupo arquitecténico, ni para los poligonos sefalados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan como
“Sectores incompatibles con el uso residencial’”.
En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Areas de
Actividad, se permite el uso residencial existente a efectos de reconocumlento, sujeto a las acciones de mitigacion
25 de impactos por'ruido, que establezca la Aeronautica Givil.

En la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria del|Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Areas de
Actividad, el uso residencial esta sujeto a las acciorjes de mitigacion de impactos por ruido, que establezca la

Aeronautica Civil.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTQOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1
y MAS.

- | ACCION DE =gk e g
Nob | o DE | cONDICIONES TECNICAS et :
Todos los espacms donde se de sarrollen usos del suelo, deberan cumplir con los estandares
MA1 | Control del ruido de ruido maximos permitidos, de acuerdo a la Resolucién Nacional 627 de 2006 o la norma que

lo modifique o sustituya.
Todos los usos que colinden con [EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones publicas
A rods da-1-Y espacio privado afecto al uso pﬁblicp colindante a la EEP, y desarrollar estrategias |
MAS A marlGhamisAte paisajisticas orientadas a la siembra de arboles o construccion de barreras ambientales que | 1
g mitiguen impactos como emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por
contaminacién luminica cuando colinden con humedales.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS: TIPO DE MITIGACION URBANISTICA
MUZ2 y MU3.

~ [ACCION ? DE R~ T
No | MITIGACION it i couotc:ouEsrécmcf
Andenes. Adecuacion y/o :conmcao:q ﬂslc;\r o

rehabilitacién y/o | Para el uso dotacsonal de comercio y servicios e industria, segin el tipo que le sea
MU2 | construccion de andenes | aplicable esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso |
sobre el frente del predio | residencial solo edificaciones nuevas: Estas intervenciones deberan ‘cumplir con lo
completo que contenga el, | establecido por el manual del gspacio publico para la movilidad descrito en el sistema de
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o los accesos peatonales,
garantizando la fluidez,
proteccién y continuidad

de la movilidad activa
(peatones y ciclo
usuarios).

movilidad 'y cumplir con las condiciones y procesos descritos en el sistema de espacio publico
peatonal y para el encuentro, en lo referente a las licencias de intervencién del espacio publico.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segdn el tipo que le sea
aplicable esta accién de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: Estas intervenciones deberan garantizar la continuidad
y conectividad entre los accesos de la construccién y/o espacio que desarrolla el uso y los
elementos de la estructura funcional y del cuidado de la ciudad como parques, estaciones de
transporte, equipamientos, comercios y servicios. El desarrollo de estos andenes debera ser

umcamente sobre el frente del predio comleto que contenga el o0 los accesos peatonales.

Mu3

Operacién completa al
interior. Destinacién de
areas operativas y
funcionales para cargue y

descargue, acumulacion
de vehiculos, parqueo
temporal

y
maniobrabilidad vehicular,
con operacion completa al
interior de la edificacion o
espacio que desarrolla el
uso, que no obstruya la
funcion  del espacio
publico.

g I e e

Para el uso dotaclonal de comercio y servicios e mdustna, segun el tipo que le sea
aplicable esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: En todo caso, durante el tiempo de operacion del
proyecto se debe garantizar el buen estado de las vias circundantes del predio, sin perjuicio de lo
que determine el estudio de movilidad.”

Para el uso dotacional, de'comercio y servicios e industria, segin el tipo que le sea
aplicable esta accion.de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: La maniobra de los vehiculos se debera realizar dentro
del predio, sin genérar colas sobre el espacio publico y/o vias publicas.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segln el tipo que le sea
aplicable esta accion de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: Los puntos de control de acceso y la capacidad de
colas de vehiculos que ingresan al estacionamiento de los espacios y/o edificaciones que
desarrollan el uso, deben ubicarse al interior del predio.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e! industria, segtin el tipo que le sea
aplicablelesta accidn de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso
residencial solo edificaciones nuevas: No se permite en ningin caso generar bahias de
estacionamiento anexas a la via publica.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segiun el tipo que le sea aplicable esta
accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo edificaciones
nuevas: Cuando el [Estudio de movilidad lo contemple, se podran aprobar soluciones de movilidad
planteando la utilizacion del espacio publico a través de tuneles, vias deprimidas, entre otras. En estos
casos, se debera obtener la correspondiente licencia de intervencion y ocupacién del espacio piblico o
celebrar el conveniol correspondiente con la autoridad administradora del cspa::lo plblico. En todo caso la
circulacion peatonal predominard y debera tener prelacion.

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 2351y 238, Decreto 555 de 2021. -

NOTA:

La expedicién de este concepto no otorga derechos niobligaciones a su peticionario y no modlf' ica los derechos conferidos mediante
Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no canstituye licencia de funcionamiente, ni legaliza o autoriza construccion, modificacién o adecuacién,
refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso 'y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacién del predio; se expide con base en
la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia

dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,
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