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Respetados Señores: 

	 rr 
En atención a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 
de diciembre de 2021 "Por el cual se adopta la revisión general del Plan de Ordenamiento Territorial de 
Bogotá D.C.", el predio presenta la siguiente estructura normativa: 

ZONIFICACIÓN 
	

1101111111111111~111 
DIRECCIÓN ACTUAL: CL 93 B 15 62 / 80 CHIP: 	ÁAA0094ZHKC 	/ AAA0094ZHLF / 

CL 94 15 45 / 61 	AAA0095AFXS / AAA0095AFVVW 

LOCALIDAD: CHAPINERO 	 URBANIZACIÓN: CHICO NORTE 
UPL:  CHAPINERO 	•  	 Decreto: 555 de 2021 - Anexo 5 Decreto 466 de 2024 

1  Área de Actividad: AAERVIS (Estructurante) 	
Zona: Receptora de Vivienda de Interés 

 
Social 

• Con frente o costado 
malla vial Arterial (CL 94 
15 45 / 61) 

Sistema de Movilidad: 	• Sin frente o costado malla 
vial Arterial o malla vial 
intermedia (CL 93 B 15 
62 / 80) 

Ahora bien, sobre •su consulta particular mediante la cual nos indica "... las consideraciones y 
requerimientos aplicables para tramitar una modificación de licencia urbanística en la modalidad de 
adecuación, con el fin de cambiar el uso de residencial a vivienda colectiva. 
De acuerdo con lo establecido en el Decreto 122 de 2023, se define un área mínima habitable para la 
vivienda colectiva; sin embargo, dicho decreto no establece un área máxima. Por lo anterior, solicitamos 
precisar si, en el caso de unidades habitacionales con áreas comprendidas entre 18 m 2  y 90 m 2, estas 
pueden ser consideradas dentro del uso de vivienda colectiva. 
Adicionalmente, solicitamos se nos informen los requerimientos específicos exigidos para este uso, con el 
propósito de incorporarlos adecuadamente en la modificación de la licencia. El proyecto objeto de la 
consulta se encuentra amparado por una licencia de construcción vigente expedida bajo el POT 190 de 
2004, para los predios ubicados en las siguientes direcciones: 

• Calle 93B No. 15-62 
• Calle 93B No. 15-80 
• Calle 94 No. 15-61 
• Calle 94 No. 15-45 

Identificados con las matrículas inmobiliarias 50C-337776, 50C-304611, 50C-368108 y 50C-466798, y los 
respectivos CHIPS AAA0094ZHKC, AAA0094ZHLF, AAA0095AFWW y AAA0095AFXS, ubicados en la 
localidad de Chapinero. 
El uso actualmente aprobado corresponde a residencial, y el objetivo es modificar la licencia de 
construcción para tramitar el uso de vivienda colectiva, conforme a lo dispuesto en el Decreto 555 de 
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2021.", esta Curaduría Urbana se permite informarle lo siguiente: 

Como primera medida, la respuesta contenida en el presente documento se emite bajo la premisa de que, 
al momento de solicitar la correspondiente licencia, los interesados manifiesten expresamente que los 
derechos de construcción y desarrollo otorgados por el Acto Administrativo No. 11001-1-23-0722 fueron 
ejecutados en su totalidad. 

A efectos de determinar las áreas mínimas y máximas que componen a la VIVIENDA COLECTIVA, el 
numeral 4, artículo 12 del Decreto 561 del 7 de diciembrede 2022 "Por medio del cual se adopta la Política 
Pública de Gestión Integral del Hábitat de Bogotá 2022-2031", indica: 

"4. Vivienda colectiva: Corresponde a un tipo de vivienda que por su área, configuración y espacios mínimos requiere 
de una mayor proporción y área del equipamiento comunal privado para suplir las áreas que no se alcanzan a 
desarrollar dentro de la unidad residencial, tales como área pára lavado de ropas, zona multifuncional para reunión 
social, el trabajo y/o la actividad física que trata el artículo 384 del Decreto Distrital 555 de 2021.  Este tipo de vivienda 
es NO VIS - VIP, y puede desarrollarse en un área habitable a partir de 18 metros cuadrados y menor a 36 
metros cuadrados por unidad." 

(Lo resaltado fuera de texto) 

En estos términos, las viviendas con áreas habitables superiores a 36.0 m2, no podrán ser consideradas 
viviendas colectivas. 

Po otro lado y de conformidad con lo establecido en el D ecreto 1203 del 12 de Julio de 2017, "Por medio 
del cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Único Reglamentario del Sector Vivienda. 
Ciudad y Territorio y se reglamenta la Ley 1796 de 2 16, en lo relacionado con el estudio, trámite y 
expedición de las licencias urbanísticas y la función públ ica que desempeñan los curadores urbanos y sé 
dictan otras disposiciones", el cambio de tipología de vi vienda, de residencial (regulada por el Decreto 
190 de 2004) a vivienda colectiva (regulada por el Decreto 555 de 2021), se encuentra de las 
actuaciones de los Curadores Urbanos denominada Li encia de Construcción, en la modalidad de 
MODIFICACIÓN, dicha licencia debe ser tramitada ante I Curaduría Urbana siguiendo los lineamientos y 
disposiciones del Decreto 1077 de 2015 y de acuerd con lo previsto en el Plan de Ordenamiento 
Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complem nten. 

"Artículo 4°. Modifíquese el artículo 2.2.6.1.1.7. del Decreto Único Reglamentario número 1077 de 2015 del sector 
Vivienda. Ciudad y Territorio. el cual quedará así: 

Artículo 2.2.6.1.1.7. Licencia de construcción y sus modalidades. Es la autorización previa para desarrollar edificaciones, 
áreas de circulación y zonas comunales en uno o varios pr ios, de conformidad » con lo previsto en el Plan de 
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen complementen, los Planes Especiales de Manejo y 
Protección de Bienes de Interés Cultural, y demás normatividad que regule la materia. En las licencias de construcción se 
concretarán de manera específica los usos, edificabilidad, volumetría, accesibilidad y demás aspectos técnicos 
aprobados para la respectiva edificación. Son modalidades de la lipencia de construcción las siguientes: 

4. Modificación. Es la autorización para variar el diseño arquitéctónicó o estructural de una edificación existente, sin 
incrementar su área construida." 

CUMPLIMIENTO DEL COMPONENTE URBANO PARA EL DESARROLLO DE LA LICENCIA DE 
CONSTRUCCIÓN EN LA MODALIDAD DE MODIFICACIÓN 

El Capítulo 1, Sección 1.27 del Anexo 5 adoptado por ecreto Distrital 466 del 24 de diciembre de 2024 
"Por medio del cual se actualiza, complementa y precis el Anexo No. 5 "Manual de Normas Comunes a 
los Tratamientos Urbanísticos" del Decreto Distrital 555 e 2021", regula las diferentes actuaciones de las 
edificaciones, en este caso para la intervención de adecu ción, en los siguientes términos: 
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• 	 NY, 

La siguiente regulación complementa lo dispuesto en los artículos 262 y 263 del Decreto Distrital 555 de 
2021: 

ASPECTOS NORMATIVOS MODIFICACIÓN 
Limitantes generales de altura No aplica 
Altura máxima de las 
edificaciones 

Las modificaciones de edificaciones existentes deben adelantarse dentro de los 
paramentos y volumetría de la estructura arquitectónica existente aprobada. 

Altura en terrenos inclinados No aplica 
Alturas por piso Altura mínima libre por piso: La existente 
Alturas en predios urbanizados 
no edificados UNE 
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Aislamientos posteriores 	- 
Aislamientos laterales 
Aislamientos entre edificaciones 
Retrocesos contra espacio 
público 
Patios 
Voladizos 
Cubiertas 
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Rampas peatonales Y 
escaleras escaleras 
Sótanos y semisótanos 
Cerramientos 

Equipamiento comunal privado 

La Vivienda Colectiva y Soluciones Habitacionales con Servicios están sujetos a 
regulación específica.  

VER NUMERAL 1 DEL PRESENTE DOCUMENTO. 
Loteo y subdivisiones 

Mantiene 	las 	situaciones 	jurídicas 	consolidadas 	de 	licencias 	anteriores 	o 
reconocimientos 

Englobes prediales 
Cesiones para espacio público 
Áreas privadas afectas al uso 
público 
Estacionamientos VER NUMERAL 2 DEL PRESENTE DOCUMENTO. 
Cuartos de acopio No aplica 

Usos VER NUMERAL 3 DEL PRESENTE DOCUMENTO. 

Acciones de mitigación No aplican 	
11 Cargas urbanísticas 

NUMERAL 1  i

,...,_,17-7 	4........ t 	+...........,  i 
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Área mínima para la configuración arquitectónica y espacial de la unidad de vivienda colectiva y las 
soluciones habitacionales con servicios. 

El área mínima habitable será la siguiente: 

Área mínima 
habitable 

Configuración de los espacios 
mínimos 

Estándar de 
metros cuadrados 
por habitación 

Vivienda colectiva 

18 metros 
cuadrados en el uso 
(m2) 

Incluye una unidad sanitaria completa 
(ducha, 	lavamanos 	y 	sanitario) 	e 
independiente de cualquier otro espacio 
de 	la 	vivienda, 	cocina 	o 	cocineta 	y 
mínimo 	un 	espacio 	de 	habitación, 
independiente o integrado. 

18 metros 
cuadrados (m2) 

Todas las unidades de soluciones habitacionales con servicios, además de los espacios que conforman su 
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equipamiento comunal privado, deberán cumplir integralmente con las normas técnicas de accesibilidad 
universal establecidas en la Ley 361 de 1997 y los artículos 2.2.3.4.2.2, 2.2.3.4.3.1 y 2.2.3.4.3.2 del 
Decreto Único Reglamentario 1077 de 2015 o las normas que las adicionen, modifiquen o sustituyan y las 
demás normas técnicas de accesibilidad universal vigentés. 

Se entiende por área mínima habitable aquella que corresponde al área construida para un uso en 
particular, descontando muros de fachada, muros perimetrales, ductos, estructura, equipamiento comunal 
privado, circulaciones comunes y cuartos de acopio. 

En todo caso, la sumatoria de la configuración de los espacios mínimos a los que hace referencia este 
artículo junto con la habitación, corresponderán como mínimo a 18 m2. 

Composición y equipamiento comunal privado de los proyectos de soluciones habitacionales con 
servicios. 

Para el licenciamiento de proyectos de vivienda colectiv y soluciones habitacionales con servicios, estos 
se deben componer de mínimo cinco (5) unidades r sidenciales, y deberán prever, con destino al 
equipamiento comunal privado, las áreas mínimas y/o adicionales exigidas en la proporción y con la 
destinación que se señala en el presente decreto. 

Serán contabilizadas como equipamiento comunal privado las siguientes: 

• Las zonas verdes descubiertas, terrazas, 
acondicionamiento físico al aire libre. 

• Los servicios ubicados en áreas construidas cu 
estar, juego y acondicionamiento físico, piscina 
teatrinos, oratorios, comedores, zonas de lavand 

plazoletas internas, huertas y áreas 

iertas tales como: salones comunales, áreas de 
, saunas y spa, salas de coworking, auditorios, 
ría, cocinas y baños, entre otros. 

1. 

Todos los espacios que se contabilicen como equipamie to comunal privado deberán tener acceso directo 
desde las áreas de uso común. 

No serán contabilizadas como equipamiento comunal privado las áreas correspondientes a circulación de 
vehículos, personas o equipos especiales, los cuartos de bombas o de mantenimiento, las subestaciones, 
los cuartos de almacenamiento de residuos domiciliarios, ni los corredores y demás zonas de circulación 
necesarias para acceder a las unidades de vivienda. 

La destinación del equipamiento comunal privado debe ser coherente con los espacios que no se han 
desarrollado al interior de la unidad residencial y que son necesarios para su disfrute. 

Exigencia mínima del equipamiento comunal priN/o para las soluciones habitacionales con 
servicios. 

Para determinar la exigencia mínima de equipamiento comunal privado en los proyectos de vivienda 
colectiva y soluciones habitacionales con servicios, cuya área construida en el uso sea entre 18 m2 y 
menor a 36 m2, se deberá aplicar la siguiente fórmula: 

ECp = n*(16 

Donde: 

ECp: Obligación de equipamiento comunal privado. 

/Au) 
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n: Número total de unidades residenciales en el proyecto. 

Au: Área habitable de la unidad residencial. 

Para las soluciones habitacionales con servicios cuya área construida en el uso sea mayor o igual a 36m2, 
se exigirán 10 m2 de equipamiento comunal privado por cada 80 m2 de área construida en el uso. 

Si en un proyecto de soluciones habitacionales con servicios, se proponen unidades habitacionales de 
diferentes tamaños (mayores y menores a 36 m2 construidos en el uso), el cálculo del equipamiento 
comunal privado será el resultado de la suma de las siguientes dos operaciones: 

Para las unidades residenciales con tamaño entre 18 m2 y menos de 36 m2 de área construida en el uso, 
el cálculo se hará a través de la siguiente fórmula: ECp = n"(162/Au). 

Para las unidades residenciales con tamaño igual o mayor a 36 m2 de área construida en el uso, el cálculo 
se hará a través de la relación de 10 m2 de equipamiento comunal privado por cada 80 m2 de área 
construida. 

Nota 1. Cuando se planteen diferentes usos y/o diferentes tipos de vivienda en un mismo proyecto a 
licenciar, el cálculo del equipamiento comunal privado se deberá realizar de manera diferenciada para cada 
uso y para cada tipo de vivienda, según las disposiciones indicadas en el Plan de Ordenamiento Territorial 
adoptado mediante el Decreto Distrital 555 de 2021. 

Además de las disposiciones del Decreto Distrital 122 de 2023, o las normas que lo complementen, 
modifiquen o sustituyan, para la vivienda colectiva y soluciones habitacionales con servicios, aplica la 
siguiente regulación: 

• Los proyectos con vivienda colectiva son viables desde un mínimo de cinco (5) unidades 
residenciales de esta categoría. 

• Los proyectos con soluciones habitacionales con servicios son viables desde un mínimo de cinco 
(5) unidades residenciales de esta categoría. 

• El mínimo de cinco (5) unidades residenciales de las categorías de vivienda colectiva o soluciones 
habitacionales con servicios, a partir del cual son viables estos proyectos, se aplica para cada 
categoría, o su mezcla. Por ejemplo: 2 unidades de vivienda colectiva y 3 soluciones 
habitacionales con servicios. 

• En proyectos con diferentes usos y/o diferentes tipos de vivienda, que incluyan vivienda colectiva 
y/o soluciones habitacionales con servicios, se debe cumplir con el número mínimo de cinco (5) 
unidades de vivienda colectiva y/o soluciones habitacionales con servicios, o su mezcla de acuerdo 
con el punto anterior, para acceder a las condiciones establecidas en el Decreto Distrital 122 de 
2023, o las normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan. 

• El equipamiento comunal privado del que trata el Decreto Distrital 122 de 2023, se exige en 
proyectos de cinco (5) o más unidades con uso residencial, en las categorías de vivienda colectiva 
y/o soluciones habitacionales con servicios, o su mezcla. 

• 
• En lo referente a la destinación de las áreas de equipamiento comunal privado, serán aplicables las 	11:;* 

previstas para cada uso o tipo de uso, según el proyecto. 
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• En relación con el cálculo del equipamiento comunal privado, previsto en el artículo 6 del Decreto 
Distrital 122 de 2023, es pertinente aclarar lo siguiente: 

• La variable Au, definida como área habitble de la unidad residencial, corresponde al área 
construida en el uso'. 

• En el evento en que se proyecten unida es de vivienda con áreas construidas en el uso, 
cuyas dimensiones se encuentren entre 18 m2 y menos de 36 m2, el valor de Au para 
aplicar en la fórmula prevista en el artí ulo 6 del Decreto Distrital 122 de 2023, será el 
promedio de las áreas construidas en el so, proyectadas para las unidades de vivienda. 

• La vivienda colectiva y las soluciones habitacion les con servicios podrán someterse al régimen de 
propiedad horizontal establecido y regulado en I Ley 675 de 2001 y las normas que la adicionen, 
modifiquen o sustituyan. 

NUMERAL 2  

. 	- 

Estacionamientos para vivienda colectiva y soluciones habitacionales con servicios. 

La provisión de estacionamientos para el área construid destinada al uso residencial en las tipologías de 
Vivienda Colectiva y Soluciones Habitacionales con Se icios, se regula de conformidad con lo previsto en 
el artículo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021 para l uso residencial multifamiliar, de acuerdo con el 
área de actividad donde se localice el proyecto. 

De manera específica, para las tipologías del uso residencial colectiva y soluciones habitacionales con 
servicios se deben cumplir las siguientes condiciones especiales: 

1. Él área construida del proyecto para el cálculo de estacionamientos del uso residencial equivale 
al 50% de la suma de la superficie de todas las áreas cubiertas con exclusión de: 

1.1. Las áreas cubiertas para la provisión de estacionamientos asociados a los usos urbanos; 

1.2. Las áreas construidas de sótanos y semisótanos; 

1.3. Las áreas destinadas al uso de servicios de parcilueadero. 

2. Para el área construida que corresponda a la exigencia de equipamiento comunal privado adicional 
para soluciones habitacionales con servicios, aplica las normas de estacionamiento para el uso 
dotacional y de comercio y servicios, de acuerdo coral  la localización del proyecto. 

Nota. Cuando se planteen diferentes usos y/o diferelltes tipos de vivienda en un mismo proyecto a 
licenciar, el cálculo de cupos de estacionamientos se deberá realizar de manera diferenciada para cada 
uso y para cada tipología residencial, según las disposiciones indicadas en el Plan de Ordenamiento 
Territorial adoptado mediante el Decreto Distrital 555 de 2021 y teniendo en cuenta las disposiciones del 
Decreto 122 de 2022. 

Normas para estacionamientos asociados a los usos) urbanos. 

1  Área construida en el uso: Corresponde al Área Construida ara el cálculo de obligaciones e incentivos urbanísticos por 
edificabilídad, aplicada para un uso en particular, descontando ductos, equipamiento comunal privado, circulaciones comunes, cuartos 
de acopio, balcones y terrazas. 

Esta área se usa para efectos del cálculo de: equipamiento comunal privado, cuartos de acopio y área mínima habitable de la unidad 
de vivienda (Ver artículo 384 del Decreto Distrital 555 de 2021). 

páo 6  

Bogotá, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 1 57 + 601 635 3050 1 E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com  

• II 
• 

e 

1 



CURADORA URBANA 3 
ARQ.JUANA SANZ MONTAÑO 

NIT: 51.630.853-4 

Los estacionamientos en el área urbana de la ciudad deben responder a las necesidades de movilidad 
sostenible del Distrito Capital y contribuir a consolidar dinámicas que privilegien los desplazamientos 
peatonales, en vehículos de micromovilidad y en transporte público. 

La provisión de estacionamientos para vehículos motorizados particulares que incluye cupos para 
motocicletas, tanto privados como de visitantes, se define a partir de las áreas de actividad y deben 
atender los porcentajes mínimos y máximos establecidos en la siguiente tabla de acuerdo con el subsector 
donde se localicen. El porcentaje de área destinada a estacionamientos incluye únicamente zonas de 
parqueo, maniobra y circulación vehicular. 

Área de 
actividad 

EXIGIDO OPCIONAL 

% área mínima destinada para 
estacionamientos sobre el área 
construida del proyecto para el 
cálculo de estacionamientos 

• 
% área 	máxima destinada 
para 	estacionamientos 	sobre 
el 	área 	construida 	del 
proyecto 	para 	el 	cálculo 	de 
estacionamientos 

% área adicional destinada 
para estacionamiento sujeta 
a 	pago 	compensatorio 
calculado 	sobre 	sobre 	el 
área construida del proyecto 
para 	el 	cálculo 	de 
estacionamientos 

Estructurante - 
Receptora 	de 
vivienda 	de 
interés social. 

No se exige un mínimo de área 
destinada a estacionamientos 

Hasta el 10% Hasta el 15% 

Nota 1: Los porcentajes (%) de áreas mínimas exigidas en la tabla anterior se encuentran incluidas dentro 
del área máxima permitida definida en la misma. Los porcentajes (%) de área adicional destinada para 
estacionamiento sujeta a pago compensatorio son adicionales a los porcentajes de área máxima permitida. 

Nota 2. Solo se permite el desarrollo de estacionamientos en superficie en proyectos en los que se destine 
más del 50% del área construida para el cálculo de estacionamientos a usos residenciales de vivienda tipo 
VIS y/o VIP que no impidan el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones directas de las 
fachadas con el espacio público; o en aquellos proyectos en los cuales los estacionamientos se localicen 
en zonas que no colinden con espacio público, con zonas afectas al uso público y en zonas que no impidan 
el desarrollo de fachadas activas o medidas de relaciones directas de las fachadas con el espacio público. 

Nota 3. Los porcentajes (%) de área mínima, máxima y adicional destinada a estacionamientos, no se 
incluyen dentro del índice de construcción para efectos del cálculo de pago de cargas urbanísticas y deben 
ser calculadas de manera diferenciada por cada uso desarrollado en el proyecto. 

Nota 4. La exigencia de estacionamientos se podrá cumplir utilizando diferentes tipos de parqueo 
automatizado, para lo cual la superficie de cada nivel de cupo de parqueo que se genere será considerada 
como parte del área destinada a estacionamientos. 

Nota 5. Los porcentajes (%) de área mínima, máxima y adicional destinada a estacionamientos 
establecidos en la tabla anterior podrán ser modificados por la administración distrital en el corto y mediano 
plazo del Decreto 555 de 2021, en el marco de la política de gestión de la demanda definida en el Plan de 
Movilidad Sostenible y Segura, para lo cual la Secretaría Distrital de Movilidad deberá realizar un análisis 
integral que identifique la necesidad de realizar las mencionadas modificaciones. 

Nota 6. Cuando se plantee la provisión de numero de cupos de estacionamientos cubiertos superior a los 
mínimos, máximos y adicionales generados por la aplicación de los artículos 389 y 390 del Decreto Distrital 
555 de 2021, su área cuenta como área construida para el cumplimiento de obligaciones urbanísticas, 
aplicables según cada tratamiento. Los estacionamientos que superen las mínimos, máximos y adicionales, 
no se podrán ubicar en las áreas libres de la edificación. 

Nota 7. Si el área mínima exigida para estacionamientos es inferior a la dimensión mínima del cupo de 
estacionamiento de vehículos motorizados, se deberá proveer un cupo con las dimensiones mínimas. 
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Nota 8. El área construida para el cálculo de estacionamientos corresponde a la definida en el artículo 390 
del Decreto Distrital 555 de 2021. No obstante, para la vivienda colectiva y soluciones habitacionales con 
servicios aplica lo definido en el artículo 10 del Decreto istrital 122 de 2023, o la norma que lo modifique, 
complemente o sustituya. 

Nota 9. La provisión de estacionamientos establecida eh las normas para estacionamientos asociados a 
los usos urbanos, consignadas en el artículo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021, no aplica para el uso de 
Comercio y Servicios en la categoría de Servicios de Parc ueadero. 

Nota 10. El pago compensatorio de estacionamientos, contemplado coma excepción en el parágrafo 2 del 
artículo 390A del Decreto Distrital 555 de 2021, se calcula según los porcentajes previstos en el mismo 
artículo para las áreas adicionales destinadas a estacionamientos. 

Área construida del proyecto para el cálculo de estacionamientos 

Para efectos del cálculo de los porcentajes (%) mínimos, máximos y adicionales de área destinada para 
estacionamientos, el área construida del proyecto equivale a la suma de la superficie de todas las áreas 
cubiertas, con exclusión de: 

1.Áreas cubiertas para la provisión de estacionamientos asociados a los usos urbanos 

2.Áreas construidas de sótanos y semisótanos. 

3.Áreas destinadas al uso de servicios de parqueadero 

1 1 

  

Cuando se desarrollen proyectos con mezcla de usos, ara el cálculo de las áreas mínimas, máximas y 
adicionales establecidas en la presente sección, el á ea construida del proyecto para el cálculo de 
estacionamientos debe hacerse por cada uso, el cual debe incluir el área privada definida para cada uno, y 
el porcentaje de las demás áreas del proyecto que sea equivalente a la participación de cada uso en las 
áreas privadas del mismo. 

Pago compensatorio por el porcentaje de área adiciotjtal destinada a estacionamientos.  

Los desarrollos inmobiliarios que sobrepasen el orcentaje de área máxima destinada para 
estacionamientos hasta los porcentajes (%) de área adici nal establecidos anteriormente, deberán efectuar 
pago al fondo compensatorio de estacionamientos. 

El pago compensatorio por el área adicional destinada a 
el número de metros cuadrados adicionales destinados 
en este párrafo, por el Valor de referencia definido p 
Distrital para el predio donde se realice la actuación urba 

estacionamientos será el resultante de multiplicar 
estacionamientos, por los porcentajes definidos 

r la Unidad Administrativa Especial de Catastro 
ística, así: 

Hasta el 31 de diciembre de 2024 	Hasta el 31 de dicienlibre de 2027 
5% del valor de referencia 

A partir del 1 de enero de 2028 
8% del valor de referencia 	 10% del valor de referencia 

Nota 1. Los pagos compensatorios serán efectuados al 
estará a cargo de su administración. Los recurso 
estacionamientos se utilizarán para la financiación y co 
conexión al sistema de transporte y proyectos de transp 
El IDU y la administración distrital podrán reglamentar lo 
compensación. 

Instituto de Desarrollo Urbano (IDU), entidad que 
del Fondo para el pago Compensatorio de 

nanciación de proyectos de estacionamientos de 
rte sostenible: transporte público y no motorizado. 
procedimientos de liquidación y recaudo de dicha 

  

Nota 2. No se permite el pago compensatorio para los porcentajes de área mínima destinada a4  
estacionamientos, salvo en los casos que se especifique para el Tratamiento Urbanístico de Conservación • 
en proyectos desarrollados en tratamiento de mejoramie to integral y en aquellos predios sin posibilidad de 'y 
acceso vehicular a los mismos. 
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• Área mínima destinada a estacionamientos obligatorios de bicicletas u otros vehículos de 
micro movilidad 

Para el uso residencial, el área mínima destinada a estacionamientos obligatorios de bicicletas u otros 
vehículos de micro movilidad y sus áreas de circulación, es la resultante de multiplicar el número de 
viviendas por un (1,00) m2. 

Para los usos no residenciales, con un área construida para el cálculo de estacionamientos igual o superior 
a 100 m2, el área mínima destinada a estacionamientos obligatorios de bicicletas u otros vehículos de 
micro movilidad es la resultante de multiplicar un (1,00) m2 par cada 100 m2 de área construida para el 
cálculo de estacionamientos. 

El área resultante se puede cumplir en superficie (horizontal o vertical) o en niveles superpuestos, 
empleando alternativas tecnológicas. 

Las áreas de estacionamientos previstas en este literal, corresponden a estacionamientos de bicicletas u 
otros vehículos de micro movilidad, señalados en la Circular Externa No. 11 de 2021 de la Secretaria de 
Movilidad o la disposición que la modifique, complemente o sustituya. 

El área construida exigida para estacionamientos de bicicletas y otros vehículos de micro movilidad, así 
coma para su infraestructura complementaria, no cuenta coma área construida para efecto del cálculo de 
obligaciones urbanísticas. 

El área construida utilizada para estacionamientos de bicicletas u otros vehículos de micro movilidad, así 
coma para su infraestructura complementaria, no cuenta en el cálculo de áreas mínima, máxima y adicional 
para estacionamientos, previstas en el artículo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021. 

El área construida utilizada para estacionamientos de bicicletas u otros vehículos de micro movilidad, así 
coma para su infraestructura complementaria, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal 
Privado, coma parte del porcentaje de destinación restante. 

Se permite la localización de estos estacionamientos en el piso de acceso, sótano o semisótano. Se 
permite también en otros niveles, en cuyo caso se debe contar con rampas y/o superficies de circulación 
natural o mecánica, que permitan el tránsito de bicicletas sin interrumpir las flujos peatonales. 

• Cupos accesibles para personas en condición de discapacidad 

En los proyectos en los cuales se provean estacionamientos asociados a los usos urbanos, se debe 
destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos de estacionamientos para personas en condición de 
discapacidad, con provisión mínima de uno (1). Se exceptúan de esta disposición los proyectos con usos 
dotacionales de salud. 

Los espacios habilitados para cupos de estacionamientos para personas en condición de discapacidad 
deben estar debidamente señalizados con el símbolo internacional de accesibilidad, y cumplir con las 
dimensiones y características previstas en estas normas y demás normas concordantes. 

El área destinada a la provisión de cupos de estacionamientos para personas en condición de 
discapacidad, y sus áreas de maniobra, no cuentan en el cálculo de áreas mínima, máxima y adicional 
para estacionamientos, previstas en el artículo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021. Estos 
estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de área estacionamientos exigidos. 

El área destinada a .1a provisión de cupos de estacionamientos para personas en condición de 
discapacidad, y sus áreas de maniobra, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal Privado, 
dentro del porcentaje de destinación restante. 
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Las fracciones decimales que resulten de la aplicación de la exigencia de estacionamientos no generan 
cupos adicionales. 

Cuando en un proyectó deba preverse mínimo, o sea planteado, un (1) cupo de estacionamiento, este 
debe corresponder al previsto para personas en condición de discapacidad. 

• Estacionamientos preferenciales para vehículos eléctricos y/o de cero emisiones 

En los proyectos de usos residenciales, de comercio y servicios y de equipamientos, en los cuales se 
provean estacionamientos asociados a los usos urbanos, y los proyectos que incluyan vivienda de interés 
social y vivienda de interés prioritaria que plantee estacionamientos para vehículos privados, se debe 
destinar el 2% del total de cupos habilitados, a cupos de estacionamientos preferenciales para vehículos 
eléctricos y/o de cero emisiones, con provisión mínima de uno (1), así como su respectiva infraestructura 
de recarga. 

El porcentaje de exigencia aquí señalado se aumenta pr gresivamente en función del tipo de proyecto, en 
los términos señalados en el artículo 213 del Decreto Dis ital 555 de 2021. 

Los estacionamientos preferenciales para vehículos e éctricos y/o de cero emisiones, así como las 
instalaciones de carga o repostaje, están sujetos a las di posiciones contenidas en la Ley 1964 de 2019, el 
Decreto Nacional 191 de 2021, y normas que les mo ifiquen, adicionen o sustituyan, así como a las 
demás disposiciones aplicables en esta materia. 

Los estacionamientos preferenciales para vehículos e éctricos y/o de cero emisiones, así como las 
instalaciones de carga o repostaje, están sujetos a las disposiciones contenidas en la Ley 1964 de 2019, el 
Decreto Nacional 191 de 2021, y normas que les modifiquen, adicionen o sustituyan, así como a las 
demás disposiciones aplicables en esta materia. 

El área destinada a la provisión de cupos de estacionamientos preferenciales para vehículos eléctricos y/o 
de cero emisiones, y sus áreas de maniobra, no cue tan en el cálculo de áreas mínima, máxima y 
adicional para estacionamientos, previstas en el artícul 389 del Decreto Distrital 555 de 2021. Estos 
estacionamientos cuentan como parte del porcentaje de rea estacionamientos exigidos. 

El área destinada a la provisión de cupos de estacionamientos preferenciales para vehículos eléctricos y/o 
de cero emisiones, y sus áreas de maniobra, puede contabilizarse dentro del Equipamiento Comunal 
Privado, dentro del porcentaje de destinación restante. 

Las fracciones decimales que resulten de la aplicación de la exigencia de estacionamientos no generan 
cupos adicionales. 

Cuando en los proyectos se provea solo un estacionamiento asociado a los usos urbanos, no se exige el 
estacionamiento para vehículos eléctricos y/o de cero eisiones; en estos casos se debe dar prioridad al 
estacionamiento para personas en condición de discapa r  idad. 

• Estacionamientos exigidos según necesidadeé de funcionamiento de los usos 

Adicionalmente al porcentaje de área mínima exigida pa a estacionamientos, se deben proveer cupos de 
estacionamientos y áreas de maniobra al interior del p edio, según las necesidades de funcionamiento, 
tales como: 

• Vehículos de carga, áreas de cargue y descargue, y para la operación completa, en el marco de 
las acciones de mitigación aplicables. 

• Buses escolares o vehículos escolares de más de cinco (5) pasajeros. 
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• Coches fúnebres. 

• Ambulancias. 

• Vehículos de emergencias y/o bomberos. 

El área destinada a la provisión de cupos de estacionamientos exigidos según necesidades de 
funcionamiento, y sus áreas de maniobra, no cuenta como área construida para el cálculo de 
estacionamientos, ni hace parte de las áreas mínima, máxima y adicional para la provisión de 
estacionamientos, del artículo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021, ni tampoco cuenta como área 
construida para el cálculo de obligaciones urbanísticas o coma equipamiento comunal privado. 

Las regulaciones de estacionamientos en los Bienes de Interés Cultural corresponden a las definidas en el 
artículo 339 del Decreto Distrital 555 de 2021 y el Anexo No. 6 "Manual de normas urbanísticas para el 
tratamiento de Conservación". 

El área destinada a la provisión 'de cupos de estacionamientos exigidos según necesidades de 
funcionamiento, y sus áreas de maniobra, podrá estar sujeta al control de la Secretaría Distrital de 
Movilidad. 

• Medidas de control sobre la operación de los estacionamientos 

Las medidas de control sobre la operación de los estacionamientos son las siguientes: 

El ingreso al estacionamiento deberá garantizar que su operación no produzca filas de vehículos sobre las 
vías públicas de conformidad con las acciones de mitigación de impactos urbanísticos previstas en el 
artículo 248 del Decreto Distrital 555 de 2021, así como de lo que establezca el estudio de movilidad 
aprobado por la Secretaría Distrital de Movilidad, en los casos en los que éste aplique. 

Las zonas para la construcción de estacionamientos asociados a usos urbanos y aquellos 
estacionamientos que hagan parte de la red de estacionamientos públicos y privados de conexión al 
Sistema de Transporte, serán los que vincule a esta red la Secretaría Distrital de Movilidad. 

La disposición de los cupos para los estacionamientos deberá estar delimitada en los planos 
correspondientes a las licencias urbanísticas, y demarcada al momento que los estacionamientos sean 
abiertos al público. Estos estacionamientos deberán ser provistos de la infraestructura para el 
aseguramiento y protección de las bicicletas. La verificación de esta exigencia estará a cargo de las 
Alcaldías Locales. 

• Localización de accesos y salidas vehiculares respecto del espacio público 

Los accesos y salidas vehiculares de estacionamientos están sujetos a la siguiente regulación: 

Deben plantearse desde la vía con circulación vehicular de menor dimensión de ancho mínimo, de 
acuerdo a los tipos de calle establecidos en el artículo 155 del Decreto Distrital 555 de 2021. 

Los accesos y salidas vehiculares deben localizarse a más de quince (15,00) metros de la intersección, 
medida desde la finalización del radio del sardinel de las intersecciones viales. Ahora bien, si el frente de 
predio no permite el cumplimiento de esta medida, se deberá localizar el acceso a la mayor distancia 
posible de las intersecciones. 

En predios frente a vías de la malla vial arterial, el acceso o salida vehicular, se debe plantear en virtud del 
siguiente orden jerárquico: 
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Hasta 50 unidades Más de 50 unidades 

Características del proyecto Cupos de estacionamiento de vehículos motorizados proyectados 

Proyecto con frente solo a 1 un 
costado de manzana 

Se permite un único acces vehicular que 
cumplirá ambas condicione de acceso y 
salida. 

Se exige el acceso y salida vehicular 
separados. 

Proyecto frente a 2 o más 
costados de manzana 

Se permite el acceso y salida vehicular 
separados. 

Se exige el acceso y salida vehicular 
separados. 
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Opción 1 Por vía vehicular de la malla vial local o intermedia, existente o proyectada. 

Opción 2 
De no ser posible el cumplimiento de ninguna de la opción anterior, el acceso se debe plantear en forma 
directa desde la vía arteria. 

Para predios con frente mayor a cincuenta (50,00) metros, cuyo (mico frente se localice sobre la malla vial 
arterial, el acceso y/o salida se debe plantear por calzada de servicio paralela, según medidas mínimas 
señaladas en este manual. La calzada de servicio paralel 
los flujos vehiculares al igual que la de las zonas peato 
planteada para un acceso predial o de manera conjunta 
licenciamiento urbanístico. 

debe garantizar la continuidad y conectividad de 
ales. La calzada de servicio paralela puede ser 

ara el acceso a varios predios que sean objeto de 

Los predios que cuentan con accesibilidad a través de 
correspondientes, mantendrán esta accesibilidad mientr 
licencia original. Cuando se planteen modificaciones a 
cupos de estacionamiento, mayor área destinada para e 
de vehículos, mayores intensidades de usos o adición d 
generación de viajes, les serán aplicables las condicione 
establecido en este literal para el otorgamiento de las li 
de las acciones de mitigación y lo que se defina en la a 
de 2021. 

alla Vial Arterial, aprobada mediante las licencias' 
s se conserven las condiciones otorgadas por la 
fichas licencias que impliquen mayor número de 
ta actividad, mayor rotación en el ingreso y salida 

usos que varíen las condiciones de atracción y 
de accesibilidad definidas en el orden jerárquico 
ncias urbanísticas, de acuerdo con la aplicación 
licación del artículo 250 del Decreto Distrital 555 

En predios con frente a vías que tengan la misma dimen ión, el acceso podrá plantearse por cualquiera de 
ellas, teniendo en cuenta las disposiciones señaladas ant riormente para la malla vial arterial. 

En predios frente a vías de la malla vial local o intermedi existentes o proyectadas, los accesos y salidas 
de estacionamientos se regulan así: 

• Dimensionamiento de accesos y salidas vehiculares 	• . , 

El ancho mínimo del acceso o salida a los espacios destinados para estacionamiento de vehículos al 
interior de los predios es de 2,50 metros para usos residenciales y de 3,00 metros para usos no 
residenciales.  

En los proyectos en los cuales se planteen más de 500 cupos de estacionamiento para vehículos 
motorizados, se deben plantear accesos y salidas de fo ma independiente, con carriles de ancho mínimo 
de 5,00 metros. 

• Características de los accesos y salidas vehiculares 

Deben garantizar la continuidad para el libre tránsito de los peatones desde el espacio público hasta los 
accesos peatonales de las edificaciones, cumpliendo con las normas que permitan la movilidad y 
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accesibilidad para personas en condición de discapacidad. 

Pueden compartir acceso y circulación con las bicicletas u otros vehículos de micro movilidad, garantizando 
condiciones seguras para el ingreso y salida de estas medias de transporte. Cuando se planteen más de 
50 cupos para el parqueo de bicicletas, se deberán delimitar los flujos con demarcación o segregación 
física, con una dimensión igual o mayor a 1,25 metros. 

Para predios con frente igual o superior a 8,00 metros, la dimensión de los accesos y salidas vehiculares 
no debe superar el 50% de la fachada, y se debe garantizar que el acceso peatonal sea independiente a 
estos. 

Se permite compartir la circulación para bicicletas u otros vehículos de micro movilidad con las 
circulaciones peatonales, siempre y cuando se garantice una dimensión igual o mayor a 1,25 metros libres 
adicionales a los mínimos exigidos para la circulación peatonal, y que su acceso sea independiente al de 
los demás medios de transporte. 	 0>toor 	

, 

•• 	. • 	 - 	; 	 V 
Los accesos y salidas vehiculares, 'pueden efectuarse mediante rampas y sistemas elevadores de 
vehículos (ascensores y similares). La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén deberá 
localizarse en la Franja de paisajismo y para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulación 
peatonal sea constante, de acuerdo con los parámetros determinados en el Manual de Espacio Público 
adoptado mediante el Decreto Distrital 263 de 2023, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya. 

Tipo de estacionamiento Ancho mínimo libre en 
metros 

Largo mínimo libre en 
metros 

Para automóviles, camionetas y camperos 2,40 5,00 

Para personas en condición de discapacidad (movilidad 
reducida) 

_3,70 5,00 

Para motocicletas 1,00 2,50 

La altura libre mínima en las áreas de estacionamiento debe ser de 2,30 metros. 

Las dimensiones de estacionamientos para vehículos de carga y descarga, coches fúnebres, bases 
escolares o vehículos escolares de más de cinco (5) pasajeros., Ambulancias, vehículos de emergencias 
y/o bomberos, y sus áreas de maniobras, son las establecidas en las condiciones técnicas para cada tipo 
de vehículo. 	 k4wwww~s~e~s~~~eit 

Estacionamientos para bicicletas 

Las dimensiones de cupos para bicicletas deberán seguir las recomendaciones de la guía de 
cicloinfraestructura para las ciudades colombianas, o las precisadas a continuación: 

Tipo de parqueo circulación 
Ancho 

(metros) 
Largo 

(metros) 

Ancho del área de 

(metros) 

En paralelo con área de circulación 
central 

0,60 2,00 1,75 

Intercalados con áreas de circulación 
laterales 

0,60 3,00 1,75 

• Dimensiones de los estacionamientos 

	

Las dimensiones mínimas para los cupos de estacionamientos son las siguientes: ' 11. 	1 

—  
Estacionamientos Estacionamientos de vehículos motorizados 	

1 1  ...---" s 1 i  •  --‹ , ¡ .;›,,,, , 	>,, !_ 
1 -i  ! 	i 	i r -i i 	: r  ,  i• ' 	V. 1 • 	f 

	' 	
F' 

— 

• `i 
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Ancho mínimo de la circulación (metros).  

Una crujía 

Estacionamientos entre 90 (perpendicular) y mayor a 	 • .50 
45 grados de la circulación 

Doble crujía 

5,00 

Estacionamientos entre 45 y mayor a 30 grados de la 	 •  ,50 
	

4,50 
circulación 

Estacionamientos entre 30 y mayor a O grados de la 	 ,00 
circulación 

Estacionamientos paralelos a la circulación 
	

4,00 
	

4,00 

4,00 
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Intercalados con áreas de circulación 
central 

En espiga con área de circulación central 
	

0,50 

0,75 2,00 1,75 

1,40 1,00 

Dispuestos en vertical 0,60 1,25 1,75 

Se permite el planteamiento de parqueo en doble nivel. Planteamientos de más niveles y/o sistemas 
mecanizados, se permiten en el marco de tipologías adoptadas por la Secretaria Distrital de Movilidad. 

Las dimensiones y características técnicas para estacionamientos automatizados están determinadas por 
el respective fabricante y deberán cumplir las condiciones de seguridad para su instalación y 
funcionamiento. 

Dimensiones de circulación y áreas de maniobra para automóviles, camionetas y 
camperos 

Las dimensiones de las zonas de maniobra y circulación, la inclinación de las rampas y la altura de los 
espacios para automóviles, camperos, camionetas o similares deben cumplir con lo siguiente: 

El ancho de la zona de maniobra puede reducirse en la misma proporción en que se incremente el ancho 
de los cupos de parqueo; sin embargo, en ningún caso la zona de maniobra puede ser inferior a cuatro 
(4,00) metros. Cuando se planteen dimensiones variables en el ancho de los cupos, la reducción de la 
dimensión del área de maniobra se define par el cu 
conservarse libres en todo su recorrido, hasta el punto 
relación con los estacionamientos para automóviles, carr  
estacionamiento este limitado en uno o más costados pc  
de ancho se puede tomar desde eje de estos elemento 
tornado desde borde de la cara de la columna o muro, p 

o de menor ancho. Los anchos fijados deben 
en que se entreguen a la zona de maniobra. En 
ionetas y camperos, cuando el ancho del cupo de 
r columnas o cualquier tipo de muro, la dimensión 

En ningún caso el ancho mínimo libre del cupo, 
ede ser inferior a 2,30 metros. 

En las circulaciones el radio de curvatura mínimo es de t 

Para motocicletas 

(3,00) metros.. 

Ancho de la circulación 
(metros) 

Estacionamientos a 90 (perpendicular) grados de la 
circulación 

2.50 

Estacionamientos a 60 grados de la circulación 1,75 

Estacionamientos a 45 grados de la circulación 1.50 

Estacionamientos menores a 45 grados o paralelos 
circulación 

a la 1,20 

• 
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• Rampas vehiculares 

La rampa de acceso debe iniciar su desarrollo a tres (3,00) metros hacia el interior del predio. La 
pendiente máxima es de 20%. 

El radio de curvatura mínimo de una rampa vehicular, es de tres (3,00) metros. 

La rampa para salvar el desnivel entre la calzada y el andén deberá localizarse en la franja de paisajismo y 
para la resiliencia urbana, de forma que la franja de circulación peatonal sea constante. El vado vehicular 
deberá tener una pendiente menor o igual a 10%. 

Las plantas inclinadas de estacionamientos pueden plantarse con una pendiente máxima de 6%. 

• Servidumbres de estacionamientos 

Se permiten servidumbres de máximo un (1) cupo de estacionamiento. No se permiten estacionamientos 
en servidumbre horizontal o vertical, para personas en condición de discapacidad. 

Las servidumbres verticales se permiten a través de duplicadores. En áreas de aislamiento posterior se 
permite plantear duplicadores, siempre y cuando la altura del duplicador no exceda la parte superior de la 
placa del nivel siguiente del cual se plantea dicho elemento. 

Se pueden desarrollar estacionamientos con sistemas automatizados diferentes a los duplicadores, las 
cuales se excluyen de las normas de servidumbres, para lo cual se debe garantizar que el sistema permita 
que los vehículos estacionados en este tipo de soluciones ingresen y salgan de manera directa a las zonas 
de circulación del proyecto. 

Las disposiciones aquí señaladas, se establecen sin perjuicio de los requerimientos dispuestos par las 
acciones de mitigación de impactos urbanísticos y ambientales establecidas para cada uso en particular, y 
las demás condiciones que establezca el Manual de Espacio Público adoptado mediante el Decreto 
Distrital 263 de 2023, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya. 

Las dimensiones de las áreas de maniobra y circulación para estacionamientos exigidos según 
necesidades de funcionamiento de las usas, deben obedecer a las necesidades técnicas de los vehículos 
previstos en cada proyecto. 

NUMERAL 3 	7:11 	 L__ 

-- 
USOS: 

Los usos del suelo permitidos para el ÁREA DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE, se establecen en función 
de rangos de tamaño del área construida y sus condiciones de localización y de implantación. 
Adicionalmente, están sujetos a las acciones de mitigación de impactos urbanísticos (Articulo 248 —
Decreto 555 de 2021), acciones de mitigación de impactos ambientales (Articulo 245 — Decreto 555 de 
2021) y acciones de mitigación de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021). 

Los usos dotaciones están sujetos a los Tipos de equipamientos según su área construida, condiciones de 
localización e implantación de equipamientos y estándares de calidad espacial (Artículo 172, 173 y 174 —
Decreto 555 de 2021). La clasificación de estos equipamientos se encuentra dada en el (Artículo 94 —
Decreto 555 de 2021). 

Para la implantación o reconocimiento de los usos dotacionales y de comercio y servicios, el interesado 
deberá auto declarar ante la autoridad ambiental la elección de cada uno de los aspectos o características 
relacionadas con el ejercicio de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en 

p y. 15 
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la tabla del artículo 246 del Decreto 555 de 2021. Para el caso del uso industrial. la  clasificación estará 
dada según el artículo de clasificación del uso industrial (Articulo 238 Decreto 555 de 2021). 

En relación con su consulta específica para el uso de Ai"ARTA ESTUDIOS en el AREA DE ACTIVIDAD 
(ESTRUCTURANTE) el artículo 243, Decreto 555 de 2021 "Usos permitidos por área de actividad", los 
permite, siempre que cumpla con las condiciones y acciones de mitigación asociadas a cada uso, en los 
siguientes términos: 

USO 
ÁREA DE ACTIVIDAD 

ESTRUCTURANTE 

RESIDENCIAL 
Se 	deberá 	cumplir 	con 	las 
normas 	de 	construcción 	v - 
habitabilidad reguladas por el 
Decreto Distrital 099 de 2024. 

COLECTIVA 	 °I 

HABITACIONALES CON SERVICIOS (PERMITIDO) 
MA1  

C 
1, 25
MU2 
MU3 

MA8 

Convenciones: 
P: Uso Principal. 	 ,  -  , 	 • 

.. 	, C: Uso Complementario. . • 
R: Uso Restringido. 
1, 2, 3, 4...: Condiciones. 
MU: Acciones de mitigación de impactos urbanísticos requeridas, sujetas 
MA: Acciones de mitigación de impactos ambientales, sujetas a las normas 
BIA: Bajo Impacto Ambiental. 
AIA: Alto Impacto Ambiental. 
': Uso no sujeto a los tipos por área construida. Aplican las demás normas 

	

. 	, 
•. 	:1 	'  

	

. V 	• , 	:,..• 

a las normas correspondientes: 
correspondientes. 

de usos y edificabilidad. 

CONDICIONES: 

1 

Las edificaciones con usos residenciales deberán localizar 
según las especificaciones previstas en el presente Plan. 
del grupo arquitectónico, ni para los polígonos señalados 
Sectores incompatibles con el uso residencial". 

usos diferentes en el piso de acceso frente a la calle, 
Esta condición no se exige para Bienes de Interés Cultural 
en el mapa de Áreas de Actividad del presente Plan como 

25 

En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del 
Actividad, se permite el uso residencial existente a efectos 
de impactos por ruido, que establezca la Aeronáutica Civil. 
En la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria del 
Actividad, el uso residencial está sujeto a las accior 
Aeronáutica Civil. 

Aeropuerto El Dorado, señalada en el mapa de Áreas de 
de reconocimiento, sujeto a las acciones de mitigación 

Aeropuerto El Dorado, señalada en el mapa de Áreas de 
es de mitigación de impactos por ruido, que establezca la 

ACCIONES DE MITIGACIÓN DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACIÓN AMBIENTAL MA1 
y MA8. 

No 
ACCIÓN 
MITIGACIÓN 	

DE CONDICIONES TÉCNICAS 

MA1 Control del ruido 
Todos los espacios donde se desarrollen 
de ruido máximos permitidos, de acuerdo 
lo modifique o sustituya. 

usos del suelo, deberán cumplir con los estándares 
a la Resolución Nacional 627 de 2006 o la norma que 

MA8 
Áreas 	 de 
Amortiguamiento 

Todos los usos que colinden con 
y 	espacio 	privado 	afecto 	al 	uso 
paisajísticas orientadas a la siembra 
mitiguen impactos como emisiones 
contaminación lumínica cuando colinden 

EEP, deberán localizar prioritariamente las cesiones públicas 
público 	colindante 	a 	la 	EEP, 	y 	desarrollar 	estrategias 

de árboles o construcción de barreras ambientales que 
atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y el impacto por 

con humedales. 

ACCIONES DE MITIGACIÓN DE IMPACTOS URBANISTICOS: TIPO DE MITIGACIÓN URBANISTICA 

MU2 y MU3. 

No ACCIÓN 
MITIGACIÓN 	

DE CONDICIONES TÉCNICAS 

MU2 

Andenes. Adecuación y/o 
rehabilitación 	y/o 
construcción de andenes 
sobre el frente del predio 
completo que contenga el, 

CONDICIÓN FíSICA 
Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, según el tipo que le sea 
aplicable esta acción de mitigación - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso 
residencial 	solo 	edificaciones 	nuevas: Estas 	intervenciones 	deberán 	cumplir 	con 	lo 
establecido por el 	manual del espacio público para 	la movilidad descrito en el sistema de 

áa 16 

1 
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o los accesos peatonales, 
garantizando 	la 	fluidez, 
protección 	y 	continuidad 
de 	la 	movilidad 	activa 
(peatones 	y 	ciclo 
usuarios). 

movilidad y cumplir con las condiciones y procesos descritos en el sistema de espacio público 
peatonal y para el encuentro, en lo referente a las licencias de intervención del espacio público. 

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, según el tipo que le sea 
aplicable esta acción de mitigación - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso 
residencial solo edificaciones nuevas: Estas intervenciones deberán garantizar la continuidad 
y conectividad entre los accesos de la construcción y/o espacio que desarrolla el uso y los 
elementos de la estructura funcional y del cuidado de la ciudad como parques, estaciones de 
transporte, equipamientos, comercios y servicios. El desarrollo de estos andenes deberá ser 
únicamente sobre el frente del predio completo que contenga el, o los accesos peatonales. 

MU3 

Operación 	completa 	al 
interior. Destinación 	de 
áreas 	operativas 	y 
funcionales para cargue y 
descargue, 	acumulación 
de 	vehículos, 	parqueo 
temporal 	 y 
maniobrabilidad vehicular, 
con operación completa al 
interior de la edificación o 
espacio que desarrolla el 
uso, 	que 	no 	obstruya 	la 
función 	del 	espacio 
público. 

CONDICIÓN FÍSICA 
Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, según el tipo que le sea 
aplicable esta acción de mitigación - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso 
residencial solo edificaciones nuevas: En todo caso, durante el tiempo de operación del 
proyecto se debe garantizar el buen estado de las vías circundantes del predio, sin perjuicio de lo 
que determine el estudio de movilidad. 
Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, según el tipo que le sea 
aplicable esta acción de mitigación - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso 
residencial solo edificaciones nuevas: La maniobra de los vehículos se deberá realizar dentro 
del predio, sin generar colas sobre el espacio público y/o vías públicas. 
Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, según el tipo que le sea 
aplicable esta acción de mitigación - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso 
residencial solo edificaciones nuevas: Los puntos de control de acceso y la capacidad de 
colas de vehículos que ingresan al estacionamiento de 	los espacios y/o edificaciones que 
desarrollan el uso, deben ubicarse al interior del predio. 
Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, según el tipo que le sea 
aplicable esta acción de mitigación - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso 
residencial solo edificaciones nuevas: No se permite en ningún caso generar bahías de 
estacionamiento anexas a la vía pública. 
Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, según el tipo que le sea aplicable esta 
acción de mitigación - edificaciones nuevas o ampliaciones y para cl uso residencial solo edificaciones 
nuevas: Cuando el Estudio de movilidad 	lo contemple, se podrán aprobar soluciones de movilidad 
planteando la utilización del espacio público a través de túneles, vías deprimidas, entre otras. En estos 
casos, se deberá obtener la correspondiente licencia de intervención y ocupación del espacio público o 
celebrar el convenio correspondiente con la autoridad administradora del espacio público. En todo caso la 
circulación peatonal_predominará y deberá tener prelación. 

*Clasificación de usos artículos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021. 

NOTA: 

La expedición de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante 
Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. 

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construcción, modificación o adecuación, 
refiriéndose únicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicación del predio; se expide con base en 
la información suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia 
dejará sin efecto el contenido del mismo. 	 . 	 ,  r . 
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