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En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de

Bogoté D.C.”, el predio presenta la siguiente estructura normativa:

SR S0 LUULE  ZONIFICACION A SR G s TR e
| DIRECCION ACTUAL: CL 72 C SUR 27 B 02 MJ 312 [ CHIP: AAAD202ZERJ l&a ]
| LOCALIDAD: CIUDADBOLIVAR BARRIO: NUEVA ESPERANZA 15 B JIREIRE SRS RES
ﬂ. LUCERO — Decreto: 555 de 2021
'__I_i_r:e_a_fi_e“f\cti_v_l“clad AAPRSU (Proximidad) | Zona: Receptora de Soportes Urbanas.
Stema 9] S fenlo o posatd, o Ml Vl AGSTal | 1raariento; Desarolo (ORG 4D)

De acuerdo con la informacién suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la Secretaria
Distrital de Planeacién, el predio presenta las siguientes condiciones: \

1. El predio no ha hecho parte de un planteamiento urbanistico, razén por la cual, el predio es considerado
predio Urbanizable no Urbanizado, siendo aplicables las disposiciones contenidas para el
Tratamiento Urbanistico de Desarrollo.

Como requisito para solicitar la licencia_'de urbanizacioén, todo proyecto debera contar con el plano
topografico actualizado, vial y cartograficamente, incorporado ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital.

1. El predio hace parte de la clasificacion del suelo como Suelo de Expansion Urbana conforme al plano
CG-2.1 “Clasificacion del Suelo”, que hace parte del Plan de ordenamlento Territorial — Decreto 555 de

2021.

Segun lo establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y en desarrollo de lo dispuesto en
el articulo 19" de la Ley 388 de 1997, el suelo de expansion unicamente podra ser objeto de

" Articulo 19, Ley 388 de 1997

Articulo 19. Planes parciales. Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y. compfementw§g~ z
disposiciones de los planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el sei 470
_expansién urbana, ademds de las que deban desarrolfarse mediantfe unidades de actuacion urbanfstica, macmproyectq! ofr@ ‘h.

operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de'las normas urbanisticas generales, en Icy min. p 4
. previstos en la presen!e ley. El plan parcial o local incluiré por lo. menos los siguientes aspectos: . g’

e

plan parcial o local.

1. La delimitacion y caracteristicas del area de la operacion urbana o de la unidad mfmma de actuacion urbanistica conremp!a% er(];ﬂﬂﬁ
; - e
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urbanizacién y construccién previa adopcién del respectivo plan parcial.

En el mismo sentido, articulo 280 del Decreto Distrital 555 de 2021, establece lo siguiente:

“Articulo 280. Condiciones para el proceso de urbanigzacion de proyectos en el tratamiento de
desarrollo. Estd constituido por el conjunto de actuaciones teridientes a dotar un predio o conjunto de predios sin
urbanizar de las infraestructuras de servicios publicaos domiiciliarios, las cesiones necesarias para parques,

equipamientos y la malla vial, asi como a definir el aprovechami

1. Proceso de urbanizacién en zonas sujetas a amenaza

nto de las areas (tiles resultantes.

edia o alta o en zonas de cantera. Se deberéan

atender los lineamientos sernalados en los articulos de obligatoriedad de estudios detallados de riesgo para el

~ proceso de urbanizacion en dreas afectadas por mineria, recy,
las zonas compatibles y armonizacion de instrumentos para us

2. Proceso_de urbanizacién _en zonas de expansion urb
Reglamentario 1077 de 20155 y en desarrollo de lo dispu

racion del suelo afectado por mineria por fuera de
post mineria del presente Plan.

a. Seqiin lo_establecido _en el Decreto Unico
sto.en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, el

suelo de expansién unicamente podrd ser objeto de urbanizacién y construccién previa adopcién del

respectivo plan parcial; con excepcion de las condiciones

tablecidas para la legalizacion urbanistica.

3. Subdivision previa al proceso de urbanizacién. Los predios urbanizables  no urbanizados no podran ser
subdivididos previamente al proceso de urbanizacién, salvg cuando se presente alguna de las siguientes

circunstancias:

a, Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en stelo urbano de la parte que se localice en suelo de

expansion urbana o en suelo rural.

b. Se requiera por motivo de la ejecucion de obras de utilidad publica.

: |
¢. Cuando la subdivisién se realice para daumentar el érea de un dotacional que le requiera para cumplir con las

exigencias de mitigacién de sus impactos. |

d. Se trate de subdivisiones, particiones o divisiones materiales :lardenadaspor sentencia judicial en firme.”

()

En este caso, y teniendo en cuenta que los suelos de expa

nsion urbana deben desarrollarse, en todos los

2. La definicion precisa de los objetivos y las directrices urbanisticas
operacién urbana, en aspectos tales como el aprovechamiento de los inmu
publico, la calidad del entorno, las alternativas de expansion, el mejoramig

especificas gue orientan la correspondiente acluacion u
ebles; el suministro, ampliacion o mejoramiento del espacio
nto integral o renovacion consideradas; los estimulos a los

propietarios e inversionistas para facilitar procesos de concertacion, integracién inmobiliaria o reajuste de tierras u otros mecanismos
para garantizar el reparto equitativo de las cargas y los beneficios vinculadas al mejor aprovechamiento de los inmuebles; los

programas y proyectos urbanisticos que especificamente caracterizan

los propésitos de la operacion y las prioridades de su

desarrollo, todo ello de acuerdo con la escala y complejidad de la actuacion o de la operacion urbana contemplada.

3. Las normas urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de
urbana objeto del plan: definicién de usos especificos del suelo, inten.
empates y alturas. .

4. La definicién del trazado y caracteristicas del espacio publico y las vias
de la red vial secundaria; de las redes secundarias de abastecimien

actuacion o para el drea especifica objeto de la operacion
sidades de ocupacion y construccion, retiros, aislamientos,

Yy, especialmente en el caso de las unidades de actuacion,
fo de servicios publicos domiciliarios; la localizacién de

equipamientos colectivos de interés publico o social como templos, centros docentes y de salud, espacios publicos y zonas verdes

destinados a parques, complementarios del contenido estructural del plan d

5. Los demas necesarios para complementar el planeamiento de las zong
directrices de la operacién o actuacion respectiva.

6. La adopcion de los instrumentos de manejo del suelo, capitacion de plu
gestién, evaluacion financiera de las obras de urbanizacion y su programa

En los casos previstos en las normas urbanisticas generales, los planes
planeacién municipal o distrital para su aprobacién, por personas o entida
podran contradecir o modificar las determinaciones de los planes de ordena

Paragrafo. Los planes parciales también podrdn ser aplicables para complementar la planificacion de las localidades en el cas®
los distritos, cuando asi lo sefialare el Plan de Ordenamiento Termritorial, eve

e ordenariento.
s determinadas, de acuerdo con la naturaleza, objetivos y

svalias, reparto de cargas y beneficios, procedimientos de
Je ejecucion, junto con el programa de financiamiento.

miento ni las normas estructurales de los mismos. P

nto en el cual se denominara planes locales.

parciales podran ser propuestos ante las autoridades de e MO L
tes privadas interesadas en su desarrollo. En ningtin ca.;é& ~|7'

ea®®a
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casos, mediante la formulaciéon y adopcién de planes parciales, la normativa aplicable al predio, incluyendo
la regulacion de los usos del suelo, estara supeditada a lo que establezca la Administracion Distrital a

través del correspondiente instrumento de planificacion —Plan Parcial—.

En consecuencia, no es posible para esta Curaduria Urbana, dada la ausencia de dicho instrumento y, por
tanto, de la regulacién especifica, determinar si el uso AVICOLA Y SALSAMENTARIA se encuentra o no

permltldo para el predio objeto de consulta.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, |a expedicién de este concepto no otorga
derechos ni obligaciones a su peticionario y no madifica los derechos conferidos mediante licencias que
estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segun lo estipulado en el paragrafo del
articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sélo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido
una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion
de la correspondiente licencia™

Este concepto se expide con base en la infermacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo
el principio Constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente, -tte
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