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Senores:

LUIS CARLOS BENAVIDES
diana.112008 @ hotmail.com
La Ciudad

Radicado Interno: 25-3-27187 :

ASUNTO: Solicitud de reconsideracion de concepto de uso de suelo CU3-25-5309 (Sallda VUR 25-3-21000,
01/10/2025)

Respetados Senores:

En atencion a su solicitud, por medio de la cual nos'manifiesta lo siguiente:

“1. Revisar y reconsiderar el concepto de uso del suelo CU3-25-5309 a la luz del Decreto 555 de 2021,
reconociendo que la actividad de spa corresponde a un servicio de bienestar personal, compatible con el
uso de comercio y servicios complementarios de baja escala en el drea AAP.”

Respuesta

Para efectos de atender su solicitud, hay que tener claro que los usos permitidos en el territorio para el suelo urbano
en el Distrito Capital, el Decreto 555 de 2021 los fundamenta para cada Area de Actividad siendo estas, elementos de
la Estructura Socioeconémica, Creativa y de Innovacion, entendida esta como:

“Estructura Socioecondmica, creativa y de innovacion. La Estructura Socioeconomica, Creativa y de
Innovacion -ESECI- reconoce la coexistencia de actividades productivas y residenciales, y las ventajas
competitivas de la economia bogotana, buscando potenciarias.

Con ese fin, cualifica el espacio urbano, incidiendo asi en los factores de localizacion de la vivienda y el empleo, y
asegura la disponibilidad de soluciones habitacionales y espacios adaptados a las nuevas necesidades de los
habitantes y de las empresas generadoras de \altos niveles de valor agregado, de innovacion y de empleos
formales y de calidad, considerando la evolucion de las actividades de produccion (en particular de las industrias
4.0) y concretando las apuestas de'la Comision Regional de Competitividad e Innovacion y aquellas que se definan
en el marco de la Region Administrativa y de Planeacion Especial RAP-E y de la Region Metropolitana Bogota

Cundinamarca.

Asi mismo, permite la coexistencia de actividades productivas y residenciales, y promueve la permanencia de las
industrias  tradicionales en el tejido urbano, mejorando los entornos. urbanos donde se aglomeran saberes y
talentos, y en particular aquellos que dan lugar a aglomeraclones especializadas de produccidn tradicional,
industrias creativas y culturales. Es una estructura dinamica, que modela y. transforma constantemente el territorio
urbano y rural, en la medida en que las relaciones econdmicas y sociales evolucionan, para un modelo de
ocupacion que busca un territorio productivo, inclusivo, diverso, sostenible.

Incluye todas aquellas dreas del Distrito que prestan Grandes Servicios Metropolitanos, las dreas de aglomeracion -
especializada y diversificada, las Areas de Desarrollo Naranja — Distritos Creativos y el resto de las dreas de
produccion tradicional que el presente Plan busca potenciar y cuya permanencia en el territorio contribuye a

caracterizarlos y protegerios.

Los elementos de la Estructura Socioeconomica, creativa y de innovacion figuran en el Mapa CG-6 “Estructura
Socloeconémica, creativa y de innovacion”y CU-6 “Estructura Socioecondmica, creativa y de innovacion®y se-
clasifican de acuerdo con el drea de actividad en la que se localizan y segtin su funcion, de la siguiente manera:

: Area de L 2 Lh
. Actividad Funcion en la ESECI _ : :
Areas geogrédficas que permiten la integracion metropolitana,  regional e
Grandes internacional a partir de la prestacion de servicios o vinculacion de funciones
Servicios estratégicas y actividades econémicas de alcance regional y global y las soluciones
Metropolitanos | habitacionales que las acompanen, cumpliendo con las disposiciones establecidas
en el presente Plan.

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com



CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

Los elementos de esta drea, de acuerdo ¢on su definicion, estaran compuestos por:

[

1.Borde aeroportuario y Anillo Logistico de Occidente.
2.Distrito de Ciencia, Tecnologia e Innov&cion.
3.Zona Industrial de Bogota —ZIBO- en Puente Aranda. l
4.Parque industrial San Benito
5.Zona Industrial La Factoria.

6.EcoParque de San Benito.

7.Ecosistema de Educacion Superior - Grandes Campus Universitarios.
8.Clusters de servicios medicos y hbspn'ta arios.

9 Parques y equipamientos de escald metropolitana para eventos culturales,
deportivos y ferias.

Areas geogrdficas que promueven la competitividad generando oportunidades de
empleo y densificacion residencial, apravechando las ventajas de la ciudad y las
infraestructuras de soporte y habitabilidad.

Los elementos de esta adrea, de acuerdo ¢on su definicion, estaran compuestos por:

1.Proyectos Integrales de Vivienda.

2.Gran Ecosistema Econdmico y Productivo que contiene las economias de
aglomeracion diversificadas y especialjzadas conso!rdadas 0 por consolidar —
Corazones Productivo de escala urbanasy

a.Eje de servicios empresariales de la Avenida del Dorado. |
b.Los centros financieros y de servigios empresariales: Centro Internacional,

Chapinero, Teleport y otros :
c.Areas de Desarrollo Naranja - Distritos creativos, distritos culturales, Distrito en

algun campo especifico de las artes o la creatividad.

3.Economias de aglon'ieracién con @nfasis de  especializacion — Corazones
productivos de escala urbana- compuestas por:

Estructurante
a.Sectores de produccion tradicional: El Restrepo, el 12 de octubre, el 7 de agosto,
el Ricaurte
b.Clusters de Tecnologia: Unilago y otros a consolidar

¢.Clusters de comercio masivo (San Anaresitos, San Victorina - Gran San, UnilLago,
La Alqueria — Venecia, elc)
d.Centros de Abasto Mayorista
e.Grandes Centros Comerciales
f.Clusterizacién de actividades relacionadas con la movilidad férrea, alrededor de los
patio-talleres del metro y a lo largo de log corredores de Regiotram

g.Cluster Hotelero y Zonas de Intergs Turfstico, incluyendo los Corredores
inteligentes de turismo (COINT) y los elementos de las Estructuras Ecoldgica
Principal e Integradora de Patrimonigs, Cables, Plazas de Mercado y otras
infraestructuras con especial vocacion turistica. !

et g s e

4.Centralidades econdmicas y de vivierida Lagos de Torca, Reverdecer del Sur'y : .
Tres Quebradas.

5.Actuaciones Estratégicas y Areas de Injtegracion Multimodal

6.Piezas Rurales. e

Areas geograficas que generan condicignes para impulsar el desarrollo econémico, e “uh i

social y cultural en el ambito local, que|junto con la formacion del t.an'en!o humano ) .
Proximidad asegure vitalidad a nivel de (_Jnidad de Elaneacron Local y territorios rurales. En e 3

estas dreas se materializa la ciudad accesible de menos de 20 minutos, en términos ’

’

)

de las actividades asociadas a la vivienda, aglomeraciones productivas en proceso
de consolidacion y.corredores comerciales al servicio de las economias locales.

s CUR
.ﬁgﬂ
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Los elementos de esta drea, de acuerdo con su definicién, estaran compuestos por:

1.Calles comerciales y corredores verdes de proximidad (Tejido economico local -
corredores en vias secundarias).

2.Plazas fundacionales.

3. Tejido econdmico incipiente y en consolidacion local y rural.”

Por otro lado, el tinico mecanismo con el que se cuenta para poder establecer que un uso de suelo sea o no permitido
en el area urbana, el articulo 243 del Decreto Distrital 555 de 2021, a la letra dice:

“Articulo 243. Usos del suelo permitidos por drea de actividad. Los usos del suelo permitidos para cada

Area de Actividad se establecen en funcion de rangos de tamano del drea construida y sus condiciones de

localizacion y de implantacion. Adicionalmente, los uses del suelo permitidos estan sujetos a las acciones de
mitigacion de impactos urbanisticos y amblentales correspondientes. ¥

Los usos del suelo permitidos, y sus condiciones de localizacion e implantacion por drea de actividad, son los

siguientes.”
{...) 8
AREA DE ACTIVIDAD ‘
_ PROXIMIDAD :
uso \Area construida en el uso en.m2 por predio
TIPO 1 TIPO2 . [TIPO3
Menor a 500 Entre 500 y 4.000. |Mayor a 4.000
@] c
(¢} 7,20 W 17,20
SERVICIOS pe| & 20 MU3 MUz
OFICINAS Y U3
COMERCIO Vgpotynioe pElBA AIA BIA JAIA BIA JAIA
SERVICIOS |30 cpEDAJE MA1  |[MA1  |MA1 MAT MAT |MA1
MA8 [MAZ  MA8 MA2 MAS |MA2
(NO PERMITIDO) VA3 MA3 MA3
MA7 MA7 MA7
MA8 MA8 MA8

(Lo resaltado fuera de texto)

Para que el uso sea considerado como permitido, debe haber cumplimiento de todas condiciones (7 y 20), que para el
caso que nos ocupa, y en una lectura a la condicion 7 “Hasta 4.000 m2, se permite unicamente en Bienes de Interés
Cultural del grupo Arquitectonico y del grupo Urbano, también se permite en predios con frente a vias de la malla vial
arterial construida y de la malla vial intermedia, sefialadas en el mapa de dreas de actividad, asi como en manzanas
comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados. De mas de 4.000 m2, se permite Unicamente en
Bienes de Interés Cultural del grupo Arquitectonico, asi como en predios con frente a la malla vial arterial construida.”,
se debe entender que una actividad es permitida hasta 4000.0 m2 para los predios que tengan frente a la malla Vial
Arterial Construida y Malla Vial Intermedia, situacion que no se cumple dada la localizacién del predio en funcién al
sistema de movilidad, por consiguiente se ratifica lo expuesto en el concepto de uso CU3-25-5309 del 01 de octubre
del 2025 en el entendido que el uso de CllU 9609 OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS PERSONALES N.C.P,
clasificado este como como Comercio y Servicios — Servicios de Oficinas y Servicios de Hospedaje, NO SE

ENCUENTRA PERMITIDO en el predio objeto de consulta.

“2. Reclasificar el uso en la categoria correcta (CllU 9602 o 9604), distinta de las servicios de oficina,

conforme a la clasificacion del DANE y el espiritu del POT.
3. Permitir la continuidad condicionada de la actividad, sujeta al cumplimiento de las acciones de

mitigacién de impacto previstas en los articulos 245 a 250 del Decreto 555 de 2021"

En atencién a su solicitud, nos permitimos informarle que dicha aclaracién no procede, dado que el concepto solicitado
fue emitido conforme a su peticion de “CIllU 9609 OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS PERSONALES N.C.P”.

En este sentido, le informamos que debera formular una nueva solicitud de concepto de uso del suelo, especificando
expresamente la actividad de (CIIU 9602 O 9604), sin perjuicio de que, en el analisis normativo correspondiente, dicha
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actividad resulte permitida o no segun la reglamentacion vigente.

Finalmente, la respuesta emitida mediante el concepto de uso CU3-25-5309 el dia 01 octubre de 2025 se encuentra
ajustada a lo efectivamente solicitado, razén por la cual no corfesponde ampliar su alcance a una actividad no
contemplada en la solicitud inicial. :

NOTA:

Este oficio se expide con base en la informacién suministrada poar el solicitante, la cual recibimos bajo el principio
constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente,

s —_ —
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