ARQ. JUANA SANZ MONTANO
Curadora Urbana 3

AVISO

Senor (a)

BELTRAN PENUELA JESUS HERNAN
Atn, BELTRAN PENUELA JESUS HERNAN
CL38BS68F05

Tel.

Ciudad

Referencia:  Expediente No. 11001-3-25-0218
Notificacién personal: Acto Administrativo No. 11001-3-25-2314 del 02 de Octubre de 2025.

De conformidad con el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, que sefiala que si no pudiere hacerse la
notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion, y teniendo en cuenta que
dicha citacién fue enviada el dia 08 de octubre de 2025, mediante correo certificado, procedemos a
notificar por aviso el acto administrativo de la referencia:

Fecha del acto administrativo: 02 de octubre de 2025.
Expedido por : Arq. JUANA SANZ MONTANO

Curadora Urbana 3 de Bogota, D.C.

Recursos que proceden: El titular, directamente o por medio de apoderado debidamente
constituido, puede interponer el recurso de Reposicién ante esta Curaduria Urbana y de apelacion
ante la secretaria Distrital de Planeacion.

Plazo para interponer los recursos: Diez (10) dias habiles contados a partir del dia éiguiente ala
fecha en la que se entiende surtida la notificacién.

Se advierte que esta notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente a la entrega del
presente aviso.

Anexamos copia integra del mencionado Acto Administrativo.

FIJACION: 23-10-25

DESFIJACION: 29-10-25
EJECUTORIA: 18-11-25

e

Nota: El horario de atencion de notificacion es de lunes a viernes 8:00 am a 1:00 pm
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La Curadora Urbana No. 3 de Bogola D.C., ARQ. JUANA, SANZ MONTANO, en ejercicio de las facullades legales que le confleren las Leyes 388 de 1897, Ley 810 de 2003, sus Decrelos Reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
medificaciones Decrelo Dislrital 056 de 2023
RESUELVE
Otorgar RECONOCIMIENTO ¥ LWCENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de AMPLIACION, MODIFICACION, DEMOLICION PARCIAL, REFORZAMIENTQ DE ESTRUCTURAS para el predio urhano localizado en la(s) direccién{es)
CcLisBS !SB F 05(ACTUAL) cen Chip(s) AAADOS0BEEA Malricula(s) Inmobiliaria(s) 50540416908, Nimero de Manzana Catasiral 072 y lote(s) de manzana cataslral 025, Manzana Urbanistica 72/64 del Lole Urbanistico 12, correspondienle a la
Urbanizacién ALQUERIA DE.LA FRAGUA (Localidad Kennedy).. PARA UNA EDIFICACION DE TRES PISCS DESTINADA AL USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR, CUBIERTA E'.‘:AC’A‘ELANA CON ACCESO A MANTENIMIENTO Y UN
ESTACIONAMIENTO DE BICICLETAS. Titular(es): CASTILLO CASTILLO NOHORA YANET con CC 20667429-. Consiruciar rasponsable; ROMERO ROMERO EDGAR MAURJ_B[b con C€ 79609566 Mat: A25002002-78609566 . Caracleristicas
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b. TIP0 DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMD d. RETROCESDS |

DESTINACION % Mis - WETODO DE DISERG T h. DIMENSION DE RETROCESOS N
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d. GRADO DESEMPENO: Bajo ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES NO APLICA |0,00 ELEM. NO ESTRUCTURALES I <
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~ LINDEROS DE ACUERDC A TITULOS DE PROPIEDAD DEBIDAMENTE REGISTRADA EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARMYA.REAEEGL“N OPERACION ARITMETICA, RESPETANDO LOS PARAMENTOS DEL PLANO DE LA URBANIZACION - -EXISTE UNERROR |
EVIDENTE EN EL CALCULO DEL AREA DEL LOTE EN LAS ESCRITURAS. EN ESTE SENTIDO EL TITULAR DE LA PRESENTE LIGENCIA DEBERA SOLICITAR ACLARACIGN A LA ESCRITURA DE CONFORMIDAD CON LAS DISPOSICIONES DE LA RESOLUCION 5204 DEL 23 DE ABRIL

:3\9. - £ "DE ACUERDO GON EL LEVANTAMIENTO DE LA CONSTRUCCION EXISTENTE, EL PREDIO CUENTA CON UNA EDIFICACION EN TRES PISOS CON USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR CON UN AREA CONSTRUIDA DE 213,77 m*, DE LOS CUALES SE RECONOCEN 30419
.LAS CARACTEI

DEBERA CERIRSE

F F o - EL AREA DELLOTE
conﬁswnns A . ! ! ; DEL PROYECTO AL INTERIOR DE LOS PARAMENTOS DE LA CARTOGRAFIA

[ENTOS PARA RECONOCIMIENTOS DE EDIFICAGIONES DE CONFORMIDAD A LO ESTABLECIDO EN EL DECRETO 506 D 2023... ESTE
-10. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMICAD CON LA LEY 1786 DEL 13 DE JULID DE 2016, TITULG | DEL REGLAMEATO MSR.10 Y ELOLCRETD
201
fSRBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DESERA RECOPILAR Y VERIFIOAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION
[ABESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. -
SEGUNEL LITERAL A 1385 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO. CUMPLIENDO COM EL GRADD DE DESEMPERO ESPECIFICADD",
[ PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE . 4

|wssncm Y PRORROGA: ESTA LIGENCIA TIENE UNA VIGENCIA VEINTICUATRG (24) MESES PRORROGABLES FOR DOGE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA,
Conira ¢! presenla Acto Acimi procede el R de Regosicién anle &l Curador Urbano y e Recurso da Apelackin ante la Secreiaria Distrtal de Planeacién, los cuales deberdn i PO! esciito en la dillgencia de nolificackén o dentro de los diez (10) diss siguientes ala misma.

'-é"";RF’LICAOIﬂN OE LO DISPUESTO EN ELARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0015 DE 2012 Y COMO QUIERAA LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO APAREGE. [NSC}!_IF"aﬁ_NAtGUN& SOBRE LA PARTICIPACION DE PLUSVALIA PARA LOS PﬁEUle ENEL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA.
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slineacion Urbana ~TOsept-25 | 38080 $1835000] 7 .~ 7.
Delineacion Urbana 00025060003123 19-sept-25 304,19 saeseoo0]/ Tl N
Cargas Urbanisticas 0002590058516 13-sept.-25 10,32 52610860 4 _ | T/ N

publico.
2. Mantener en |z obra Ia licencia y los planos aprobades, y exhibirlos cuando sean requeridos por |a autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medic>Ambienté, o'el acto que la modifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental

, 0 planes de manejo, recuperacitn o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto dnido,del séator qrhbiante y desarrollo sostenible-en
materia de licenciamiento ambiental, : w i £ ¥ N :
4. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Auterizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que est?.blgoe.pl artichlo 2.261,4.1 dél decreto
1077 del 2015. £ i i iy s

vx ” 2 ; Sgt 4L g o
5. Someter el proyecto a supervision técnica independients en los términos que senala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Censtruccién Sismo Resistente (NSR) 11 0 Lo
7 7
6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural dsl proyacto y del ingeniero geolecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de‘que atiendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/a supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la bitacora del proyecto y/o.enlas actas de supervision.

7. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucitn de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta'tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la cbligacién del prefesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Qcupacién emitido por parte del Supewisqr Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado lécnico de ocupacitn deberd protocolizarse mediante escritura
publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2018. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizade y registrade el Certificado Técnice de Ocupacion

ocasionaré las sancicnes correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o |a norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi cémo
el certificado técnico de ocupacion, a las auloridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del

proyeclo, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios autdnomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1795 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalenlas ncrmas de construccién Sismo Resistentes.
11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que |a adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publice a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2 1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13: Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccidn sismo resistente en vigor.
14. Dar cumplimiento & las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. No incurrir en les comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contempladbs en el articulo 135 del Cadigo Nacional de Folicia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:
* Construir con desconocimiento a lo preceptuado en |a licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacién diferente a la sefialada en la Ikcencia de construccion.

* Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccidn, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.
~ Reparar |os dafos ¢ averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.
* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar abras en el horario comprendido entre las & de la tarde y las 8 de 1a mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanislicas y arquitecténicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra conlractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrolle de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. Eltitular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2,2.6,1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

1B. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.
19. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléclricas verificar en la etapa pre constructiva gue |as distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexc general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 80708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

.
20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesge de remocién ylo inundacidn,oor el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesges y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tormar para mitigar los riesgos prevjamente a la iniciacion de las obras. '

21. Esla licencia ne auteriza tala de arboles, ni excavaciones o similares efl el espacio publice para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a Iz finalizacién de la obra, © al Gitimo pago ¢ abono en cuenta
de |os coslos y gastos imputables a la misma o al vencimiente del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decrete 1077 de 2015, el titular de |a licencia esta obligado a fijar aviso de |a identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucion de la misma. .

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decrato 500 de 2003).

25. Ellitular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art, 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
el decreto distrital 263 de'2023. :

27. Solicitar en los términos eslablecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 Ia diligencia de inspeccién para la entrega material de las dreas de cesion.
28. El constructor debera prever los sistemas de almacenamienlo colective de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

29, Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones).

30. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 18254 de 2014 -expedida por el 1DU.

a
31. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de.vivienda
qgue se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual

generen cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesives propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez

P s (10) afios siguientes a la expedicién de la cerlificacion técnica de ocupacion, la
conslruccién perezca o amenace ruina en tedo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en ol articulo 2.2.6:7.1.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, 5 -

| o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que

32. Cump_liF con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
de 2020 de la Comisidn de Regulacién de Comunicaciones — CRC vy las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. :

33. El constructor o urbanizador deberd informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacién de la conexidn temporal, para que éste inicie |a facturacion individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten ai reglamento de propiedad horizontal. '

34. El titular de |a Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articu

o los 23, y 65 a 85 del Cadigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerde 79 de 2003, sobre.
seguridad en las construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sdlide

i : s, disposicion de escombros y desechos de construccién.y dar cumplimiento a las
disposicianes pertinent:s del codigo nacional de policia.

35. Las intervenciones en el espacio publico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecemunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
responsabilidades y sanciones (Resoluciar 113583 de 2014 IDU). ¥ .

36. Las enlidades competentes realizaran el respectivo control pasterior a la localizacion de |a industria. Ademas, dentro de los Ires meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
propietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanilarias, a efectos de validar el cumplimiento de |2 autedeclaracién, Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién
previsla, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica. ’

37.-Cumplir con lo dispuesto en el Decrete 099 de 2024 en lo pertinente




