ARQ. JUANA SANZ MONTANO
Curadora Urbana 3

AVISO

Sefior (a)
NARVAEZ AMAYA JORGE HUMBERTO / PENA RINCON JENNIFER CRISTINA
Atn, NARVAEZ AMAYA JORGE HUMBERTO / PENA RINCON JENNIFER CRISTINA

CL3BISS809E
Tel.
Ciudad

Referencia:  Expediente No. 11001-3-25-0416
Notificacion personal: Acto Administrativo No. 11001-3-25-2221 del 23 de Septiembre de 2025.

De conformidad con el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, que sefala que si no pudiere hacerse la
notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion, y teniendo en cuenta que
dicha citacion fue enviada el dia 30 de septiembre de 2025, mediante correo certifi icado, procedemos
a notificar por aviso el acto administrativo de la referencia:

Fecha del acto administrativo: 23 de septiembre de 2025.
Expedido por : Arg. JUANA SANZ MONTANO
Curadora Urbana 3 de Bogot3, D.C.

Recursos que proceden: El titular, directamente o por medio de apoderado debidamente
constituido, puede interponer el recurso de Reposicién ante esta Curaduria Urbana y de apelacrdn
ante la secretaria Dlstrrtal de Planeacion.

Plazo para interponer los recursos: Diez (10) dias habiles contados a partir del dia siguiente a la
fecha en la que se entiende surtida la notificacion.

Se advierte que esta notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente a la entrega del
presente aviso.

Anexamos copia integra del mencionado Acto Administrativo.

FIJACION: 16-10-25
DESFIJACION: 22-10-25

Nota: Elhorario de atencion de notificacion es de lunes a viernes 8:00 am a 1:00 pm

CALLE97N°13- 55
BogoT4, D.C. - CoLoMBIA
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La Guradora Urbana No, 3 de Bogotd D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANGC,

en ejercicio de ias facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decrelos Regl
. modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023

¥ i " RESUELVE
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCICN en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION
Inmobillaria(s) 50540246130, Namero de Manzana Calaslral 040 ( g ¢ L

PANDA (Localidad San Cristobal).. PARA UNA EDIFICACIO!

ementarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015y sus

PARA UNA (1) UNIDAD RESIDENCIAL UNIFAMILIAR VIS, CUENTA CON DOS (2) BICICLETEROS
JOHN FREDY con CC 76584326 Mat: A25011969-79584326 . Caracleristicas bésic)as:

o

MARCONGRMATIVOI:

B &? ¥

Titularfes): ROMERO VALERO OSGAR FE
1.1.POT Dec-555-2024 | a. UBL No: 27 - San Cristobal

]d. NORMA GOMPL’EMENTARIA[DGGFE!D 466 de 2024 / Anexo 5

c. AREA AGTIVIDAD: |DE PROXIMIDAD

b..COl'TII_GO EDIFIGABILIDAD UPL: lC!B - Predio con Frente a Malla Vial Intermedia, - AAPRSU

8. ZONA IRECEPTORA DE SOPORTES URBANGS f. TRATAMIENTO: ICONSOLIDACION '1.2 MICRO - ZUN!FI%CION F’IEDEMONTE B
R 1.3 AMENAZA ] RIESGO. : 7 N
Movimiento en Masa: [ Media © |Inund. Encha,;:amiento: I No llnf_.lnd, Deshnrdamlenln; I No ilnund. por Av. Torrenciales: I Baj'a I|nuf|.u, por Ru{;pimlemu de Jarillén: l No
P gy TF Ty ;

&

: S DEL PROYECTO/
‘ 2.1, USO 7 2.2, ESTACIONAMIENTOS Pl P SESTRATOL. 2
DESCRIP : p E— b ) -
. .SC : C[l?.N uso VI’S VIP | ESCALA |No. Unidades Convencionzles | Motocicletas | Bicicleteras Vep;\]f;lous S E‘@m r_\{gfz;iaad .24 CANT. DEPOSITOS. ~ 0
Residencial Unifamiliar Si | No |No Aplica 1 = Emisiofes | 7 96 — - -
= No. | Ares | TOViided s rutgenam. | | 240 6SISTEMA - - Lotéo Individual
— = — = L e -
Q 0 2| 585 [} 0 0 e T S

JADRO/DE AREAS ™~
3.2 PROYECTO ARQUITECTS ' = |ETAPAS BE-€ONSTRUCCION: [
; QUITECTONICO, -—0bra Nueva Reconacim. | Amoliacién | SUBTOTAL | Adeciacion [viad PRt Rerangd T e
LOTE 51.85] (VIVIEND — | 87,08 000 _ 000  g7.08 ol 5 0.00k
SOTANO (5) 0.00] |COMERCIO ] ( 710,00 10,00
SEMISOTANO 0.00] |OFICINAS / SERVICIOS | 000 000
PRIMER PISO 25 26 [INSTIT /DOTAC | S0 0.00)
PISOS RESTANTES 51.82 M&miﬁ_w 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 3 ~ 0,00
TOTAL CONSTRUIDO _ 87.08 ZO_;?_}_ INTERVENIDO - """ g7.08] = —p,of° 0.00/" 87.08 0.00 0.00/ 0 g%\ 4 87.08
ESTION ANTERIOR _~ " : A A ol DEMOLICION TOTAL: [ 51,85
LLIBRE PRIMER PISO ] 26.59] [TOTAL CONSTRUIDG B87.08] M. | INEALES DE CERRAMIENTQ: 0.00)
[ 4. EDIFICABILIDAD ]
L . 4.1 VOLUMETRIA j | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPAGIO PUBuco"|
a No PISOS HABITABLES 3 L a. TIPOLOGIA: | CONTINUA | a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 810 b. AISLAMIENTO = MTS NIVEL 000 MTS PORCL3BISS
c. SOTANOS 0 _ . NO APLICA
. SEMISOTANO 0 POSTERIOR 3,50 T
e. No. EDIFICIOS 1 LATERAL e = b. CERRAMIENTO
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 | [Altura: NO APLICA mts - Longitud 0.00 i
9. PISG EQUIP. Y/O ESTAGION NIA NG POSTERIOR ——— i "ot » Longific: 8,00 i
h. AREA BAJO CUBIERTA INGL. No POSTERIOR | sl :
L INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES | —v —| c. VOLADIZO 1
i INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO_|1.08 PATIOS T ——— —] 10.00 MTS POR CL3BIS S |
4.5 ESTRUCTURAS EEE I
a. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE
L 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ] E——
b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO d. RETROCESOS
DESTINACION % Mts = METODO DEDTSEG Resislonsia T ‘Ih. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO REQUIE [0,00 : i CONTRA ZONAS VERDES O
L d. GRADO DESEMPENQ Bajo ' ESPACIOS PUBUCOS
SERVICIOS COMUNALES  [NO REQUIE |0,00 ELEM. NO ESTRUGTURALES i BEAE
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO APLICA 0,00 e. ANALISIS STSMICO Analisis dindmico elastico 5 0,00
{Modal}

ESARROLLADOS EN EL PROYEGTO GORRESPONDEN GON LO SERALADO EN TITULOS DE PROPIEDAD Y CARTOGRAFIA OFIGIAL.
2. GUENTA CON BOLETA REPARTO DE VIVIENDA VIS-VIP CU5 210 DEL 12 OE MARZO DE 2025 OTORGADO POR LA CURADCRA URBANA 5 DE BOGOTA,
3. LA PRESENTE LICENCIA SE EXPIOE BAJD EL PRINCIPIO CONSTITUCIONAL DE LA BUENA FE, TENIENDO EN CUENTA QUE EL SOLICITANTE DECLARA QUE LA LICENGIA CORRESPONDE A UN PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.
4. EL PROYECTO CUENTA CON DISENO DE VIVIENDA DESTINADA A PERSONAS CON MOVILIDAD REQUCIDA.
5. EL PROYECTO PLANTEA SOLUCION PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA POR MEDIO DE SALVA ESCALERA, SU IMPLEMENTACION ES RESPONSABILIDAD DEL TITULAR Y DEL CONSTRUCTGR,
6. EL TITULAR DEBE GERIRSE ESTRICTAMENTE A LOS PLANOS Y ESPECIFIGACIONES TECNICAS AQUI SERALADAS Y ESTA OBLIGADD A SOLICITAR LIGENCIA DE GCONSTRUCCIGN EN LA MODALIDAD CORRESPONDIENTE PARA FUTURAS INTERVENGIONES.

CONSTRUGCIONES 5SMO RESISTENTES, REQUIERE CONTROL DE MATERIALE! A k NSR-10'Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. EL PROYEGTO GUENTACON LA R
IDIGER RO-153477 RESPECTO DE FENOMENO DE REMOCION EN MASA MEDIA, POR EL CUAL "NO REQUIERE ESTUDIOS DETALLADDS". LA RESPONSABILIDAD DE GARANTIZAR LA ESTABILIDAD ES DEL GECTECNISTA ¥ CAONSTRUCTCR SEGUN ARTICULO 15 Y 16, DECRETO 332 DE 2004,
SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H,2.2.3 ASESORIA GEOTEGNICA EN LAS ETAPAS DE DISENO Y CONSTRUCCION.

PUBLIQUESE. NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

VIGENGIA Y PRORRCGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (35) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ FOR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12} MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FEGHA DE 5U EJECUTORIA.
Genlra el presene Acto Adminisirativo procede el Recurso de Repesicién anlo ef Curador Urbane y el Recurso de Apelacién ante la Secrelar(a Distrital ce Planzacién, k les deberd por escrila en la difigencla de nolificacién o dentro de tos diez (10) dias sguitnies a ta misma_

*ENAPLICACION DE LO DISPUESTO EN ELARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012 Y GOMO QUIERA A LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO APARECE INSCRIPGION ALGUNA SOBRE LA PARTICIPACION DE PLUSVA1[A PARALOS PREDIOS EN EL

FOLIO DE MATRIGULA INYOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICION DE LA LICENGIA SOLICITADA,

APROBACION CURA 3 - ARQ. JUANA SANZ MONTANO

or Grupo FIRMA CURADORA
ﬁ\ﬂ{\ & &7 .
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TOBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA = = o0 @

as obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los glemenlogcoq\?hiylivcs gs{l e.?ﬁ.?dj“

1. Ejecutar |
publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por |a autoridad competente.

N > - ‘ "
3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acta que |a modifi

para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto dnico del sector, arnbienle__y d)esggo lo
iami F
materia de licenciamiente ambiental.

v
o sustituya,
sostenible en

4. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacidn en los términos que establece el articulo _2.2"5’1.4 1 del decreto
1077 del 2015.

5. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Tilulo | del Reglamento Colombiano de Cong@qruccién Sismo Resistente (NSR? 10_.9 # J‘F

5. Garantizar durante el desarrolle de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsabl(?s de Ioap?apc_vs y}esl:udiqs apfebados, con el fin de que aliendan
\as consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberén incorporarse en lg.bnlacora del proy

7. Designar en un términc maxime de (15) dias habiles al profesional que remplazaré a aquel gue se desvinculd de |a ejecucion de los disefios o de Ia ejecucion de
profesicnal, el que asumira |2 obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

o yic en las actas de supervision.
ohra. Hasta tanto se designe el nuevo

8. Obtener, previa la ocupacion yfo transferencia de las nuevas edificacicnes que requieren supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion r?mltsda por parte cIeIlSuperV\s:l'r Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupau‘gn deberalprolocol['zarge mediante egprllura
publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion

ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma gue |a adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision téenica independiente, copia de las aclas de la supervision técnica independiente que se _expidan durante el desarrollo de la obrla, asi como
el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la enl!dad encargada_ de conservar el expediente del
proyeclo, y seran de publico conacimiento. En los casos de patrimonies auténomas en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de conslruccion, se debera prever en el
correspondiente contrate fiduciario quién es el responsable de esta obligacidn y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1736 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y.elementos que sefialen las narmas de construccidn Sismo Resistentes.
11, Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 19370 la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquilectdnicas para personas en situacién de discapacidad, En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto-1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,
13. Cumplir con |as disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.

14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como.
* Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de eonstruccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacidn diferente a la sefialada en la licencia de construccién.

* Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.
* Reparar los dafos o averlas que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.
* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindanles o cercanos.

* Demoler, canstruir o reparar obras en el horaric comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafana, como también los dias festivos, en zonas residencizles. ¥
o

16. El titular de Ia licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrolio de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.
18. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la eiapa pre constructiva

i que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 -de-agesto 30 de 2013 o la norma que 1a adicione, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituts Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
censultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

21. Esta licencia no autoriza tala de &rboles, ni excavaciones o similares en el espacio publice para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
22. Los contribuyenleg del impuesto de _det‘meacnén urpa_na deberan presentar y pagar la declaracidn del impueslo dentra del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al dltimo pago o-abono en cuenta
de los costos y gastos imputables a la misma © al vencimiento del término de la licencia incluida su prérrega, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerda
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciémbre de 2019 de Ia Secrelaria Distrital de Planeacion. -

) . v & . . i 2 M -
23.En cumgiumrenlo con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1877 de 2015, el titular de |a licencia estd obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucion de la misma,

24. Dar cumplimiento a las normas conlenidas en el Manual de Alumbrado-Pablico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).
25, El titular de |a licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual d i I
el decreto distrital 263 de 2023. ¥ k ) : ! - espam? L

27. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 -:1& 2015 la diligencia de inspeccidn para la enlrega material de las dreas de cesién.
28, El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a |2 norma que lo adicione
modifique o sustituya. ' '

28. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. {Acuerdo 1 de 1998 ¥y sus modificaciones y
reglamentaciones).

30. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiente a la Resolucitn 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar |a primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se.construyan en proyectos gue se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmebiliafias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectes de uso mixto, que
generen cince (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los evenlualés
perjuicios patrimoniales ccasicnado; al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) ancs siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de acupacion, la
construccion perezca o amenace ruina en todo o en parle por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3del articulo 2060 del Cédigo Givil y detalladas en el articule 2.2.6.7.1.1.2 dell
Decreto Nacional 1077 de 2015.

32. Cumplir con Eag d‘i'sposlciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redzs Inlernas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos, 5050.de-2018,5405 de 2018 y 5293
de 2020 de la Comisién de Regulacidn de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

:'33. El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadera de los servicios publicos la terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie |a facturacién individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad hoerizontal, #

34. El_tilular u':! la. Licencia tiene la ob!iqacié‘n qe dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Codigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
seguridad en ias construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residu .

‘ 0s sélidos, disposicidn de escombros y desechos de construceidn, r limi
disposiciones periinentes del codigo nacienal de policia. Y ks Bl
35. Las intervencianes en el espacio publico son obras de Infraestructura de Servicios Publicos y Telecemunicaciones deben cumpli i icil I ici igaci
ef \ ¥ mplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, o
responsabilidades y sanciones (Resolucion 113583 de 2014 IDU). 4 e e

36. Las entidades competentes realizafén el respectivo control posterior a la localizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el
propietaric debgré mforrpar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autedeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prevista, se entiende el incumplimiento de las obligacionas derivadas de la licencia urbanistica. 2

37. Cumplir con lo dispuesto en el Decreto 098 de 2024 en lo pertinente




