CURADORA URBANA No. 3 - Elbgoté D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en ejercicio de las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997,

Ley 810 de 2003, sus Decretos Regldiientarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015y sus
modificaciones Decreto Distrtal 058 de 2023 ; 7 i

- 5 RESUELVE - : g

Ofargar LICENC[A DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMQI._T]CION TOTAL para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) CL 148 97 08 (ACTUAL) con Chip{s} AAAD131JPKC Matricula(s) Inmobiliaria(s)

050N00458238, Namero de Manzana Calastral 079 y lole(s) de manzana catastral 041, Manzana Urbanistica C85 de} Lote Urbanistico 48, comespondiente al Desarrollo BARRIO VILLA SUSANA (Localidad Suba).. PARA UNA EDIFICACION EN
TRES (3) PISOS DESTINADA AL USQ RESIDENGIAL MULTIFAMILIAR NO V.I.S. (CUATRO UNIDADES) Y UN (1) COMERCIO Y. SERVICIOS BASICOS TIPO 1, Titular(es): RODRIGUEZ PEREZ JAIRO ALEXANDER con CC 1014225214-.

Gonstruclor responsable: GOMEZ MUNOZ EDGAR EDUARDO con CC- 830 Mal: 25700-20459 . Caract s bésica.

e b i3 ¢t - i = ¥ 11 -
DESCRIPCION USO ESCALA [No. Unidades| Convencionales | Motocicletas | Bicicleteros Discapacidad | _ Cero Nec::dad = 0
Resldencial Multifamiliar No | No | No Aplica 4 movilidad Emisiones-| £y ncionam.
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipo1l 1 o | e
- 0 0 0 10,54 m? 4 1 0 0

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO

TECTO

75| [VIVIEND,
SOTANO (S) 0.00] [COMERCIO 86,51 0,00 0.00 86,51 0.00 0,00 86,51
SEMISOTANO 0.00] [OFICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 0.00 Q.00 0.00 0.00
[ PRIMER PISO 14274 [INSTIT /DOTAC 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00
287.70 BA : : — e —L
: 430.44 LR i - e 000 =00 10,44
[LCIBRE PRIMER PISO_|___ 26.01] L CONSTRUIDC B M, :
| 4. EDIFICABILIDAD ]
| 4.1 VOLUMETRIA | | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | | 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |
a. No PISOS HABITABLES 3 | a. TIPOLOGIA: | ‘CONTINUA | a. ANTEJARDIN :
b. ALTURA MAX EN METROS 9.54 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 0.00 metros por |_a_ CL 148
. SOTANOS 0 NO APLICA
d. SEMISOTANO 0 LATERAL i %
0. No. EDIFICIOS 1 LATERAL T = b. CERRAMIENTO
f. ETAPAS DE CONSTRUGCION 1 1 - : Altura: NO PLANTEA mts - Longitud: O mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No POSTERIDR e i 2
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIOR e
i. INDICE DE OCUPACION INO APLICA ENTRE EDIFICACIONES — c. VOLADIZO
j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO [1.97 BATIOS 320342 EFF 0,60 metros por la CL 148
4.5 ESTRUCTURAS ohcoca ]
a. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE
[ 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ] -
- = b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO d. RETROCESOS
DESTINACION % Mis | [CWETODO UE DISENG Resistencia Gitima h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO SE EXIG [0 e — CONTRA ZONAS VERDES O
| H ajo _ i
SERVICIOS COMUNALES  [NO SE EXIG [0 ELEM. NO ESTRUCTURALES ErAcios FUBLIEDS
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO SE EXIG [0 e. ANALISIS SISMICO Fuerza horizontal equivalente 0

Planos Arquitecténicos (3) / Planos Estructurales (4) / Estudios de Suelos (1) / Memol e Célculo (1) / Memoria de célculo elementos no strucmrales (1)

1, UBICACION NCRMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL. 3

2. AREA Y LINDEROS SEGUN FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA INSCRITOS EN PLANG DE LOTEO S 166/4-12.. . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIAND DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE CONTROL DE
MATERIALES DE CONFORMIDAD COM LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J ¥ K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A.1.36.5 DE
N3R-10 EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE “QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDQ CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADC". EL URBANIZADOR O GONTRATISTA ES RESPONSABLE
DE REGOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTCS NO ESTRUCTURALES, INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISIGN ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES
SISMO RESISTENTES.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
VIGENCIA Y PRORROGA. ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA -~ N
Gonlra el presenta Acto Administraliva proceds el Recurso de Reposicién ante el Gurador Urbano y & Recurso de Apslacion ante la Secretaria Distrital de K les deberdn interponerse por escrilo en [ dilgencia de nolificacién o dentra de los diez (1) dfasBiguiehtes 3Ja misma. . w

EN APLICACION DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 181 DEL DEGRETO LEY 0018 DE 2012 Y COMO QUIERAA LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO APARECE INSCRIPCION ALGUNA SOBRE LA PAH‘HMGQN:BE‘PLUSVMM PARALOS PREDIOS EN EL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICIGN DE LA LIGENCIA SOLIGITADA. N > -
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONNO

os terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salu
publico. e
2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

ad y seguridad de las personas, asi como |a estabilidad

3, Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resclucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio A.mbieme, oel acto que la modifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, racuperacion o restauracidn ambiental, de conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 del 2015.

5. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la parficipacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atigqgian
las consultas y aclaraciones que solicite el construclor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en |a bitacora del proyecto yio en las aclas de supervision.

7. Designar en un término méximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el gue asumir4 la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. Ef certificado técnico de ccupacién debera protocolizarse mediante escritura
publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo & de la Ley 1796 de 2016. La ocupacicn de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ocasionar las sanciones correspondientes, incluyendo |as previstas en el Cédigo Nacional de Palicia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o |a norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de |a obra, asi como
el certificade t&cnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la enlidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran dé publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se deberd prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los ceniroles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccién Sismo Resistentes.
11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, medifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.
14. Dar cumplimiento a las dispesiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplades en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccidn, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccién.
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccién, demelicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los dafos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de 1a licencia sera el respensible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspendientes aprovechamientos urbanisticas cuande a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.
19, Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre construcliva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 80708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Los predics ubicades en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambie Climético, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

21, Esta licencia no autoriza tala de 4rboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a |a autoridad compstente.

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al Gltimo pago o abono en cuenta
de los costos y gastas imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2018 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

23. En cumplimiente con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta cbligade a fijar aviso de la identificacién de la obra el‘cual debera permanecer instalado
durante el términe de ejecucién de la misma.

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrade Publico (MUAP Resolucitn 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25, El titular de Ia licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
el decreto distrital 263 de 2023. .

27. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccidn para la entrega material de las areas de cesion.
28. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicicne,
modifique o sustituya.

29. Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones}

30. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31, Para los proyectcs radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se construyan an proyeclos que-se sometan al régimen de propiedad harizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixte, que
generen cinco (5) o 1nds unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacién técnica de ocupacion, la
construccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Codigo Civil y detalladas en el articulo 2.26.7.1.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015. \

32. Cumpl;ri:o;i!as disppméén;;ﬁn:onten\‘@as en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de.2018 y 5393
de 2020 de la Comision de Reguiasién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. A

33.El _con_et_ruét_qr o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios piblicos la terminacion de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
inmuebles gue e someten al reglament¢ de propiedad horizontal. = {

34. El titular de la Licencia tiene la obﬂg‘hcibn de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
seguridad en las construcciones, e3pacio publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccidn.y dar cumplimientoalas . . -
disposiciones pertinan‘es del codigo nacional de policia. ¥ )

35. Las intervencionss en el espacio publico con obras de infraestructura de Servicios Plblicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposicicnes relacionadas con la expadlcién: obligaciones,
responsabilidades y sanciones (Resolucion 113583 de 2014 IDU).

36. Las entidades competentes realizarén el respectivo control posterior a la localizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el
propietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autedeclaracién, Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prevista, se entiende el incumplimiente de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

37. Cumplir con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente
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Mediante escrito radicado por correspondencia bajo No. 25-3-12800 del 29 de mayo de 2025, la sefiora ANAIS QUINTERO GIRALDO y el sefior

JULIO CESAR MONSALVE MURILLO identificados con cedulas de ciudadania 41387024 y 4575300 respectivamente, se opusieron de manera

expresa a la expedicion del presente acto administrativo en los siguientes términos:

“Los firmantes mayores de edad de 81 y 76 afios respectwamente nos hacemos participes como colindantes, vecinos y propletarlos del inmueble

ubicado en la calle 148#87-25 en Bogot4. o.e. del vecino Rodrlguez Pérez Jairo Alexander en tramite de expedicion de la licencia en referencia, para
~ hacer valer nuestros

derechos nos apoyamos en los siguientes motivos:

1-Somos dos personas con la edad de adulto mayor.

2-Nuestro Unico patrimonio de toda la vida es el inmueble ya mencionado.

3-Nuestra salud, alimentacién, vestuario y bienestar depende de la actividad econémica de los arriendos que nos produce el bien inmueble.

Adjunto fotocopia de los contratos de arrendamiento.

4-Si llegase el caso de que nuestre inmueble sufriera un dafio o deterioro en su infraestructura, por causa de la nueva construccion, nosotros debido a

nuestra avanzada edad, No estariamos en condiciones de afrontar un largo y engorroso proceso Judicial en Pro de nuestros derechos a la propiedad.

5-Tal cual como lo dice varios Articulados de la Constitucién Politica de Colombia, en donde hace mencién el derecho a la propiedad privada, el

derecho a una vivienda digna a la asistencia y proteccién de las personas de la tercera edad.

6-Anexo fotos y videos de los tres pisos, donde muestra el estado en que se encuentran, antes de comenzar la nueva obra, por lo consiguiente

cualquier dafio o deterioro en la parte estructural de nuestro bien inmueble, seré responsabilidad del duefio de obra en construccién o construida.

CONCLUCION.

Doctora Juana Sanz Curadora 3, No nos oponemos a la realizacién de la obra nueva de tres pisos, lo que desconocemos es su altura, como bien

sabemos a mayor altura mayor es la excavacion y su profundidad para la cimentacion, por lo consiguiente es mayor el riesgo de vibraciones para que

reacomoden el suelo, cuanto mas profunda sea la excavacion, hay mayor riesgo de desplome de paredes, pisos, agrietamiento de las mismas y

ventanas, fallas en los puntos de unién de soldaduras de las tuberias de gas natural y agua, fuas de estos elementos.

Pruebas de los anteriores los sucedidos en la calle 148#97-29 y en la carrera 103C #152C-26 ambos en la localidad de Suba; en donde las casas de

dos y un piso, quedaron con paredes, pisos, cielo Raza, zonas himedas, son tal los dafios y perjuicios, que llevan aproximadamente cinco afios sin

recibir respuesta judicial respecto.

La diferencia de estos dos.casos conocidos, con el nuestro, es que ellos no son aun de la tercera edad, en cambio nosotros Sl.

Tal cual como lo manifesté este Inmueble es nuestra vivienda y nuestro tnico sustento que tenemos para el resto de vida adulta que nos queda..”

Que en virtud de esta comunicacién, el despacho los constituyo como terceros interesados en cumplimiento de lo dispuesto por el articulo
2.2.6.1.2.2 2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y en cumplimiento del paragrafo del articulo citado procede a contestarle en los siguientes términos:

El hecho que la sefiora Quintero y el sefior Monsalve sean adultos mayores no tiene inferencia alguna en la toma de la decisién de un curador urbano
y no debe serlo. Se le informa que segtin el articulo 101 de la ley 388 de 1997 “El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y
expedir licencias de urbanismo o de construccién, a peticion del interesado en adelantar proyectos de urbanizacion o de edificacion, en las zonas o
areas de la ciudad que la administracidon municipal le haya determinado como de su jurisdiccién. La curaduria urbana implica el ejercicio de una
funcién publica para verificacién del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacién vigentes en el distrito o municipio, a través del
otorgamiento de licencias de urbanizacién y construccién. (...)" en consecuencia el ejercicio de la funcién implica el analisis del proyecto desde un
aspecto técnico.

‘Sin embargo, en cuanto a las afectaciones a los vecinos colindantes, es importante precisar que, si usted desea, podra suscribir un acta de vecindad,
con el fin de que se garantice el buen estado de los predios colindantes de la obra; sin embargo, no es exigible la misma para la expedicion de la
‘Licencia, teniendo en cuenta que el Curador Urbano, al ejercer una funcién publica, se encuentra sujeto al principio de legalidad, lo que implica la
imposibilidad de extralimitar las funciones establecidas por la ley y en ese sentido, no puede requerir al solicitante documentos adicionales a los
establecidos en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones.

Por lo anterior, se recomienda que se solicite al promotor del proyecto la suscripcion de un Acta de Vecindad, la cual corresponde a un acuerdo
privado de voluntades efectuado exclusivamente entre la constructora o titular de una licencia y los residentes colindantes a una obra, sin la
intervencién del Curador Urbano, por tratarse de un asunto fuera de su competencia y que depende exclusivamente de la voluntad de las partes
involucradas, al no ser un documento exigido para la expedicion de la Licencia de Construccion.

Adicionalmente, es importante precisar respecto a los dafios que puedan presentarse con ocasion de la obra, que es el titular de la licencia quien
asume la total responsabilidad de los mismos, quedando tal obligacién expresamente consagrada en el texto de la licencia correspondiente. De
acuerdo con el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado y adicionado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021, al
establecer las obligaciones y las responsabilidades en la ejecucion de las obras autorizadas, las cuales radican exclusivamente en cabeza del titular
de la licencia, sefiala lo siguiente en su numeral 1:

“Ejecutar las obras de forma tal que se garantiee la salubridad y seguridad de las personas, asf como la estabilidad de los terrencs y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico (...)".

Asi mismo, el Articulo 60 del Decreto Ley 2150 de 1995 prevé que:

“el titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas que se deriven de ella, y respondera por los perjuicios
causados a tercercs, con motivo de la ejecucién de las obras”

De igual forma independientemente de si acuerda o no un acta de vecindad, cualquier dafio que se cause en una propiedad mueble o inmueble, con
ocasién de una obra constructiva, puede enmarcarse dentro de |a figura de la responsabilidad civil extracontractual, consagrada en el articulo 2341 del

Cadigo Civil que establece:
“RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL. El que ha cometido un delito o culpa, que ha inferido dafio a otro, es obllgado a la indemnizacién, sin

perjuicio de la pena principal que la ley imponga por la culpa o el delito cometido™.

Asi las cosas, ustedes siempre podran acudir ante la jurisdiccién ordinaria para efectos de obtener la |ndemn|zacn5n ola compensacuon por los dafios
eventuales que puedan causarse con ocasion de una obra, si a ello hubiere lugar. =einh

En consecuencia, considerando que ninguna de las objeciones planteadas por los terceros es suficiente para |mpedsr Ia expedu:lén del p;e,sente Acto

Admimstratlv este Despacho procedera a autorizar la ejecucion de las obras solicitadas. T : -
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