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Respetados Seriores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que«de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.", el predio presenta la siguiente estructura normativa:
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En relacién con su consulta especifica asociada a un concepto técnico y normativo sobre modificaciones
visibles desde el exterior en agrupaciones sometidas a propiedad horizontal, esta Curaduria Urbana se

permite dar alcance en el orden requerido de la siguiente manera:

1. “,Toda modificacion visible desde el exterior en una unidad privada dentro de un conjunto residencial (como
pérgolas, techos, cubiertas o cerramientos) requiere obligatoriamente licencia urbanistica?

2. En caso afirmativo, ;qué tipo de licencia aplica y cuales son los requisitos para suobtencién?”

12. ¢Dicha intervencion requiere de un permiso por parte de la Curadurfa, Alcaldla local u otra entidad del distrito
Capital?

Respuesta

De conformidad con lo establecido en el Decreto 1203 del 12 de Julio de 2017, “Por medio del cual se
madifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio y se reglamenta la Ley 1796 de 2016, en lo relacionado con el estudio, trémite y expedicién de las
licencias urbanisticas y la funcion publica que desemperian los curadores urbanos y se dictan otras
disposiciones”, las intervenciones expuestas en las preguntas 1 y 2 se encuentra de |as actuaciones de los
Curadores Urbanos denominada Licencia de Construccion, en las modalidades de AMPLIACION y
MODIFICACION, dicha licencia debe ser tramitada ante la Curaduria Urbana siguiendo los lineamientos y
disposiciones del Decreto 1077 de 2015 y de acuerdo con lo previsto en el Plan de Ordenamiento

Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen. Je =
= % SA
. e bk

“Articulo 4°. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.1.7. del Decreto Unico Reglamentario numero 1077 de 2015 .del sector s 07-‘\
Vivienda, Ciudad y Territorio, el cual quedara asf: . : S ‘
Articulo 2.2.6.1.1.7. Licencia de construccién y sus modalidades. Es la autorizacion previa para desarrollar edificaciones, : = |
dreas de circulacién y zonas comunales en uno o varios predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de . e
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Ordenamiento Teritorial, los instrumentos que lo desarrollen y| complementen, los Planes Especiales de Manejo y

Proteccion de Bienes de Interés Cultural, y demés normatividad qu
concretarén de manera especifica los usos, edificabilidad, v

e regule la materia. En las licencias de construccion se
vlumetria, accesibilidad y demés aspectos técnicos

aprobados para /a respectiva edificacion. Son modalidades de la licencia de construccion las siguientes:

(--)

2. Ampliacién. Es la autorizacion para incrementar el area construida de una edificacion existente, entendiendose por
4rea construida la parte edificada que corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y areas
sin cubrir o techar. La edificacion que incremente el area construida podra aprobarse adosada o aislada de la

construccion existente, pero en todo caso, la sumaloria de a

as debe circunscribirse al potencial de construccion

permitido para el predio o predios objeto de la licencia'segtn fo definido en las normas urbanisticas.

i

(--)

4. Modificacién. Es la autorizacion para variar el disefio arquit
incrementar su area construida.”

()

ctonico o estructural de una edificacion existente, sin

Para adelantar este tipo de licencia urbanistica, nos permitimos relacionar los documentos que debe
acompanar a la solicitud, extraidos estos de la Resolucion 1025 de 2021, en los siguientes terminos:

“Articulo 1°. Documentos. Toda solicitud de ficencia urbam’sﬁﬁa debera acompanarse de los siguientes documentos:

1. Copia del certificado de libertad y tfradicion del inmueble o inr
no sea superior a un mes calendario al momento de presei
desenglobado o se encuentre en tramite el otorgamiento o re
licencia de subdivision, se podré aportar el certificado del predio

2, El formulario tinico nacional para la solicitud de licencias debi
3. Copia del documento de identidad del solicitante cuando se |
representacion legal, cuya fecha de expedicion no sea superior
solicitud, cuando se trate de personas juridicas.

4. Poder especial debidamente otorgado ante la autoridad ¢
mandatario, con la correspondiente presentacion personal.

nuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de expedicion
ntacion de la solicitud. Cuando el predio no se haya
gistro de la escritura publica de protocolizacion de la
de mayor extension.

damente diﬁgenclado por el solicitante.
rate de personas nalurales o certificado de existencia y

a un mes calendario al momento de presentacion de la

rompetente, cuando se aclie mediante apoderado o

5! Copia del documento o declaracion privada del impuesfoj/prediaf del dltimo afio en relacioh con el inmueble o

inmuebles objeto de /a solicitud, donde figure la nomenclatura
se exigira cuando exista otro documento oficial con base en el

de solicitud.

fanumérica o identificacion del predio. Este requisito no
cual se pueda establecer la direccion del predio objeto

6. Copia de la matricula o tarjeta profesional de los profesiona(es intervinientes en el trémite de licencia urbanistica y

copia de las certificaciones o constancias que acrediten su expe

- IS i
Pardgrafo 1°. La informagién relacionada con la direccion de |
se deberé diligenciar en el formulario tnico nacional. Se en
lindero en comin con el inmueble o inmuebles objeto de solic
trate de predios rodeados completamente por espacio publico

asl se deberé indicar en el formulario Unico nacional.
L]

riencia, en los casos que esta ultima asi se requiera.

bs predios colindantes al proyecto objeto de la solicitud
iende por predios colindantes aquellos que tienen un
jtud de licencia. Este requisito no se exigira cuando se
o ubicados en zonas rurales no suburbanas, por lo que

Paragrafo 2°. A Ias solicitudes de licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico solo se les exigira el aporte
de los documentos de que tratan los numerales 3 y 4 del presente articulo.

Paragrafo 3°. A las solicitudes de revalidacién solamente se le
1, 2, 3, 4 y 6 del presente articulo.

Paragrafo 4°. En las ciudades donde existan medios tecny
informacion electrénica, el curador urbano o la autoridad
expedicion de licencias estaré en la obligacién de verificar por

solicitud, la informacién pertinente contenida en los docume,

articulo.

Esta consulta de verificacion susfituye la presentacion de
solicitante de la licencia, razén por fa cual se entendera que
forma.

s exigirén los documentos de que tratan los numerales

0logicos disponibles de consulta virtual o flujos de
nunicipal o distrital encargada del estudio, trémite y
astos mismos medios, al momento de la radicacion de la
os de que tratan los numerales 1, 3 y 5 del presente

los documentos previamente serialados a cargo del
frente a estos el tramite fue radicado en legal y debida

—DdQ. 2
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En caso de que la informacién correspondiente no se encuentre disponible por medios electronicos, la-misma debera
ser aportada por el solicitante para que se entienda radicada en legal y debida forma.

Paragrafo 5°. La informacion contenida en el numeral 6 del presente articulo, referente a la matricula o tarjeta
profesional de los profesionales intervinientes en el trémite de licenciamiento, deberé ser verificada por el curador
urbano o la autoridad municipal o distrital encargada del esfudio, trémite y expedicion de licencias, al momento de la
radicacion de la solicitud, cuando existan medios tecnoldgicos disponibles de consulfa virtual o flujos de informacion
electronica, de conformidad con lo previsto en los articulos 18 y 19 del Decreto 2106 de 2019.

Esta consulta de verificacién sustituye la presentacion de los documentos previamente sefialados a cargo del
solicitante de la licencia, razén por la cual se entendera que frente a estos el tramite fue radicado en legal y debida

forma.

En caso de que la informacion correspondiente no se.encuentre disponible por medios electronicos,; la misma debera
ser aportada por el solicitante para que se entienda radicada.en legal y debida forma.

Pardgrafo 6°. Ademds de los documentos sefialados en el pmséﬁte articulo, las solicitudes de reconocimiento de la
existencia de.edificaciones se deberan acompaﬁar con les documentos previstos en el articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto

1077 de 2015.

Pardgrafo 7°. Los planos, memorias, copr'as certificaciones y demdés documentos mencionados en la presente
resolucién podrén presentarse de manera impresa, digital y/o electrénica. En eStos dos ultimos casos se debera
garantizar la autenticidad, disponibilidad e integridad del documento.

Iguaimente, las firmas de los solicitantes de la licencia y profesionales podran presentarse de forma manuscrita, digital
y/o electrénica. En estos dos ultimos casos, de conformidad con la Ley 527 de 1999, la Ley 962 de 2005, el Decreto
ley 19 de 2012 y el Decreto 2364 de 2012, compilado este Litimo por el Decreto 1074 de 2015, /a firma electrénica o
digital de los solicitantes de la licencia y de lo§ profesionales intervinientes en el proyecto, tendra la misma validez y
efectos juridicos que la firma autdgrafa, siempre que aquella cumpla con los requerimientos y atributos de confiabilidad

para los fines con los cuales se genera.

()

Articulo 5°. Documentos adicionales para la licencia de construccién. Cuando se trate de licencia de construccion,
ademas de los reqwsrtos previstos en el articulo 1° de la presente resolucion, se deberan aportar los siguientes

documentos:

1. Memoria de los célculos y disefios estructurales.

2. Memoria de disefio de los elementos no estructurales.
3. Los estudios geotécnicos y de suelos. -

4. Planos esfructurales del proyecto.

5. El proyecto arquitectonico, elaborado de cdnfomidad con las normas urbanisticas y de edificabilidad vigentes al
momento de la solicitud. Los planos arquitecténicos deben contener coma minimo./a siguiente informacion:
%

5.1. Localizacion.

5.2, Plantas.

5.3. Alzados o cortes de /a edifi c:acrdn relacionados con /a via publica o privada a escala formal. Cuando el proyecto
esté localizado en suelo inclinado, los cortes deberén indicar a inclinacion real del terreno.

5.4. Fachadas.
5.5. Planta de cubiertas.

5.6. Cuadro de areas.

6. En los eventos en que se requiera la revision independiente de disefios estructurales de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 15 de la Ley 400 de 1997, modificado por el articulo 3° de la Ley 1796 de 2016, reglamentado
por el Decreto 945 de 2017, o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan, se deberén aportar los siguientes

documentos:

. M e -
6.1. Memoria de los célculos y planos estructurales, firmada por el revisor independiente de los disefios estructurales. “f(; LY
2. 2
6.2, Memorial firmado por el revisor mdependtenfe de los diseffos estructurales, ien el que certifique el alcance de la d \)
revisién efectuada. : :
D
— 403 e
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Los eventos contemplados en las normas referidas son: i

a) Edificaciones que tengan o superen los dos mil metros cuadrgdos (2.000 m2) de édrea construida.

b) Edificaciones que tengan menos de dos mil metros cuadradps (2,000 m2) de 4rea construida, que cuenten con la
posibilidad de tramitar ampliaciones que alcancen o superen los|dos mil metros cuadrados (2.000 m2). . |

¢) Edificaciones que en conjunto superen los dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de area construida:

Proyecto compuesto por distintas edificaciones que en conjunto superen los dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de
area construida, cada una de ellas, independientemente de su area.

1 Los proyectos constructivos que generen 5 0 mas unidades de Vivienda para transferirias a terceros.

] r §
d) Edificaciones de menos de dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de drea construida que' deban someterse a
Supervision Técnica Independiente —casos previstos por el articulo 18 de la Ley 400 de 1997 modificado por el articulo

4°de la Ley 1796 de 2016.

‘e) Edificaciones que deban somererse a supervision técnica |independiente debido a comple;rdad procedimientos
constructivos especiales o materiales empleados, solicitada por el Disefiador Estructural o ingeniero geotecnista.

7. Si la solicitud de licencia se presenta ante una autoridad distinta a la que otorgé la licencia original, se adjuntaran las
licencias anteriores, o el instrumento que hiciere sus veces junto con sus respectivos planos. Cuando estas no existan,
- se debera gestionar el reconocimiento de la existencia de edificaciones regulado por el Capitulo 4, Titulo 6, Parte 2,
Libro 2 del Decreto 1077 de 2015. Esta disposicion no sefa aplicable traténdese de solicitudes de licencia de
construceion en la modalidad de obra nueva.

8. Anteproyecto o autorizacion de intervencion sobre bienes de|interés cultural aprobada por el Ministerio de Cultura si
, se trata de bienes de interés cultural del dmbito nacional o porl la entidad competente si se trata de bienes de interés
| cultural de carécter departamental, municipal o distrital, en los términos que se definen en las Leyes 397 de 1997
! y 1185 de 2008 y el Decreto Unico Reglamentario del Sector Cujtura 1080 de 2015. :

}
9. Cuando se trate de licencias para la ampliacion, adecuacion, \modificacién, reforzamiento estructural o demolicion de |
inmuebles somelidos al régimen de propiedad horizontal, copia del acta del érgano competente de administracion de la |
propiedad horizontal o del documento que haga sus veces, segun lo dispenga el respectivo reglamento de propiedad
horizontal vigente, autorizando la ejecucion de las obras solicitadas. Estas licencias deberan acoger Jo establecido en

los respectivos reglamentos.

10. Cuando se trate de licencia de construccion en la modalidad de obra nueva para el desarrollo de equipamientos en
suelo objeto de cesiones anticipadas en los términos del articulo 2.2.6.1.4.8 del Decreto 1077 de 2015, se deberd |
adjuntar la certificacion expedida por los prestadores de serviclos piblicos en la que conste que el predio cuenta con | |
disponibilidad inmediata de servicios ptblicos. Ademas se debd presentar la informacion que soporte el acceso directo |
al predio objeto de cesién desde una via ptiblica vehicular en las condiciones de la nerma urbanistica correspondiente.

Paragrafo 1°. Los documentos sefialados en los numerales 1, @, 3, 4, 5 y 6 deberan presentarse rotulados y firnados
por los profesionales competentes, quienes se harén responsables legalmente de la informacion contenida en ellos. |

Parédgrafo 2°. No se exigiran los estudios geotécnicos y de suelo previétos en el numeral 3 del presente articulo,
cuando el terreno para la construccion de casas de uno y dos pisos del Titulo E del Reglamento NSR-10 presente
condiciones adecuadas. En estos casos, se apon‘aré la investigacion minima. prevista en la seccion E.2.1.1 del i

mencionado Reglamento.

{ . Paragrafo 3°. Cuando se trate de licencias de construccion en la modalidad de obra nueva, se debera diligenciar y
| aportar el anexo de construccion sostenible previsto en la resolucién que adopta el farmulario unico nacional, o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.”.

i 3. “;Una modificacién que afecta la fachada o el entorno estético del conjunto, aunque se realice dentro del limite de

una propiedad privada, se considera una intervencion Sobre|bienes comunes esenciales conforme a la Ley 675 de

2001?
Respuesta l
Al respecto de los Bienes Comunes Esenciales, el articulo 3 de la Ley 675 del 03 de agosto de 2001 “Por ]
medio de la cual se expide el régimen de propiedad horizontal”, define este tipo de bienes en los siguientes .a;ﬁ
términos: i

“Bienes comunes esenciales: Bienes indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion y seguridad del
edificio o conjunto, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular. Los demas
tendran el caracter de bienes comunes no esenciales. Se reputan bienes comunes esenciales, el terreno sobre o

—_— - Lt Pt
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bajo el cual existan construcciones o instalaciones de servicios publicos bésicos, los cimientos, la estructura; las
circulaciones indispensables para aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones generales de servicios
publicos, las fachadas y los techos o losas que sirven de cubiertas a cualquier nivel.”

(Lo resaltado fuera de texto)

En respuesta a su pregunta, se precisa que las intervenciones en fachadas constituyen intervenciones
sobre Bienes Comunes Esenciales, de conformidad con lo establecido en el articulo 3 de la Ley 675 de

2001,

4. “;Se requiere autorizacion previa por parte de la Asamblea General de Copropietarios para realizar modificaciones
visibles desde el exterior, incluso si estas no afectan estructuralmente el edificio?

Respuesta !

De acuerdo con lo estipulado por el numeral 9, articulo 5 “Documentos adicionales para la licencia de
construcciéon”, de la Resolucion 1025 de 2021, se requiere autorizacion del Organo competente de
administracién de la propiedad horizontal o“del documento que haga sus Veces, segun lo disponga el

respectivo reglamento de propledad horizontal vigente,

5. “4Qué implicaciones J‘ega!es o0 sanciones existen si un propietario realiza este tipo'de modificaciones sin contar con la
respectiva licencia urbanistica ni autorizacion del érgano competente del conjunto residencial?

Respuesta

Al respecto, me permito informarle que la funcion del curador se encuentra encaminada a la expedicion de
Licencias urbanisticas, dando cumplimiento a la normatividad vigente, tal y- como lo establece el articulo
101 de la Ley 388 de 1997, madificado por el Articulo 9 de la Ley 810 de 2003, el cual dispone:

“El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacion, urbanismo,
construccion o demolicién, y para el lotea o subdivision de predios, a peticién del interesado en adelantar proyectos de
parcelacion, urbanizacién, edificacion, demolicién o de loteo o subdivision de predios, en las zonas o éreas del
municipio o distrito que la administracion municipal o distrital le haya determinado como de su jurisdiccion.

La curaduria urbana implica el ejercicio de una funcién publica para la verificacidn del cumplimiento de las normas
urbanisticas y de edificacion vigentes en el distrito o municipio, a través del otorgamiento de licencias de urbanizacion y

de construccion (...)".

Lo anteriar se encuentra reiterado en los articulos 2.2.6.6.1.1 y 2.2.6.6.1.2 del Decreto 1077 de 2015, que
preven:

“Articule 2.2.6.6.1.17 Curador Urbano. El curador urbana es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir
licencias de parcelacién; urbanizacion, constriceion y subdivision de predios, a peticion del interesado en adefantar

proyectos de esta indole.

Artlculo 2.2.6.6.1.2 Naturaleza de la funcion del curador urbano. El curador urbano ejerce una funcién publica para la
verificacion del cumplimiento de las nommas lurbanisticas y de edificacién vigentes, a través del otorgamiento de
licencias de parcelacion, urbanizacion, subdivision y.de construccion’”

En virtud de lo expuesto, le informo que el Curador Urbano no es la autoridad competente para establecer
implicaciones legales o sanciones a las de incurre un propietario si realiza modificaciones sin contar con la

respectiva licencia urbanistica.

En caso de existencia de una posible infraccién urban(stica, debera acudir a los inspectores de policia,
quienes de acuerdo con el articulo 206 de la Ley, 1801 de 2076 “Por la cual se expide el Cédigo Nacional
de Pohcfa Yy Conwvencra ( tlenen la competencia para ejercer funcmnes de controf urbano e lmponer las

existencia de [a respectiva licencia de construccién, asi como el cumplimiento de las d|5p05|crones
normativas de la misma; lo anterior dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 135 de la citada ley, el
Decreto Ley 1421 de 1993, modificado por el numeral decimo del articulo once de la Ley 2116 de 2021 y el
articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 14 del Decreto 1203 de

2017.

O"
Lo ns
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6. ‘“sLa Circular No? 2021EE0090167 de la Secretaria Distri
propietarios dentro del régimen de propiedad horizontal? ¢ Qui

Respuesta

Es importante precisar que la Circular 2021EE0090167 fu
y Territorio el 5 de agosto de 2021, y estuvo dirigida a los
Planeacion, Curadores Urbanos y demas autoridades e
urbanisticas, quienes, en su calidad de autoridades admi
garantizar el cumplimiento de las disposiciones y orientaci

7. “En caso de que un propietario incurra en una modificacion
que debe seguir la administracion del conjunto para denun
urbanisticas o de policia?"

8. ‘¢lLa existencia de manuales de convivencia y reglamentos i
autoridades urbanas o de control como soporte para solicitg
fachadas afectadas?”

Respuesta

Al respecto, me permito informarle que la funcién del cur

ALE;

I de Planeacion tiene caracter vinculante para los.
autoridad debe hacerla cumplir?

e adoptada por el Ministerio de Vivienda, Ciudad
Alcaldes, Secretarios Municipales y Distritales de
ncargadas del tramite y expedicion de licencias

inistrativas competentes, son los responsables de
iones contenidas en dicha circular.

sin los permisos necesarios, ¢cudl es el procedimiento

ciar formalmente esta situacion ante las autoridades

intemos del conjunto puede tener efectos juridicos ante

r el desmonte o restitucion del estado original de las

dor se encuentra encaminada a la expedicion de

Licencias urbanisticas, dando cumplimiento a la normatividad vigente, tal y como lo establece el articulo
101 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Articulo 9 de la Ley 810 de 2003, el cual dispone:

“El curador urbano es un particular encargado de: estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacion, urbanismo,

construceion o demolicion, y para el loteo o subdivision de pred|
parcelacion, urbanizacion, edificacion, demolicion o de loteo
municipio o distrito que la administracién municipal o distrital le }

0s, a peticion de/ interesado en adelantar proyectos de
o subdivisién de predios, en las zonas o areas del
aya determinado como de su jurisdiccion.

La curaduria urbana implica el ejercicio de una funcion ptblica para la verificacién del cumplimiento de las normas

urbanisticas y de edificacion vigentes en el distrito o.municipio,
de construccion {...)".

2 fravés del otorgamiento de licencias de urbanizacion y

Lo anterior sé encuentra reiterado en los articulos 2.2.6.6.1.1 y 2.2.6.6.1.2 del Decreto 1077 de 2015, que

preven:

“Articulo 2.2.6.6.1.1 Curador Urbano. El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir

licencias de parcelacién, urbanizacion, construccion y subdivi
proyectos de esta indole.

ion de predios, a peticion del interesado en adelantar

Articulo 2.2.6.6.1.2 Naturaleza de la funcion del curador urbano. El curadoer urbano ejerce una funcion publica para la
verificacién del cumplimiento de las normas urbanisticas y dle edificacion vigentes, a través del otorgamiento de
licencias de parcelacion, urbanizacion, subdivision y de construgcion™

En virtud de lo expuesto, me permito informarle que el Curador Urbano no es la autoridad competente para
indicar el procedimiento que deba adelantar la administracion del conjunto con el fin de denunciar
formalmente esta situacién ante las autoridades urbanisticas o de policia, ni para determinar si los

manuales de convivencia y reglamentos internos de
autoridades urbanas o de control, como soporte para
original de las fachadas afectadas.

9. “¢En el conjunto que administramos se tienes casa y apd
aprovechables por parte de los duefios? ¢De qué manera?"

JEs posible aprovechar es!as areas instalando! algtun tipo
material?

10.

conjunto pueden tener efectos juridicos ante
solicitar el desmonte o la restitucion del estado

rtamentos con lerraza y/o balcones, estas areas son
de: cubierta, pérgola, cerramiento en vidrio o en otro

que caracteristicas deberia tener esta intervencion, ep¢ -

11. ¢De ser posible intervenir las areas de terraza y/o balcones
cuanlo a érea ocupada, materiales, caracteristicas de la intervencion? , (8 JANZ 4'
\g (o)¢
"3 ' 2°

4
Mie)
1 . i

St - ) &

U
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Respuesta

Estas areas podran ser aprovechables en |a medida ‘que se dé cumplimiento a los lineamientos y

disposiciones del Decreto 1077 de 2015 a lo previsto por el Plan de Ordenamiento Territorial, y previa
obtencién de la correspondiente licencia.

A renglén seguido, estas intervenciones deberan cumplir con lo establecido en la Seccion 1.27 “Aplicacion
de normas Urbanisticas en funcién de actuaciones en Edificaciones”, regulada por el Anexo N° 5 “Manual
de Normas Comunes a los Fratamientos Urbanisticos”, que forma parte integral del Plan de Ordenamiento
Territorial seglin lo establecido en el literal'e) del numeral 4°, articulo 607 del Decreto Distrital 555 de 2021,
y adoptado mediante el Decreto Distrital 466 del24 de diciembre de 2024, "Por medio del cual se actualiza,
complementa y precisa el Anexo No. 5 ‘Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos” del

Dectreto Distrital 555 555 de 2021"

Adicionalmente, la Seccién 7.1 del mencionado Anexo, desarrolla un analisis referente a las estructuras
livianas en los siguientes términos:

“SECCION 7.1. ESTRUCTURAS LIVIANAS

De conformidad con la Circular 2021EE090167 de 2021 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y. Territorio, las estructuras
livianas en edificaciones, en los términos alli estipulados, no requieren licencia de construecion.

-Asl mismo, en lo que refiere a Estructuras Livianas en Edificaciones, la circular enimencion sefiala que, (...) “En todo
caso, para ‘la instalacion y/o ensamble de estructuras livianas en edificaciones, zonas comunes de uso exclusivo,
antejardines, azoteas, terrazas, retiros, fachadas, aislamientos, sétanos y patios se deberéa cumplir con:

a) Las normas referentes al uso y aprovechamiento del suelo del respectivo municipio o distrito,
b) Los reglamentos de propiedad horizontal y las narmas que regulan los servicios publicos domiciliarios:

¢) La prevencién de dafos que se puedan ocasionar a terceros, y en caso (e que se presenten, responder de
conformidad con las normas civiles que regulan la materia.

d) La verificacion de las condiciones de seguridad ante vientos, lluvias, granizo, sismos e incendios.”
En este sentido, las normas referentes al aprovechamiento del suelo en el ambito del Distrito Capital, establecidas en el

Decreto Dfstntél 555 de 2021, sefiala que todas las dreas cubiertas de las_edificaciones, con excepcion de
delerminados elementos arquitecténicos. hacen parte de la_definicidn_de é&rea construida. (Ver SECC!%N 1.1.

CONCEPTOS Y DEFINICIONES)

Asi mismo. las variaciones volumelricas, como areas bajo cubierta inclinada, altillos, mansardas y mezanines, hacen
parte de las dreas construidas incluidas en el indice de construccicn, y se contabilizan como piso. (Ver SECCION 1.3.

ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES) |

En ese orden, las estructuras livianas que Incluyen cubiertas de cualquier tipo, configuran drea construida, la*
cual debe ser contabilizada en_los proyectos agrobados a través de las licencias correspondientes, y sujeta a

las normas urbanlstrcas carrespondien tes

Asl mismo, las estructuras !Manas que’ incluyan elementos de soporte como vidrio, madera o metal, constituyen
elementos no estructurales que deben contar con dfseno slsmico, objeto de certifcac:dn por parte del constructor

dentro de los trémites de licencias.

La norma de estructuras livianas aqui contenida, no aplica para lo establecido en el articulo 226 del Decreto Distrital
555 de 2021.”

(Lo resaltado fuera de texto)

13. ¢De ser posible esta intervencion, es necesario ajustar los coeficientes de la unidad residencial?

Respuesta

Al respecto, me permito informarle que la funcién del curador se encuentra encaminada a la expedicion deNz

Licencias urbanisticas, dando cumplimiento a la normatividad vigente, tal y como lo establece el articulo
101 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Articulo 9 de la Ley 810 de 2003, el cual dispone:

:\mR
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“El curador urbano es un particular encargado de estudiar, Ir;

amitar y expedir licencias de parcelacion, urbanismo,

construccién o demolicion, y para el loteo o subdivisién de pre iPs a peticion del interesado en adelantar proyectos de

parcelacran urbanizacion, edificacién, demolicion o de loteo

o subdivision de predios, en las zonas o dreas del

municipio o distrito que la administracién municipal o. distrital le haya determinado como de su jurisdiccion.

La curaduria urbana implica el ejercicio de una funcién public
urbanisticas y de edificacién vigentes en el distrito o municipio; &

de construccion (...)".

a para la verificacion del cumplimiento de las normas
través del otorgamiento de licencias de urbanizacion y

Lo anterior se encuentra re:terado en los artlculos 226.6.1.1y 226.6.1.2 del Decreto 1077 de 2015, que

prevén:

“Articulo 2.2.6.6.1.1 Curador Urbano. El curador urbano es u
licencias de parcelacién, urbanizacion, construccion y subdivis)
proyectos de esta indole.

Articulo 2.2.6.6.1.2 Naturaleza de la funcién del curader urbang.

0 particular-encargado de estudiar, tramitar y expedir
jon de:predios, a peticion del interesado en adelantar

El curador urbano ejerce una funcion publica para la

verificacion del cumplimiento de las normas utbahisticas y c{e edificacion vigentes, a través del otorgamiento de

licencias de parcelacién, urbanizacion, subdivision y de construc

En virtud de lo expuesto, me permito informarle que el Cy
indicar si deben o no ajustar los coeficientes de la unidad

14. Teniendo en cuenta que dicha intervencion, en algunos caso$

residencial, /se requiere permiso de la Administracion, Conse

Respuesta

De acuerdo con lo estipulado por el numeral 9, articulo
construccion”, de la Resolucion 1025 de 2021, se

cion”

rador Urbano no es la autoridad competente para
residencial.

modificaria la presentacion de la fachada de la unidad
jo de Administracion o Asamblea para realizarla?

b “Documentos adicionales para la licencia de
equiere autorizacion del érgano competente de

administracion de la propiedad horizontal o del documanto que haga sus veces, segun lo disponga el

respectivo reglamento de propiedad horizontal vigente.

NOTA:

La expedicién de este concepto no otorga derechos ni ebligaciones a §
Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

u peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, -ni legaliza o autoriza construccién, modificacién o adecuacion,

refiriéndose Gnicamente a la viabilidad del uso y! las condiciones de edif
la informacion suministrada por el solicitante, la cual remblmos bajo el f
dejara sin efecto el contenido del mismo. ’

Cordialmente,

icabilidad dada |a ubicacién del predio; se expide con base en

rincipio constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia

e - pag..g
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