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REFERENCIA: CONCEPTOiDE NORMA N° CU3-25-6135

Respetados Sefores:

En atencién a su solicitud, me permito informarles que de eonformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.%, el predio se. localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Centro Histérico en
Tratamiento de Renovacién — Plan Especialide Manejo y Proteccion - Centro Histérico de Bogota (PEMP-
CHB) con la siguiente estructura normativa: | 2

ZONIFICACION

-

' DIRECCION ACTUAL: CL 18 13A 03/ 13 CHIP: AAADO30WRSK / AAADO30WRRU

]

LOCALIDAD: SANTAFE | i : BARRIO: LA CAPUCHINA

UPL: CENTRO HISTORICO ~ PEMP — CHB| Decreto: 555 de 2021 — Resolucion 0092 de 2023,

Area de Actividad: M3 CORREDOR DE METRO Y SECTORES CON
TRATAMIENTO DE URBANISTICO DE RENOVACION POR
REDESARROLLO Y DESARROLLO. |

Tratamiento: Renovacion urbana por reactivacion de
sectores esiratéqicos. (RU?) — N4

De conformidad con la informacion suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la Secretarla
Distrital de Planeacion, el predio presenta:la Siguiente condicion: :

1. Sectores consolidados

Los predios hacen parte de !a- delimitacién en el mapa n.° CU-5.3 “Sectores Consolidados” que hace
parte de la cartograﬂa del Decreto 555 de 2021, se rigen por el tratamlento urbanistico que corresponda
y los criterios de asignacion que estableoe el Decreto en mencion.

Cuando estos predios no cuenten con plano urbanistico, de localizacion y/o topografico exnstentes 0]
exista deterioro cartografico o falta de datos, pero. cumplan con las condiciones establecidas én el
presente plan, podran hacer uso excepmonal del plano de manzanal catastral como soporte tecnico
cartografico para adelantar tramites de actuaciones urbanisticas correspondientes a- licencia de
construccion en cualquiera de sus modalidades, reconocimiento de edificaciones o subdivision en la
modalidad de reloteo y: de urbanizacion exclusivamente en la modalidad de reurbanizacion. En ese
“caso, el Curador o Curadora Urbana es quien-deberéa verificar que-el-predio cumpla con las condiciones
establecidas.

2. El predio hace parte del Area de influencia del Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Histérico
de Bogota — PEMP — CHB aprobado mediante Resolucion 0088 del 06 de abril de' 2021 “Por la cual se
aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Historico de Bogota, declarado
como bien de interés cultural del ambito Nacional”, modificado parcialmente por la Resolucién 0092
del 24 de febrero de 2023 “Por la cual se modifica la Resolucion 88 de 2021, “por la cual se aprueba el
Plan Especial de Mangjo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogota, declarado como bien de
interés cultural del ambito Nacional”,

Al respecto, el articulo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta Ia
revision, general del Plan de Ordenam:ento Territorial de Bogota D.C.”, indica:
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“La norma aplicable al area afectada y la zona de
definida en la Resolucion 088 de 2021 del Ministerio d

influencia del Centro Histérico de Bogota, esta
b Cultura "Por la cual se aprueba el Plan Especial

de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de
del ambito Nacional, o la que la modifique o sustituya.’

Bogota, declarado como bien de interés cultural
(Sublineas fuera de texto).

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro

Historico de Bogota — PEMP- CHB, presenta la estruct

ura normativa que se menciona a continuacion:

Tratamiento Urbanisti
corredores de la red de {
NORMA URBANA GENERAL z

co: RU1 — Renovacién urbana por reactivacion frente a
ransporte publico masivo

PLMB y con tratamiento

Area de Actividad Malfiple 3: AA-M3. Corredores de renovacion urbana frente a la

urbanistico de desarrollo.

Nivel de Intervencion:
lotes sin edificar.

T

NORMA URBANA ESPECIFICA En Zona de Influencia.

Se aplica a inmuebles sin valor
patrimonial ubicados tanto en el Area
Afectada como en la Zona de
3 | Influencia de los BIC del grupo
N4 - Sin Valores ¥ | rhano o arquitectdnico. Estegni\?el
busca consolidar las calidades que
brindan unidad al conjunto vy
mantener (o) recuperar las
caracteristicas particulares del

Colindante con inmue!

contexto del BIC en términos de
unidad de paisaje, trazado, perfil
urbano, implantacion,  volumen,
materiales, uso y edificabilidad
(alturas, paramentos, indices de
ocupacion y volumenes edificados),
entre otros.

les Nivel 4.

T BDemolicion total, obra n

Tipos de Obras permitidas reforzamiento estructurg

leva, maodificacion, réparaciones locativas, primeros auxilios,
|, consolidacion y ampliacién para adecuarse al contexto

urbano, y adecuacion funcional.

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencion 4

. en Zona de Influencia y no colindantes con

BIC, no aplica Entidad responsable en el régimen de

autorizaciones para intervenciones; esto de

acuerdo con lo estipulado en el articulo 42 de la Resolucion 0092 de 2023.

En todos los niveles el tratamiento de fachadas y acab
publico que expida o actualice la autoridad responsable ¢
ser tenido en cuenta por la totalidad de autoridades urban

INDICE DE OCUPACION MAXIMO: 70 %
ALTURA BASE: 15.0 mts. (Plano 26 Resolucion 0092 d

La altura base definida en metros, es aquella dada por
manzana en €l ambito PEMP-CHB.

En Zona Influencia, es la altura base para el calculo d
urbanisticos de renovacion urbana en las modalidades
tratamientos.

En terreno plano para la altura base que aqui se trata y |
componente, en todos los casos el nivel cero (0) se fija a
plano de fachada y sobre el espacio publico. En el caso d
nivel cero (0) corresponde a la cota natural del terreno en

ados debera supeditarse al manual de espacio
e la materia en el Distrito Capital, el cual debera
sticas.

e 2023).

el contexto de la unidad de paisaje para cada

e la edificabilidad adicional en los tratamientos
RU1. y la minima a desarrollar en todos los

A altura maxima permitida definida en el siguiente
partir del punto mas bajo del predio medido en el
e predios en pendiente o con mas de un frente, el
toda la extension del lote. A partir de esta cota la

altura maxima permitida sera la asignada en el Plano refefido a las Alturas permitidas.
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ALTURA MAXIMA PERMITIDA: 24.0 mts (Plano 26 Resolucion 0092 de 2023)A

La altura maxima permitida definida en metros para cubiertas inclinadas es aquella gue toma como
referencia el punto mas alto de la cumbrera y para cubiertas planas es aquella que se mide hasta el
acabado final'de |la cara superior de la cubierta.

La altura maxima permitida se establece a partir de las siguientes condicionantes:

Para los inmuebles nivel 4, la asignacion de altura maxima permitida se podra establecer para el tramo
frontero, entendido como el primer cuerpo de la-edificacion hasta el patio interior o la primera edificacion,
con una dimension maxima-de 20 metros en el area de influencia, en los cuales se debera desarrollar fa_
altura maxima permltlda

Para los predios nivel 4 en zona de influencia, cuando el predio o el proyecto contemple dos o mas frentes,
la asignacion de la altura maxima podra ser la mayer de las alturas indicada en el Plano No. 26 Alturas
permitidas y aplicara para la totalidad del predio'o englobe de predios.

.En el caso de tratarse de un predio colindante con edificio plataforma, la nueva plataforma debe empatar
de manera estricta. Si las dimensiones del predio lo permiten, se podran desarrollar edificaciones
adicionales sobre la plataforma, aislandose 1/3 de la altura de |a edificacion mas alta, sin que sea menor a
5 metros y cumpliendo con las normas de altura base y aislamientos.

En caso de no existir colindancia con BIC para determinar la distancia de ubicacion de la torre, esta debera
tener una distancia minima de 3 metros contados desde |a linea de fachada de la plataforma hasta la linea
de fachada de la torre sobre el frente del predio.

Las culatas que se generen deben cumplir con las normas generales establecidas en el PEMP CHB.

En predios nivel 4 con tratamiento urbanistico de renovacion urbana en las modalidades de RU1,
nuevas edificaciones podran desarrollar hasta 2 pisos adicionales a la altura maxima permitida, sin superar
una altura mayor a 7 metros adicionales, siempre que cumplan con:

1. Un piso adicional por tener frente a espacio publico efectivo, corredores de comercio y servicios,
vias de acceso peatonal restringido o malla vial arterial y al menos el 20 % del area construida en
- primer piso sea de acceso libre y afecta al uso publico. ;

2. Un piso adicional por destinar en primer piso al menos el 20 % del area construida para usos
relacionados con la industria artesanal (IA), y/o para servicios artisticos y recreativos (SAR).

Los pisos adicionales deberan estar ubicados a partir de'la cota superior establecida por [a altura maxima
permitida. En caso de no cumplir con las condiciones anteriores para acceder a los dos pisos adicionales y
para acceder a la altura maxima permitida, se podra pagar al Fondo Cuenta para el Cumplimiento o
Compensacion de Cargas Urbanisticas por Edificabilidad del Distrito o el que haga sus veces.

El Fondo Cuenta para el Cumplimiento o Compensacion de Cargas Urbanisticas por Edificabilidad creado
por el Acuerdo Distrital 682 de 2017 o la norma que lo medifique, complemente o sustituya, debera
establecer mecanismos para que los recursos preducto del recaudo que trata el presente articulo, asi como
de los correspondientes  rendimientos financieros, sean destinados para la financiacion de los programas,
proyectos y acciones previstos en el presente plan:

Para aquellos predios que puedan desarrollar altura adicional de acuerdo con lo previsto en lo aqui
mencionado, debera -garantizarse que desde los espacios publicos de categeria excepcional prevalezca el
perfil urbano existente sin que las volumetrias adicionales alteren el perfil original.

ACOMETIDAS Y CABLEADO
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Las acometidas y cableados de servicios publicos de los

soterrados y acogerse a lo establecido en el programs

administracion distrital.

Se prohibe la instalacién exterior de cualquier tipo de ca
fachadas o cubiertas del cuerpo frontal de la edificacién
fachada o al interior del predio siempre que el sistema

sismorresistente. Las instalacipnes especiales, contadore

contar con la autorizacion de la administracion distrital.

AISLAMIENTOS

No se exigen aislamientos laterales ni posteriores siemp

habitabilidad previstas en el PEMP CHB.

En caso de restituciones de tramos frontales orinternos d
proporcion de la altura maxima del tramo recuperado.

ALERO (VOLADIZO)

En inmuebles nivel 4 se permite el desarrollo de aleros c

predios localizados en el area afectada deben ser
de soterramiento de redes que implemente la

pleado o acometidas de servicios publicos en las
las mismas deben ser canalizadas dentro de la
constructivo lo permita de acuerdo con la norma
8s, registros y accesos a subestaciones deberan

re y-cuando se eumplan con las condiciones de

e edificaciones, la obra nueva debera aislarse en

on un maximo de 0.70 metros de vuelo medidos a

partir del paramento de la edificacion y sobre el espacio publico. No se permiten los falsos aleros. El alero

debe corresponder obligatoriamente con la continuidad de

ALTURA DE PISO

Es la equivalencia en metros de la altura permitida en
placas de division estructural horizontal de una edificacid
de 2.25 metros para modificaciones interiores o subdivisi
sera como minimo de 2.40 metros y debera contar con la
iluminacion y ventilacion natural. Para los usos dotacion
Plan Maestro correspondiente o el instrumento que lo
alturas superiores a la altura maxima permitida, sefaladas

' ANTEJARDINES

En inmuebles con nivel de intervencién 4 no se perm
gue los predios formen parte de unidades de palsaje
tipoldgica.

CERRAMIENTOS

No se permiten cerramientos contra espacio publico en g
Unidades de Paisaje donde los: cerramientos con ante
embargo, es obligatorio el cerramiento de proteccién te
hasta la presentacién del proyecto, dicho cerramiento
acabados acordes al enforno y una altura minima de 1,8
predio colindante de' menor altura en toda su longitud ¢
existentes. Los cerramientos de obra provisionales de
colectivos del ambito PEMP-CHB o temas de divulgacion

CUBIERTAS

Se permite el uso bajo cubierta siempre y cuando form
volumetria original ni la fachada principal. Para que se
debera ser de 2.20 mefros contados desde el nivel Ui
inclinaciones originales de la cubierta.

| faldén de la cublerta inclinada.

pisos, medida entre las caras superiores de las
n. La altura libre entre placas sera como minimo
bnes, para obra nueva la altura libre entre placas
5 condiciones de habitabilidad correspondientes a
ales, la altura entre placas sera la que defina el
reemplace; en ninglin caso se podran p!antear
en el Plano No. 26 Alturas permitidas.

ite la construccion de nuevos antejardines salvo
dende los antejardines sean una caracteristica

bra nueva salvo que los predios formen parte de
jardines sean una caracteristica tipoldgica. Sin
mporal para los casos de lotes sin construccion,
puede ser sin transparencia con materiales y
0 metros y que no supere la altura bajo alero del
on empate estricto con la altura de los linderos.
beran promover iniciativas de arte urbano con
de los patrimonios.

e parte integral del Gltimo piso y no se altere la
a habitable la altura libre bajo -cubierta inclinada
il de la placa hasta la cumbrera sin alterar las
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Se permiten las terrazas y cubiertas ajardinadas en nuevas ampliaciones tanto en Area Afectada como en
Zona de Influencia, deben tenerse en cuenta las condiciones técnicas necesarias para la proteccion de los
inmuebles patrimoniales.

CULATAS

Las culatas existentes o las que resulten por diferenciasi de pendiente de las cubiertas y/o de las alturas,
entre construcciones existentes y las resultantes en terreno inclinado, deben ser tratadas con acabados de
fachada y materiales acorde a los utilizados en el contexto, muros verdes u otras alternativas viables y
convenientes, incluido expresiones artisticas conforme a las normas-distritales en la materia, previa
autorizacion de la autoridad competente.

En terrenos inclinados (con pendientes superiores al 12 %), las culatas que se generen, por la diferencia de

alturas dada la inclinacién de la linea de nivel del-terreno, en ningln caso podran superar los 3 metros
escalonadamente y deberan cumplir con las nermas para el manejo de culatas.

EMPATES DE CUBIERTA

Los empates podran ser estrictos con los angulos de cubierta, aleros y veladizos sin sobrepasar el punto
mas alto de la cumbrera colindante o podran trazarse a partir de una linea recta cuyo punto mas alto sea la
cumbrera colindante dandole acabado a las culatas resultantes.

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

No se exige para proyectos de vivienda. Para el resto-de |os usos en predios nivel 4 |a exigencia estara
determinada por las normas distritales que actualmente regulan la materia.

Elementos del Equipamiento Comunal Privado ECP B

Areas que se pueden contabilizar como ECP Al C.“.“[e 19 3¢ plegaiEs
contablllzaricomo ECP
+  Antejardines
« Zonas verdes -
s Plazoletas s Areas de estacionamientos y
= Areas de disfrute para la comunidad - circulacion vehicular
» Areas de acondicionamiento fisico : - : e Cuartos de bombas o de
« Salones comunales i : . mantenimiento
« Areas de estar S s Subestaciones eléciricas
« Areas de.administracion y porterias - : ; s Cuartos de acopio
« Barios publicos o comunales = Depositos privados
s Depositos de uso comun | & Areas de circulacion para
s El porcentaje restante de destinacion del eqanpamlento comunal privado, acceder a las @ unidades
puede destinarse a: estacionamientos para bicicletas u otros vehiculos-de privadas
micro movilidad y para personas en condicion de discapacidad, y sus dreas
de maniobra. ‘

\Exigencia de equipamiénto comunal/privado

Exigencia minima de ECP

Tratamientos de Mejoramiento Integral

Usos  diferentes al
- Residencial

El'equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las dreas comunes gue no'sean de uso 'exclusivo.

Cuando se plantean usas distintos en un mismo proyecto, el calculc de ECP se debe realizar sobre el drea construida en el

10 m2 por cada 120 m2 de area construida en el uso.

péag. 5

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
! NIT: 51.630.853-4

e s

E

uso para cada uno de los usos planteados.

Las normas sobre equipamiento comunal privado para el use

previstas en el presente Manual.

Soluciones Habitacionales con Servicios seran las adoptadas mediante reglamentacion especifica. Entre tanto, aplican las

residencial en las categorias de Vivienda Colectiva y

del tratamiento de Conservacion.

No se exigira equipamiento comunal privado a los inmuebles con niveles de intervencion 1, 2 y'3, regulados por las normas

Destinacion del equipamiento comunal privado

Porcentaje minimo del area de il FER §
ECP exigida Destinacion del'ECP
40% Zonas Verdes y recreativas en areas libres
20% Servicigs comunales en areas construidas
; Puede destinarse a: estacionamientos para bicicletas u otros vehiculos de
Restante micro movilidad, para personas en condicién de discapacidad, y sus dreas
de maniobra.

HABITABILIDAD

Para el desarrollo de usos residenciales, todos los espacips como las alcobas y demas espacios habitables

deben ventilarse e iluminarse directamente desde el exte

rior o por'medio de patios con un lado minimo de

3 metros, salvo los bafios, cocinas, depositos, closets, espacios de servicio, halls y corredores, los cuales

podran ventilarse por ductos o ventilacion mecanica.

En espacios de uso publico debera darse cumplimiento a
universal en condiciones de comodidad, seguridad, igu
especial aquellas personas en situacién de discapacidad,

acciones afirmativas. En caso de no pader cumplir dichas

la normativa vigente para permitir la accesibilidad
aldad y autonomia para todas las personas, en
movilidad reducida y grupos etarios que ameriten
condiciones por afectacion al patrimonio cultural

debera presentarse una solucion viable en el anteproyecto de intervencion. Esto aplica también para los

estacionamientos de discapacitados.

PATIOS

Los patios originales existentes deben conservarse, en ¢
minimas exigidas, segln lo establecido sobre el indice d
las nuevas areas libres y patios se debe' garantizar la per
del cual el 40 % debera contar con arborizacion nativa sin

Se pueden cubrir Ginicamente con estructuras desmonta
edificaciones de conservacion, en materiales trasltcidos
permanente y sin que se pierda su condicién de patio.

En el area libre del patio solo se podran instalar el
complementen el uso principal del inmueble. En ningun
ampliar el uso de comercio y servicios de forma perj
condicion de area libre.

PLATAFORMA
Las plataformas no deberan supera la altura de 10 metro

la placa sin contar el antepecho. Después de dicha altur
condiciones urbanisticas establecidas en el PEMP-CHB.

umplimiento de |as dimensiones y las areas libres
e ocupacion en el PEMP-CHB. En todo caso, en
rmeabilidad del suelo en una proporcion del 80 %
que afecte la estructura portante del inmueble.

bles, autonomas, separadas y no ancladas a las
b transparentes, permitiendo la circulacion de aire

ementos desmontables y no permanentes que
caso. la superficie del patio podra ser usada para
nanente, debiendo permanecer siempre con su

a podra desarrollarse la torre cumpliendo con las
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SALIDAS A CUBIERTA, CUARTOS DE MAQUINAS Y EQUIPOS ESPECIALES

Las instalaciones y salidas a cubierta no deben superar una altura mayor de 3.00 metros. No contaran para
la determinacion de la altura maxima permitida y deberan localizarse por fuera de las visuales del plano de
fachada. Cualquier elemento de remate diferente a los mencionados sera contado como un piso adicional.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

En inmuebles nivel 4 se permite la construccion de nuevos sétanos, siempre y cuando no afecten a la
estabilidad estructural de los predios colindantes de acuerdo con las normas vigentes.

En terrenos inclinados se podra considerar la pOSIbIlldad de generar ampliaciones aprovechando |a
diferencia de nivel del terreno sin que se altere el tlpo arquitecténico’ del inmueble. Adicional a
estacionamientos, se podran localizar en sétanos y semisétanos los usos permmdos por area de actividad

segun el régimen de uso previsto en PEMP-CHB S|empre y cuando se garanticen las condiciones de

habitabilidad descritas anteriormente,
En ningun caso se permitiran los semisotanos frente al espacio publico, solo se permitiran por inclinacion

del terreno y deberan manejarse unicamente al interior del predio. Las condiciones de acceso a los sétanos
y semisotanos deberan darse por la malla vial de menor jerarquia

TANQUES DE AGUA

Se prohibe la construccion de fanques aéreos de almacenamiento de agua en el area afectada. En la zona
de influencia se permiten siempre y cuando eumplan con las condiciones establecidas en |la NSR-10 del 97
o la norma que la modifigue, complemente o sustituya.

usos

En relacion con los usos permitidos en el predio, el Anexo 8 — Cuadro 1 de la-resolucion 0092 de 2023
(PEMP-CHB). permite los que se relacionan a continuacion siempre que cumpla las condiciones generales
para usos principales, notas generales y las correspondientes acciones de mitigacién ambientales segin
sea el caso asi: :
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CONDICIONES QUE SE DEBEN CUMPLIR SEGUN EL USO PROPUESTO !
|
. |
Articulo 52, Condiciones de los uses principales (P) T
_ peneps o | |
Todos ios usos pring f llarse en Iz 2 dél predio loscasosde {
mmmumnu,mmnmnvmummmu |
condicinnes: I
|
|
1. EnAA-M1 frente 3 corredores M:Mymﬂmmmmommilnmm B B % sguientes cond |
dispaner uscs diferentes al resdencialen primer piso. - ;@mnmuﬁegm&wmmhsimumammmm“u :
* i | = - 3 i =¥ i £ ' ‘Jl' Kook “!.u*‘r!”*'n"uﬂh !
mMMymmhmammuﬁmmaymmmmmdﬂanmﬂ ol pab R A e de impacta de la |
Jcousirulila oias peatnates, Mk metion 1 & pmry segutiio pid [0 pl talifina se Seten Is Ly 1801 de 2015 -Coigo de Nacionsl de Segurdady Comivenci Cicladana y 1 norma que l
disponer uses diferentesal r smmﬂcnnmaﬁcamh&muehlsmfmteah i wmﬂadmm il 4 [
Avenidz de los Comunercs q D&Mprﬂtﬁwl@emmnmmmmhmwh |
| i Ao 2 RN ES: L i
; | i |
Articulo 53. Condiciones generales de los uses complementarios (C Har fo 1. En (54 y 55 se pa sines y 10s 523 bk paralaventay !
’ - dbmnmdﬂumunmmwm:lmu&m&mmm 1
Los inmuebies tipo T1 y T2 clasificados con nivel de intenvencin 1,2 y 3 localizados en 2rea de para los iy Ia Avenida liménez, rlmtruuuhm-iehs !
actividad residencial AA-R podrin de oS uss i artnstSLﬁzmeMm ;ann"qm. ST P
la dad del predio s pr qupeggl.. a corrady ¥ Servicios $ i i i 2 i
cmmnuadns,viaspeamhsormhvﬁlartemh_ . Para los usos ¢ ST1,5AR1ly ardgrafo 2. 51 uridoslos 2 '-_-"‘-quumael, “‘ h u-day—hmzah >
$AR2 aplica 1a accion G2 mitigain U3. : : fcencia de construccibn correspondiente se dara lugar 3 B actuaciones enlz Ley 1801 el
| fa 2016, it 4 3 ' H 1 @ |
2°)
> L}
> L
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NOTAS GENERALES |

Los inmuebles identificados con el tipo srquitectdnico T3 Unikamente podran desarrollar el usa
residencial i

N e permiten nuevas estaciones de senvicio y de lenada de combust ibis.
Ko e permiten nuevos equipamientos de Culto 1 de abastecitientn de alimentos

El estudio de transito o el estudio de demanda y atencion de usuariossegin corresponda
podra determinar accones de mitigacidn adicionales previa aprobacion de 13 entidad competente.

En todos los casos sempre se deberd cumplir con las condioones de acresibliidad para personas
con discapacidad de acuerda con fas normas de referencia.

Todas 105 usos 52 deben desarioliar en edificacionss disefiadas, mnst.rmdasuadaptadas paraal
S0 especifico.

Las actividades de venta de biletes de loteria, venta de apuestas permanentes o chance y el
funcienamiento de lotefia impresa, loteria instantdnea yloteria enlinéa se parmiten al interor de:
cuaiquier establecimiento de Comercio yServicics  Generales, g

Las "Chicherias” <& clasifican bajo la cateporis de Industria Artesanal LA con acthadad economica
QiU 1102 “Elaboracidn de bebidas fermentadas no destiladas”. Se permiten unicaments las
existentes sujeto a apeobacion de la entidad competente. .

Con el fin garantizar fa sostenitlidad de los inmusbles identificados con nivel de intervencién 1,2,
3 se podran admitlr condicionés excepeionales de uso y de atcicns de mitigacién
urbanisticas peevia aprobacion de [ entidad competente Ge acuerdo con las posibilidades de
adecuatién delinmueble, primando 1 contervacion de! patrimonio tun\smﬁa

Los usos de participacios social cludadana e igualdad de oportunidades, integracin social y los
servicios de [ administracion piblica, podrd ollarse enla totalidad del pragio

Nose permiten nuevos equipamientos por desarrollo individual en drea de actividad resigencizl
AA-R. Los existentes. identificados como "Equipamientos Existentss en Centro Histdrico™ (EECH)
en el Plang de Areas de Activdad, deberdn tramilar fa licencia de construccion ef un plazo
maximo de tres afios, siempre y cuanda el uso 2sté parmitido por 12 norma vigente previa a lz
aprobacion del preserte Plan, y dando cumplimiento a las acclones de mngaclmembh:lasen la

NOTAS ESPECIRCAS

Nota {1): No s permite en los inmuehies con tigo arquitect dnice T4, 16y T7

Mota {2): No se permite en inmuebles con frente 2 I3 Av. liménez ni con frenze 2 la Avenida de los
Comiinesos. :

Nota {3} £n €54 y 55 52 p los casinos ylcs I para la venta y consumo de.
ficor al interiar delf proyecto en un porcentae no superion al 20% del drea neta de uso permitida
{na aplica para losiemuebles con frenta a I Av. iménez ol con frente a I3 Avenida da los
Comuneros) -

Nota {a): En ios usos, (54, 055, SARY, SAR2, ST y 5T2 se permite |a actividad da “Expendio de
bebidas afcohdiicas para el rdentro det hled " (T 5630}, siempre y cuando no
sea 3 actividad principal y dando cumplimiento 3 1as nommas que regulan dicha actividad.

Nota {5): 52 permite tinicamiente en fos inmuebles con tipo argustectdnico T5, Te y T7 0 que
cusaten con uso odginal al momento de {3 declaratoria.

Nota {6): 2 permite enlos ties con nivel de idn & excepto para el 10 571 el cual
52 permite en nmuebles con nivel dia ntervencion 1,2 y 3 en los 1ipos amquitectonicos T1y T2
localizados frente a corredores da comercio y senvicios consalidados o malia viai arterial
construida;

Nota {7): Las actividades de espectaculos en viva indentificadas con &l 01U 9007 que ofrezcan
venta y consumo de licor se permiten dricamente al interior de las dreas de actividad muitile
frente a cormedores de comardo y servicios consolidadas o malla wal arterial constnuida sefalados
en ef plano de Areas de Actividad.

MNota {8): No se permite en inm\z&es on tipo arquitectonico T7.

bl

Nota {8): Ené con nivel de 61, 2 y 3 identificados con el (ipo arguitect dnico
T7 s2 permite inicamente hasta 80m2 de drea del uso propuesto

Nota {10} Na se péqmitz en inmughles con tipo arguitecténico T4

Nota {11): Enlos mmuebles con nivel c& intervencion 1, 2 y 3 sdlo se permiten éscushasde
formacitn artisticas y educacian prescolar &n los inmuebies con tipos arquitectinicos T1 y T2

o aplican Gnk

alos

Nota generak Las restricciones de usa por tipo
con nivelde intervencion 1,2y 3 ©

Nota mlﬂh Lmumﬁntaﬂamles de escala metropoiitana podran 8star someat:oos 3 ACCnas

presente Resolucion. e vl jac AT
Atticulo 57. Condiciones nqndales para fasbodegas dé arivadas que
realicen procesos de alistamiento y puu-ansﬁ:mauﬂn 6 slidos- Su >
damalh estard sujeto a fas siguiente: makbngz g
i ! Articulo 62. Acciones de mitigacidn ambientales de cardcter general, Las

:.anepemlihen budggasde rqrclaje nuevas. i
7_';! permrteu nmcamenu! fas pxistenites rag-stmts en

ﬁiuanm 4
"ingf S

cumplai

Itr:e_nc;a de cmstrmdén ;orrtspmﬂlenla slgmprgy cua
conlﬂrra gene (aclﬁnda ulores cimﬂmtymn hsﬁeqis i

Paﬂigrafo 1 Se enﬁmde por pretra:ﬁ{wr
adpuna condicidn espe

ES
a&aﬁmsp&ﬁsﬂs en !a.mv 01 ,zcms 6
Comviventia Cludadana yla norma queto Mﬁnﬂ,

acciones de mitigacidn amblemahs estin urraniaths a establacer fas medidas
necesarial para evitar las alwaaones negamasque e gengran sobxe el ambiente
£omo resuitada de las a{tjwidﬁﬁes que s& desarrollan en fag edificaciones que
:Ibm‘gan los S0 resp.-.dhm&.?las condiciones gamerales que aplican en el Smbito
del PEMP =~ I:HS,surl: 3

1. En todas los usos se deb garantizar que los niveles de ruida generados
r.umiian con loshtemﬂna::gu Ia normativa vigente.

2. Eln Inmuebles ¢on nivel deimurvemdn] ¥ 4 que tengan asignados sos RE2 y

in mis de 5 uhidades tie vivienda, 2si coma los usnsGa,l'_“ C35y

\SCI M&mvcmm@m&mkmmmndeammd

Anext 8 Cuadro 1 Usos del s|,(elo, acciones dem%tigacién v esta:lonamtem

imsmwd!nﬂligaaéﬁ"* biental a sion de
tontaminantes moduddm ruemes fijas, \dhfadnms. olares nfemms v
reqdmns sanitarios deberin pllru de.ama-ducmellmmz Emdro].ums

del suelo, acciones de mitigacion y estacionamientos.

. .hmmm&mmruméﬂ!vl deberdn contar ommmm:h

acopio para residuos sBlidos al interfor del predia de :;urdamn el Anmﬂtmdm
1. Usos del suelo, accionas de mitigacisn y e b 11os; excepto aguell que
tengan asignado el Lso RE1.
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Articulo 63.Acciones de mitigacidn urbanisticas de cardcter especifico . Las
acciones de mitigacidn da impactos urbanisticos e<tin orientadas a establecer 1as
condiciones fisicas necesarias para evitar 1as alteraciones negativas que se generan L E i ERESES e
en el entorno urbano. Al interior del Ambito del PEMP — CHB son: sl S8, ny.co - gt oo ¢
i 3 3 dici o deium 1
UL: En inmuebles con nivel de intervencidn 4 se debe dejar un drea de transicidn - Se corsideran i elles clasifi como de escala zonal.
para aglomeracidn de personas al intérior del predio asi; l'.‘m equipamlentos de excala urh'\i y metropolitana se consideran estruxturantes.
X o i 1as sedes de instituciones de aducacién
-Uso dotacipnal: 0,90m2 pot peatdn en momentos de mayor afluencia. 0% cofio
rta, a distancia o virtual, ndo las mismas no incl ul cios
~Uso de comercio y servicios (obra nueva): el drea gue resulte mayor entre el 5% :,h:ﬂ,,:, 23 ads mmﬂv:m A0 e e e
del drea a de uso propuesta o el 8% del drea atil del predio en el usa. Mo se consideran coma equipamientos de pducacidn superior las escuelas de ensed
112: El uso aplicable debe funcionar Unicamente en primer piso en inmuebles con hutomonilistica, y las sedes de instituciones de educacion ablenta, a distancia o virtual, Sempre
ts $ i cuando las mismas no induyan aulas o espacios pars ensefianza.
meldeinlervenudnl,zvB.chepmmimﬁpus‘réy"ﬁ._ [oha e Simabhan calr . =R = s de =
Li3: El uso aplicable se permite inicamente en predias frente a corredores de n athilia ey clifwatas
comercio y servicios consolidados identificados en el plano de Areas de Actividad, - Las salas de cine se consideran equipamientos de cultura cuando las dreas destinadas a esta
wias peatonales o de accesovehicular restringido y frente  vias de |a malla vial Retividad ocupen mas del 70 del dtea de 13 edificacidn en la que se localizan.
arterial construida. Los usos existentes 5T1, SAR1 y SAR2 focalizados en sectores “";“ ‘“i:d'f"l“"’""’ﬂ F ke Jahuclos b ot ?!s?;?m m’ ]
permitidos por la nerma anterior al presents plan; deberan tramitar I3 licencia de "Pﬁf Sstieo, b mw!:. ':qmmm P T et Lt
construccién en un plazo mdximo de 2 afios y cumplir con [as condiciones | N se consit coma equipami de salud los centres de reconecimiento de conducteres,
establecidas para el 20, usdﬂasmmna:ylmczmm édicos deportivos y las edifi cuyo uso ro
UA4: Bl uso aplicable no se permite en predios localizados en tra » urbanistico Lol sd = alasaludc - _ﬁﬁ;:""‘ﬂ“"‘f:“i“:‘:m“
de conservacion, excepto en inmuebles en que el tipo original lo haya contemplada | 47k AR ) “h": 2 s Yoaltodacich d
US: En inmuebles con nivel de intervencion 4 se debe habilitar un punto de entrega - Na se consideran como equipamientos recs eativas y deportivos los centros médicos
y recibo de mercancias al interior del predio. amm. canchas de tejo, establecimientos de discotecas y pistas de baile, y/o
U6: En inmuebles con nivel de intervencion 4 se debera disponer de un carril : v l* ento en dande el expendio de bebidas alcohd ituye el
3 b 3 ¥ 5 g : ingreso principa
adicional de acceso pof_amnulauén de'vahmuins al interior fiel predio. Iwhi oy S0 A apar o doca s w5 S At
U7: En inmuebles con nivel de intervencidn 4 se deberd dispmer de zonas de ; mmm“”mmﬂ;‘m,w*m s de vivienda o &
maniobra vehicular y de dfeas de carga y descarga alinterior del predio. acceso esté rmm;vdn! puhumin general.
E. - No se de inistratitn poblica fos cor a notarias,

3 1 i " 1end 3 durias y demnds particul mqmnwlﬂﬁﬁnma,u&smwaumdg
Par.‘:grafﬂl.al o e e -_va-_ ﬁnde J'Wi. mm:mt:numﬁummmohmmﬂm&ﬂumh
seglin corresponda, podrd determinar acciones de mitigacién adicionales previa ds, a4i coma 14 jentes 8 Uinidades habitacionales de repe
aprobacidn de ta entidad competente. Para distintas edificaciones que desarrollen - En todes Jos cascs, se deberd contribul 4 1a consolidackén del espacio plbikco circundante
usas dotacionales que e localicen en el mismo entorno, podran desarroliar ipmin!eh-— ““ de los and

& de

acciones de mitigacién conjuntas previo concepto del instituto Distrital de aitasepermiten foee's euipererias te cultna de
Patrimonio Cultural (IDPC). ;
Paragrafa 2. Si transcurridos los 2 afios de que rata el presente articulo dara fugar
a las actuaciones previstas en la Ley 1801 de 2016.

EXIGENCIA DE EXTACIONAMIENTOS

e e e e e ST
£ j e s £3 eaidorld 741'1}‘:”{ . !] '@

$ T EETE ~ AA-ML AA-MZ AA-M3
RE1 1xUnidad de M/A A NJA
RE2 vivienda M2 = !
RE3 NIA A 1/150m2 1200m2
cs1 N/A N/A /A 1 NJA
cs2 : N/A (1) NAA (1) N/A (1) A ]
cs3 : messl y pootz (1)(8) 17250m2 (1) o
1x30m2
csa ; : @ T 1/200m2 (1) 9
Css Lo q
SARL | N/A NfA (2)(3)
SAR2 N/A N/A /A N/A
SAR3 1x50
ST1 1x35 N/A WA N/A 5
512 1x50 1/100m2 . 1/150m2
501 1 N/A N/A N/A !
s02 s ' 1/)00m2 1/150m2
1A N/A N/A N/A N/A A ok 3
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Tabla 44. Exigencia de estacionamientos para equipamientos al interior del ambito del PEMP - CHB.

EDUCACION =1 RIS 1X2000m?2 1x75m32
BASICA, MEDIA, TECNICA Y URB ix75m2 1x200m2
g} i) 20N 1x300m2 N/A 1x60m2
MET 1x100m2 : 1x3000m2
logistica para
CULTURA == 1x100m2 @ 2y %5 1x10m2
ZON N/A 3000m2)
i 4 ime (e 1;1 zmie:tos
SALUD : : N/A m": szmios pu 1x100m2
ZON 1x100m2 urgencias]
URB
INTEGRACION SOCIAL 1x100m2 N/A N/A 75m2
ZON
URB
DEPORTIVOS Y RECREATIVOS o 1x75m2 N/A N/A 1x150m2
PARTICIPACION SOCIAL URB :
CIUDADANA E IGUALDAD DE 1x50m2 N/A N/A 1x60m2
OPORTUNIDADES ZON ]
MET 1x100m2
SERVICIOS DE LA
IESTRACION POBLICA URB 1x100m2 1xA50m2 N/A 1x85m2
ZON 1x200m2

1. Alinterior del Area Afectada no I}ay exlgsnda de cupos de estan@am:ent@ para los niveles de
Intewenceén 1,2y3. Para los mmhe_w > juugn nivel de mtervennén 4aphca ﬁq}cameme para el uso
residencial en obra nueva de acuerdu? con |a tabla 46 del presente a&:culo. La entndad que evaltie el
proyecto podra modificar la exlgen;iadea erdo con las unndicmas delp

2. Los tupos de estacionamiento planteados se contabilizaran dentro de los m2 ccmstruidos para efectos
de la licencia de construccion y se cg!culan Eobre el area util del uso m‘uhdg

3. Lo; usos dotacionalés deberén cun aplir cén los cupbs mrmmos exigidos de| icicletas y vehiculos
espmak!s. y podrén éescontar dei ? nce d cons:ruménia cuota eﬁenta pa vehiculos indu:ada enel

Am:xoamadrol. Usos delsuelo ane emmgatrdnyesta '
4. Alinterior de la zona de :nﬂuemﬁ ira inmuehlﬁ con nivel d% mtenre 1, 2y3se manten;lré
Ia exigendia establecida en la licenci ia de co nstruccion nriginal del inmueble de interés cultural. €n caso -

de tratarse de adecuac:éﬂ fum::ona lo; le 0s de éstaaonamientos |gidos "rén losdel uso. prupuesto _

istica tipolégicas del inm

5.desusnscompleménta|:idsho tendran exigencia ?ﬁ?ﬁﬁﬁﬁ’ﬁl

6. En lnei inrnuebles con mvel de iii' ci ) 4 sempre se dgbeni dlsponer deal menos un c.upo de
estacfunamlento para pqrsonasq n disca jl;da en pri s de. obra nueva y dg atuerdo con Ia; normas
nacionales ‘y?distﬂ;tétés vIgfenf"es, si 1 re que el predio dlwoﬂga de la caph ad predial parael
mm;ﬂmenw SeigerioiEngE E

7. Los cupos de estacfanamientos ar hicicletas no euutabiliuu dentro del lndice de construouun‘

8. No hay exigencia de,,wpos de es 'f‘ ‘-ionamnentos para vehfc;ulus menores oumo motocicletas,

9. Fl Estudio de Tréansito o estudfn d‘e*demanir: atenaén de usuanos, segu pnnda, pudré
dem}il::::r la exréenma d¢ cnlpos d%_ , i_mpn nentqs adrdopalaé a Ios plﬁmteadrcrg5 enla l:iresfmte‘

resol i s & 555
10. La dimension de losmpoé de e: ta 'unamientd cnrmsﬁon#e a la deﬂnlda en a nuﬁ‘naﬂva Dis!ﬁtal
ﬁ L?s' parquea'déraséf pnmer p i;e‘petm;ten mmféf?enﬁiﬁnﬁﬂeﬁbra nueva eq pre;hos Nivel 4,
siempre y cuando se plantee una franja de comercio y servicios sobre fa iéd-.ada d’e l_a ediﬁcac:&n de
mfnirfm 5!" de pr _r,\didad ¢bntnd$$ﬂesde el ﬁndern del préd‘o; Paf R R ST |

t
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VOLADIZOS Y PARAMENTOS EN INMUEBLES CON NI

Se permiten los voladizos en inmuebles de intervencion 4,

VEL 4 DE INTERVENCION

sdlo si colinda lateralmente con al menos un BIC

con voladizo original. En este caso se podra adoptar el voladizo con la misma altura y dimensién en toda la

extension del plano de fachada. En caso de colindar con
de ellos debera aislarse como minimo 1 metro contra el li
con BIC debera paramentarse con el limite del predio. E
BIC en toda la extension del plano de fachada.

En el caso de presentarse diferencia de paramentos en
debera adoptar el paramento de los BIC colindantes en u

fachada.

NORMAS GENERALES:

Normas especificas: Decreto 555 de 2021 y Resoluciones 0088 de 2021 y 0092 de

Construcciones sismo resistentes: Ley 400 de 1997, Ley 1229 de 2008, Decreto 9.
del 13 de febrero de 2012.

Presentar esquemas de evacuacion de incendios de conformidad a las exigencias
Almacenamiento de basuras: Decreto 1713 de 2002 y 1140 de 2003.

Facilidad'de acceso a los minusvélidos: Decreto 108 de 1985, Resolucion 14861 d

Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucion 180498 de
distancias de seguridad y zonas de servidumbre que deben tenerse en cuenta

dos BIC el voladizo resultante del empate de uno
mite del BIC sin voladizo. En caso de no colindar
n todo caso, se debera adoptar el paramento del

tre las edificaciones y si el predio lo permite se
na extension minima de 3 metros en el plano de

2023
?6 de 2010, Reglamento NSR 10, Decreto 092'de 2011 y Decreto 0340

del Titulo J y K de la NSR-10.
e 1985 y Decreto 1538 de 2005.

005 del Ministerio de Minas y Energia. Normas relacionadas con las
por parte de los proyedrslas en la aprobacion de proyectos que se

disefien en zonas donde establezcan redes de energia de alta, media y baja tension.
Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones RITEL, Normal re\aclonadas con el d;seno construccion y puesta del servicio de las
redes internas de telecomunicaciones: Resolucion CRC 4262 de 2013 y Resolucidn 4562 de 2014,

NOTA: - = 1 g £3 =

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionJrio y no modifica los derechos copferidos mediante Licencias que estén
vigentes o que hayan sido ejecutadas.
El presente concepto no constituye licencia de funcionamienta, ni legaliza o autorjza construccién, modificacion o adecuacion, refiriéndose Gnicamente a
la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacion del predio; se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante,
la cual recibimos bajo el principio constitucional de la buena fé; cualquierinconsistencia dejara sin'‘efecto’el contenido del mismo.

Cordialmente,
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