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Respetados Sefores: _
En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de
2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, el predio se localiza en
la Unidad de Planeamiento Local UPL Teusaquillo en Tratamiento de Gonsolidacion Plan Especial de-Manejo y Proteccion
Distrital del Sector de Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI.

De conformidad con la informacion suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la Secretaria Dislntal de
Planeacién, el predio presenta la Siguiente condicidn:

1. El predio hace parte del Area Afectada del Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de Interés
Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo - PEMPD SIU DI adoptado mediante Resolucion 943 y vigente
desde el 22 de diciembre de 2023 “Por la cual se aprueba el Plan'Especial de Manegjo y Proteccidn Distrital del Sector de
Interés Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI, declarado como bien de interés cultural -

del ambito Nacional.

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccién Distrital del Sector de Interés
Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaqunllo PEMPD SIU DI, presanta Ia estrdctura normativa que se menciona _

a continuacion: | Lt .

Consolidacién C — Se entiende por consolidacion el tratamiento urbanistico que orienta y regula las

actuaciones- urbanisticas—en—zenas—urbanizadas donde _se busea” manbtener las condiciones de trazado y
edificabilidad, promoviendo su equmbno con la intensidad del use del suelo y las infraestructuras de espacio
publico y equipamientos existentes o planeados, mediante la cualificacién de la ciudad construida como una
forma de reconocer su aporte a los valores que embellecen y enriquecen la experiencia de lo urbano, y la

UNF?BRAnm\ . generacion o recuperacion de espacios publicos vitales a través de cargas urbanisticas, en promocion de
ENERAL entornos mas seguros.

e Area de Actividad Proximidad AA-P: Corresponde a las zonas cuyo uso principal es el res:denmal destinadas
a la configuracion de tejidos residengiales y socioeconomicos locales que permiten el acceso y cercania de su
poblacién a los servicios y al culdado inmediato requerido, y en el cual se promueve el incremento de la vitalidad
urbana, la interaccion social y la vida en comunidad, salvaguardando la calidad residencial de los territorios que
la conforman. ]

Se aplica 4 los Bienes Inmuebles de Interés

Cultural localizados en el-ambito:del PEMPD

A SiU DI de Teusaquillo, de excepcional x

significacion cultural de conformidad con el | Primeros auxilios,
estudio de valoracion respectivo, y que por | reparaciones locativas,
ser irremplazables deben ser preservados | restauracion, ampliacion,
2 en su integralidad. : adecuacion,  modificacion,
NORMA 35 * Nivel 1 - i nod B reforzamiento estructural,
URBANA ] Conservacién ICO“I, rzlam%n €l d'°51 esPa‘;'OS P“;’l'cos reconstruccion, cerramiento,
ESPECIFICA P Integral ocalizados dentro de los sectores urbanos | yemojicisn  parcial  para
§ debe garantizarse la preservacion 'del edificaciones que se ubiquen
trazado, manzanas, paramentos, perfiles, en el mismo predio'y que no

alturas, vias, parques, plazas, pasajes, | astan cobijados por la®.® =

| areas verdes, franjas paisajisticas, bienes | Joijaratoria. G \)PNASA -
muebles y monumentos en espacio publico, e O '(’ ‘.
usos relacionados- con manifestaciones de [ N4 % A
patrimonio cultural inmaterial identificadas ’ / Z
en el PEMPD SIU DI de Teusaquillo, entre s »
’

&
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otros.

» En Zona de Afectada.
e Colinda con predios en Niveles de Intervencion 4.

e Con frente a Corredor de Comercio y Servicios.

Por tratarse de un predio con Nivel de Intervencién 1 (N1) y

colindante Nivel 4 Distrital, El Instituto Distrital de

autorizaciones para intervenciones; esto de acuerdo

| Patrimonio Cultural es la Entidad responsable en el régimen de
- con lo estipulado en el articulo 56 de la Resolucién 943 de 2023.

En relacion con los usos permitidos, el Cuadro anexo 5 de la reso
relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre gue cum
condiciones generales para usos complementarios, notas espegil
mitigacion ambiental y urbanisticas segulin sea el caso expuestas en

B e NoTAE 4

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones
mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas

ucion 943 de 2023 (PEMP-SIU-DI), permite los que se
pla las condiciones generales para usos principales,
cas y generales y las correspondientes acciones de
| Anexo 2.

a su peticionario y no modifica los derechos conferidos

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento
adecuacion, refiriéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las co

ni legaliza o autoriza construccién, modificacién o
ndiciones de edificabilidad dada la ubicacién del predio;

- se expide con base en la informacion suministrada por el solicitant?, la cual recibimos bajo el principio constitucional de la

buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del

Cordialmente,

RQ. J N
%RADOHA URBANA 3

Al . ARQ. ECISON MORA

\

ELABORO: AUX. CRISTIAN RINGON. Q'

mismo.
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NOTAS GENERALES
Cuando se indique que el uso permitido esta sujeto al area (il
de ventas o de atencion, esta se entendera como al total del
drea (til del uso permitido por predio.

Condiciones generales de los usos principales IP)
Todos los usos principaies podrén d il en la totalidad
del predio.

Condiciones generales de los usos complementarios
(C):

o. Los inmuebles localizados en Area de Activided de
melmldud AA-P podran desarrollar los usos.
de io y servicios basicos asi: tipo 1

NOTAS ESPECIFICAS

Nota (1): Se permite Gnicamente en los inhuebles con nivel
de intervencion 4. Comercio y Servicios Bésicos tipo 1 se
permite en los inmuebles con nivel de intervencion 1,2y 3

que se encuentren frente a vias de la malla vial arterial
(excaptuando los predios con frente a i Carrera 20) o
comredores de comercio y senicios.

Nota {2): No se permiten las actividades de especticulos en

vivo indentificadas con el CHU 8007 que ofrezcan venta y
consumo de licor.
Nota (3): En los Comercios y Servicios Bésicos tipo 3 se
permiten los casinos y los establecimientps para laventa y
consumo de ficor al intericr del proyecio en un porcentaje no
superior al 20% del drea neta de usp permitida.
Nota (4): En los uscs de Comercio y Saryicios Basicos y

Servicies de' Hospedaje tipo 2 y 3 se permite la actividad de

“Expendic de bebidas aicohdli dentro

para of
- del establecimiente” (CllU 5630), liempm y cuando nio sea la

ividad principal y dando nplimi B las normas que

mhmﬁdlddelpnu'ro siampre que estén localizados frente
a corredores de io y servicios sefialados en el Plano
N-03. Areas de Aclividad; y tipo 2 frente a malia vial arterial.

b. En los inmuebles con tipo T7 cualquier uso difcran!e al

reguian dicha l:hvn:fld ; -
Nota (5); No se permiten las actividades de boleras, billares y

similares.
Ham (6): Se permite el usc Gnicamente si en el pradio se
lla un proyecto sujeto al Tr i de Re: i
Urbana

aoriginal debera estar sujeto al estudio de .

c. No se permiten nuevas estaciones de servicio y de llenado
de combustible.

d. El estudio de transito o el estudio de demanda y atencidn
de L ios segin da podra delerminar acciones de
mitigacion ud;clcmdes previa aprobacion, de la entidad
competentea.

€. En todos los casos siempre se deberd cumplir con las.
i de ibilidad para p con nmﬁdad

reducida de rdo con las s de refe

Ilotn (7): Las cocinas ocultas se permitgn Gnicamente en
bles con nivel de ion 4 en/area de actividad
-mcmmM E Se debera disponer de dreas de carga y
descarga al interior de| pregio.

Nota (8): Los sarvicios de parqueadergs que ocupen la
totalidad del predic se permiten Gnicamente en inmuebles.
nivel 4, tanto en el Area Afectada comp en la Zona de
Influencia, y deberan desarollar un asteproyecto de

intervencién que gaenere
fachadas activas y que eviten ¢l desarrolio de culatas o muros
ciegos sobre el espacio publico. En Atea de Actividad
Estructurante 5@ parmiten parqueadards en sétanc y en
superficie. En Area de Actividad de Ploximidad no se

{. Todos los usos se'deben en
disefadi idas o p para el uso especificoy
desarrollarse al interior del predio.

g. Las actividades de venta de billeles de Ioteria, venta de
apuestas permanentes o chance y el funcicnamiento de loteria
impresa, loteria instantanea y loteria en linea se permiten al
imarior da cualquier establecimiento de Comomo y Servicios
Basicos.

h Conelfing izar I s ibilidad de los i i
identificados con nivel de intervencidn 1, 2, 3 se podran
ndrmrcondmums mclpcmln de uso y de acciones de

ién urbanislicas previa aprobacion del Ministerio de
Cultura o« del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, segin
P , de do con las posibilidades de ad 6
funcional del i ble, primando la conservacién del
patrimonio construido. Lo anterior, previo al tramite de Licencia
de Construccion.

i. En el marco del Sistemna Distrital del Cuidado, se penmitird la
acién de del cuidado tanto en el Area
Afectada como en la Zona de Influencia por iniciativa de la
administracion distrital y con aprobacién previa del Instituto
Distrital de Patrimonio Cuitural de conformidad con el régimen
de autorizaciones establecido en el Capitulo V del Titulo |1l de
la presente resolucidn y de acuerdo con las acciones de
mitigacion y usos parmitidos establecidos en el Capitulo |11
del Titulo |11 de la presente resolucién y en sl Anexo 5.

i. No se permite la Iocahzncm de nuevas bodagas privadas.
de reciclaj P ite la localizacion de servicios
iales, bodeg do i i senvicios al
ntmmd\nl. industria liviana, mediana o pesada definidos en el
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogoté al interior del
ambito del PEMP TQS salvo que se demuestre en ef marco
del anteproyecto que el uso corresponde con el orginalmente
establecido para el inmueble.

J. Las restricciones de uso por grupe arquitectonico aplican
dnicamente a los inmuebles con nivel de intervencién 1,203

k. En bienes de interés cultural con nivel de intarvencién 1,20
3 no se permite la localizacion hacia el exterior de cajeros
itomati Estos se deberan localizar al interior del
inmueble sin alterar el componente estructural.

— -

nueves parqueadercs en supefficie. Se parmiten
parqueaderos en altura en todo el Ambijto del PEMP. En
inmuebles con nivel 1 de mrnnmén no se permite la

én de nuevo ¥ Eni
connivel 2 y 3 deir se permitd la ién de
nuevos sStanos y 08 dando cumplimiento a lo
establecido en la Resalugion.

Nota (9): En Area Afectada los servicids de restaurantes
deberan cumplir las acciones de mitigacion U2 y U3
Nota (10): La impiantacién de este usq debe cumplir los
requisitos de la industria liviana establecidos en el D.D 555 de
2021, y ser objeto de la respectiva auto declaracién por parte
del inleresadc ante las autoridades ambientales y sanitarias de

scuerdo con el procedimiento del Plan|de Ord i
Territorial, y su puntaje de calificacidn debe ser cero.
Nota (11): En Zona de Influencia aplicar) las escalas de uso
establecidas en el Plan de Ordenamient Temitcrial para los
Tipes 1,2y 3.

Articulo 48. Acciones de mitigacidn ambientales de
. cardcter general
= <l bieciaids astin brieciades

NEXO Z -CONCEPTO DE NORVIA CU3-25-6367

"~ Articulo 49. Acciones de mitigacion urbanisticas de
caracler especifico.
Lnsac:iomsd-rrﬁaaciénthimpammllﬁ:um
i a cerlas i fisicas i
para evitar las alterac ivas que se enel
* entarmo urbano. Mmddimbmd-l PEMPD SiU DI de
Teusaquilio siendo allas:

1.-U1: En inmuables con asignacion del nivel de intervencién
4 se debe disponer de un érea de transicidn pera
aglomeracién de personas-al interior del predio, que puede
tratarse de un érea privada afecta al uso publico, con las
mgubn!ascondiclonat‘

a.- deomnnd.ﬂ ,90 metros cuadrados — m2 por peatdn en
momentos de mayor afluencia.

b Umdt:ommyum:m(obmmrdham
‘resulte mayor entre el 5% del drea de uso propuesic o ol 8%
del drea (ti de! predic en eluso

2.-U2: El uso splicable debe hincionar dnicamente en primer

&l pisa en inmuebles con nivel de intervencién 1, 2y 3. Enlos

grupos 2, SdeMgmM'cclkzmmmm
desde el espacio piblico sin alterar los vanos de fachada.

3.-U3LEl uso aplicable 3¢ permite ( #n los predios

frents a vias da la malla vial arterial (sxceptuando los predios
mm-hwﬁocm-dﬂcmy
"' Lnll.w T d' ick d.‘ steleri

ooy

mﬁdmwhmmmdmﬂphn.dthm
tramitac fa Licencia de Construccion en la modalidad de
adecuacion funcicnal y las demas modalidades que puedan
querirse, pravio el ienta del régimen de
i blecido en ol Capitulo V de! Titulo I1] de la
i lucién, de do con la urbana
v‘gnmn &n un plazo maximo de 3 affos y cumplir con las
condiciones establecidas para el uso,

4.- U4: En inmuebles con nivel de intervencidn 4 se debe
habilitaf un punto de entrega y récibe de mercancias 8l interior
del predio.

B~ U;S: En inmusbies con nivel de intervencién 4 se debera
disponer de un caril adiclonal de acceso por acumulacién de
vehiculos al interior del predio.

&-UC‘:Eniarlmebhl:mn-inl de intervencién 4 sa deberd
disponer de zonas de manicbra vehicular y de éreas de carga
y descarga al interior del predio:

Paragrafo 1.- El estudio de irénsito o el estudio de demanda
¥ atencion de jos, segun da. podré di i
acclonos de mitigacién adicionales previa aprobacién de la
entidad compaterite, definida segin el régimen de
autorizaciones astablecido en e Capitulo V del Titulo || de la
Mnmnﬁn Para distintas lﬁﬁucnonu que
d uscs L quuso e onllrmlm
entomo, podran d il
mvﬁcmnpﬁ&llmmubmmdapmmﬂ
(IDPC).

Plr‘"ll’ﬂ 2.- Los usos dolacionales Tipo 3P podrin estar
de segin lo

tablecer las d ari evitar las altaraci
mgnvnquuimsum al ambjients, como resultado
rvidad epou olfan e las edificaci que
||bargan|o=moc s. Las condiciones generales que
lpllclnln.iinbindliPEMPDSiUEIdoTcunqulomn:

1.-En|ndqsb.u§mad.boﬁnmnmrquommﬂudc
ruido genarados cumplan con lo determinada por la nonmmu

con nivel de i rncidn 3 y 4 que tengan
asignados usos residenciales multifgmiliar yio colectivo y
propongan mas de 5 unidades de ivienda 6 uscs de
cmmiuynwi:hsqcnﬂuhl,deui:muyduhusp-dqe
tipo 2 y 3, elios deberdn contar con un punto de acopio de
posconsumo de acuerdo con ol Anexa 5: Cuadro de usos del
suelo, acch de mitigacién y X iento
a

3.- Las acch de mitigacién
rtl iSn de inantes producidos por
fuentes fijas, i olores YOS ¥ requi
itarios d & plirse de do con las normas

Y

B &

4.- Los inmuebles con niveles de intervencién 3 y 4 deberan
contar con un cuaric de accpio para residuos sdiidos al interior
del predio, excepto para el uso residencial unifamiliar.

et e

#ammlr- paru cada caso parueulu el !DPC 8l momento de

netvsokhad-s:.“‘ proy de i 4n en
relacién con elios.
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