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1 1077 de 2015 y sus

Ls Curadora Urbana No. 3 de Bogola D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en sjercicio da las facultades legales que le confleren las Leyes 388 de 1897, Ley 810 de 2003, sus Decrelos itarios, el Decreto Naci
modificaciones Dacreto Distrital 056 de 2023 ]

Otorgar MODIFICACION LICENGIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION ed| bi lecali 2

L , para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) AK 68 17 76 (ACTUAL) con Chip(s) AAAOOTAT ilfari (i

Catastral 012 y lote(s) de manzana catastral 012, Manzana Urbanfstica 12 del Lote Urban(stico 12, correspondiente a la Urbalfliz;cldn cENTRO( INDUST)RIAL (Lugl\aiad Pugnla :;x::alggla!%?égﬁ?:gm&%sgﬁggg% N'Gzron;‘rgléangrgﬁasa

!‘\DECUACION PARCIAL DEL PROYECTO DISTOYOTA KR-68, EL CUAL SE DESARROLLA EN UNA EDIFICACION DE 5 PISOS Y UN SOTANO (TANQUE DE AGUA), PARA EL USO DE COMERCIO PESADO (1 UNIDAD) DE ESCALA
UH)BANA CON 6 CUPOS DE PARQUEOD PRIVADOS, 11 DE VISITANTES QUE INCLUYE 1 CUPC CON DIMENSIONES PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA Y 8 CUPOS PARA BICICLETAS, Y EL USO DE SERVICIOS DE ALTO
IMPACTO - AUTOMOTRICES (1 UNIDAD ) DE ESCALA ZONAL, CON 44 CUPOS PRIVADOS, 67 CUPOS DE VISITANTES QUE INCLUYEN 4 CUPOS CON DIMENSIONES PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA, 55 CUPOS PARA

BICICLETAS Y 11 CUPOS PARA MOTOS. Titular(es): INVERZONAS S.A.S. con NIT 900413468-8 (Representante Legal: CARLOS HERNANDO VILLEGAS QUINTERO con CC. 101098335) / KAPERKA SAS con NIT 960772555—1

(Representante Legal: INGRID BEATRIZ OLGA PFEIL-SCHNEIDER DE RAMIREZ con CC. 41438413). Constructor responsable: SARMIENTO PRIETO GONZALO con CC 19263446 Mat: 25202-03394 . Caracter(sticas bésicas:

?z

1.1 POT-UPZ |zad1%§ Mot 1(;'ueme ‘Aranda). Decr. 0062 DE 2007/317 DE 2011 /491 DE Ib. SECTOR NORMATIVO: 1 c. USOS: I d. EDIFIC.; B
e, AREA ACTIVIDAD: INDUSTRIAL I f.ZONA: ]INDUSTRIAL 1,2 MICRO - ZONIFICACION [LACUSTRE ALUVIAL-300
9. TRATAMIENTO: | |CONSOLIDACION SECTORES URBANOS ESPECIALES 1 MODALIDAD:~  [NO APLICA ;

I, GODIGO T INA J:NORMA' \|Decreta 080 de 2016

EDIFICABILIDAD UPL: COMPLEMENTARIA

e 1,3 AMENAZA | RIESGO:
Movimiento en Masa: I Baja |Inund. Encharcamianto: l Media-Alta Ilnund.. Desbordamiento:! { No Ilnund_pnrAv.Tormnclnlas: I Baja

Fnund. por. Rompimiento de Jarillén: I No
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ACTO ADMINISTRATIVO TRAMITE FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
TBess  |UeewaeComwedbn | odmayteri | 24-may-1971 24-may-1973 2969
| LG 06:2.0370 | Licendia de Gonstruccldn . 13-jun-2005 " 1ajul-2005 . |  A43ju-2007 | 05-2-0007
[ 11001-5-22-3681 || icencia de Construclén | 21-nov-20% ~ | 24nov2022 24-n0v-2024 11001-5-22-2094
12-sept-2024 | 24-nov2025 62413086

[ 11001-624-2089 | Prérroga de Licendla de Construceion e © 09-sept-2024
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r ~ 211 Usos Sl ~ | 2.2/ ESTACIONAMIENTOS 2.3, DEMANDA| C
DESCRIPCION USO VIS ESCALA No UNIDADES PRIV [vIS-PUB| BICICL. 5
- 2.4, ESTRATO'| NA
Comercio Pesado No Urbana ik 6 11 8
|Servicios Alto Impacto - Automotrices No Zonal 1 44 67 55
Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencidn: 2 50 78 63

STRUCCION: |1

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |[DISTOYOTA KR-68 [ETAPAS DE CON
3.2 PROYECTOARQUITECTONICO  "||_ 3.3 ARFAS CONSTR. | a|Reconodi Adecuacion |Madificacion|- Reforzam, |- "TOTAL |
LOTE 5456.46 ;VLVIENDA...i, Lt T F0,000 e _Q.D.wa__ _0.000 ~000 000 000 000 0.0
SOTANO (S) 34, 50| [COMERCIO |~ "oool o000l 867 8667, 000 364264 000 3.729,31
[SEMISGTANG = 25| OFICINAS / SERVICIOS |~ 0,00, 0,00 685210 6.852,10, 51094  540,88] 0,00, 7.903,92.
PRIMER PISO 3720 31||INSTIT/DOTAC | =000, 0.00 __0.00} 000 . 000 . 0.00 0,00 0,00
PISOS RESTANTES 7869.42 [INDUSTRIA _ 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00
TOTAL CONSTRUIDO T1633.23| [TQTAL INTERVENIDOE L {2 L 0,001 6.9368.77 6.938.77 4,183,52 0,00 11,633.23
(GESTION ANTERIOR = = o | 469446/ DISMINUCION:Y © 671,37,
1727.15] [TOTAL CONSTRUIDO " . | 11.633.23| M. LINEALES DE CERRAMIENTO |EsmerAte=0)

[TIBRE PRIMER PISO [

4

[ 4,1 VOLUMETRIA | 42 TIPOLOGIAY AISLAMEENTOS -~ | [[4:3 ELEM: RELAGIONADOS CON ESPACIOPUBLICO |
a. No PISOS HABITABLES 5 | aTmpoLocAr - | CONTINUA | P 2 ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 24.80 ~ b, AISLAMIENTO MTS NIVEL 8.00 mts por AK 68
& SOTAugs 1 [LATERAL NO APLICA —| [0:00 mts por KR 66
d. SEMISOTANO 0 LATERAL NO APLICA W= - -
2. No. EDIFICIOS 1 BOSTERIOR TR — | g b CERRAMIENTO
f_ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 POSTERIOR NO APLICA| —1 |Altura: 0 mts - Longitud: 0 mts
9. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A  |No ENTRE EDIFIGAGIONE NoToileh =
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No PATIOS NO APLICA z1 =—
i_INDICE DE OCUPAGION 0,68 - : — ¢ WOLADIZS
[_INDICE DE CONSTRUCCION 213 ABESTRUCTURAS |, | [o.00mis porAKES

- e 0.00 mts por KR 66
a. TIPO DE CIMENTACION PILOTES - DADOS - VIGAS e
AMARR
[[ 44 EQUIPAMIENTO.COMUNAL PRIVADO ] TS (TS *ITLL*F- e atsToo — T RETROGESOS
DESTINAGION % Mts = METODO DE DISENO Resistencia altima h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 47 266.96 L 5 CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO Bueno ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES 101 569.55 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALES|0 0 e, ANALISIS STSMICO Analisis dindmico elastico 0
(Modal)

AN FARTE INTEGRAL

Planos Arguitectonicas (9
Etruclurmes (1) I Planos Estructurales (46)

EL AREA Y LINDEROS DEL PREDIC CORRESPONDEN CON LOS TITULOS DE P REGISTROT| ) DEL IDU No 52166 DE JULIO DE
EL PREDIO CUENTA CON LICENCIA DE CONSTRUCCION VIGENTE APROBADA BAJO LA NORMA DEL POT - DECRETO 180/04.
ENTOS DE VEHICULOS, SU IMPLEMENTACION ES RESPONSABILIDAD DEL TITULAR ¥ DEL CONSTRUCTOR. . ESTE PROYECTO SE ESTUDH

|EL PROYECTO PLANTEA ELEVADOR PARA ESTACIONAMI
ENCIA DE CONSTRUCCION DEBE CUMPLIR LO IND!

0 BAJO LA VIGENCIA DE LAS NORMAS COLOMBIANAS DE DISERO Y CONSTRUCCION
5ISMOD RESISTENTE NSR:10. EL CONSTRUCTOR QUIEN SUSCRIBE LA LICI {CADC EN A 1 36.5DE NGR-10 Y ES EL RESPONSABLE DE QUE SU CONSTRUGCION SE REALICE APROPIADAMENTE SEGUN EL ITERAL A:1.365DE NSRA0EL
|URBANIZADOR O CONSTRUCTOR ES RESPONSABLE DE "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO". EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR ES RESPONSABLE OE
|RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALGULO ¥ DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO El ON 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES
|515MO RESISTENTES, REQUIERE SUPERVISION TECHICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. INGENIERO CARLOS ALBERTO GARCIA ALVAREZ CON MP. 25202-77245 CNO CUMFPLE
| COMO REVISOR INDEPENDIENTE DE ACUERDO C DEL REGLAMENTO ECRETO 017 DE DICIEMBRE DE 2017. SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DEH223 F\SESD_RH GED‘TECNLCL! ENLAS ETAPA{EED_I_S_EP-_OECQN?YRL{CEN:}E ] 302
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LA PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA NO PRORROGA LO: NOS DE LA LIGENCIA 1001-5-22-3681, . - s &

‘Lc‘;rm &l presente Acte Administralivo procede e Recursa de Reposicién ante of Curador Urbana y ol Recurso de Apelacién ante |a Secretarla Distrtal de Planeacidn, los cuales deberin interponerse por escrito en ufngwuwfn@hjrﬁm_gs_lgs digz (10) dias siguientes u la mism 14

orira o prusonta Adke Adminialralivo pioosde & Récursd de Repobigen a6, 8w oo Y = — e s . Y e P R e 3 e = = £
DEL DEGRETG LEY 0018 DE 2012, MODIFICATORIO DEL ARTICULO 83 DE LA LEY 388 DE 1997, PARA LA EXPEDICION DEL FRESElNTE AGTO ADMINISTRATIVO, RO ESEXIGNLE EL COBRO DE LA PARTICIPACION EN
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IMPUESTO STICKER NO :
Delineacion Urbana 00025320004500 U5-nov.-25 1163323 $560.790.000

R s

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como |a estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.
2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto tinico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccidn, salicitar la-Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términes que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 del 2015. % :

5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamente Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de |a obra la participacion del disenador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista respensables de los planos y esludios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independients. Las consullas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto ylo en las aclas de supervision
7. Designar en un término méximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aguel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira |a obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8, Obtener, previa la ocupacion ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, et Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Tecnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccidn Sismo Resistente NSR-10. El certificado t&cnico de acupacion debera protocelizarse mediante escritura
publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocalizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cadigo:Nacional de Palicia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacién en el reglamento de propiedad horizontal. :

9, Remilir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como
el cerlificado técnico de ocupacién, a las autoridades compelentes para ejercer el control urbana en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a |a entidad encargada de conservar el expediente del
proyacto, y seran de piblico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomes en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio ylo de Ia licencia de construccion, se debera prever en el
carrespondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimientoe a las dispesiciones de la Ley 1796 de 2016.

10, Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales ¥ elementos que sefalen las normas de construccién Sismo Resistentes.
11, Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicions, medifique o suslituya.

12. Cumplir con las narmas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2,2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143/4145, 4201 Y 4349, L

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de consiruccion sismo resistente en vigor.

14, Dar cumplimiento a ias disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamienta Territorial de Bogota D.C.

15, No incurrir en los comportamientos centrarios a la integridad urbanistica conlemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policiay Convivencia (Ley 1801 de 2018), tales como:

* Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al senalado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspensidn, provenientes de materiales de construccion, demalicién o desecho, de conformidad con las leyes vigenies

* Reparar los dafos o averias que en razon de fa obra se realicen en el andén, |as vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los darios, averias o perjuicios causados a bienes colindanles o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horaric comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la manana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16, El titular de |a licencia sera el responsible de todas las obligacienes urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacienal 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquirides de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
{numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decrato 1077 de 2015). =

18. Realizar Ia publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuenlren ubicados los inmuebles

19. Es responsabilidad del disenador de las instalaciones eléctricas verificar en |a elapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacion porel IDIGER - Instituto Distrital de Geslién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

21. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente. .

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pager la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de |la obra, o al ditimo page o-abono en cuenta
de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de |a Secretaria Distrital de Planeacion.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.¢ del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de ia obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucion de fa misma.

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAR Resolucion 830 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25, El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes &l predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
el decreto distrital. 263 de 2023.

27. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la enlrega material de las areas de cesion.

28. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, 0 a la norma que lo adicione,
modifique o sustituya 1

29; Contar con la respectiva autorizacion de vallas; avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1988y sus modificaciones y

reglamentaciones).

30. En casa.de centar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31, Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afo 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier atro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
generen cinco (5) 0 mas unidades habilacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, deberd constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimeniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) anos sigulentes a la expedicion de |a certificacion técnica de ocupacion, la
construceidn perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Codigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

32. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telscomunicaciones — RITEL adopladas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5883
de 2020 de la Comision de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que 1a modifiquen. g

33 Elconstructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacién de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

34, El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cbdigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79'de 2003, sobre
seguridad en las construcciones, espacio pablico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos solidos, disposicion de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las
disposiciones pertinentes del codigo nacional de policia.

35, Las intervenciones en el espacio publico con obras ke nfragstructura de Servicios Puiblicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicién, cbligaciones,
responsabilidades y sanciones (Resolucion 1 1?@83 de 20443DU).

36. Las entidades competentes realizaran's réspedivo control posterior a la localizacion de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso indgsiria\, el__
propietario debera informar a las altoridedes ambieritales; riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién, Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prevista, se entiende el incumphm'&r{l&]ﬂe las obligaciores derivadas de la licencia urbanistica.

37. Gumplir con lo dispuesto en el B&creto 099 de 2024 en lo pertinente -
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