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REFERENCIA: CONCEPTO DE USO CU3-25-6735

Respetados Sefores: ; :
En atencién a su solicitud, me permitorinformarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del

29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial
de Bogota D.C.” el predio presenta la siguiente estructura normativa:

SRS ZONIFICACION bRE SN aciiey SBORE LR e B R
[ DIRECCION ACTUAL: KR 166836 | CHIP: AAAOOB50YPA |
'EE _ URBANIZACION: PROYECTO DE APERTURA DE LA CARRERA
L{.OCALIDAD. BARRIOS UNIDOS . | 16 ENTRE CALLE 68 Y 69
| UPL: BARRIOS UNIDOS |. Decreto: 555 de 2021
[:ﬂillirrea de Actlvlda'dr: AAERVIS (Estructurante) g Zona: Receptora de Vivienda de Interés Social.
Sistema de Movilidad: g':ngs Eitgaooc&zt"a: ?Iigl r:/:‘ilalsm\;rgilal-\denal Tratamiento: Renovacion (R).

Por otro lado, el predio se encuentra al interior del area de proteccion del entorno patrimonial
correspondiente a cien (100) metros lineales a partir del Iimite de los Bienes de interés cultural del
Grupo Urbano y del Grupo Arquitecténico Nivel 1, conforme se definen en el Mapa CU-3 “Estructura
Integradora de Patrimonios”. Al respecto, cualquier intervencion, sera sometida a aprobacion del
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural previo a su licenciamiento respectivo.

USoO:

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE, se establecen en
funcién de rangos de tamafo del area construida y sus condiciones de localizacion y de implantacién.
Adicionalmente, los usos del suelo estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos
(Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articulo 245 —
Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555

de 2021).

Para la implantaciéon o reconocimiento de los usos de comercio y servicios, el interesado.debera auto
declarar ante la autoridad- ambiental la eleccién de cada uno de los aspectos o caracteristicas
relacionadas con el ejercicio de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido .
en la tabla del articulo 246 del Decreto 555 de 2021.

En relacién con su consulta especifica para los usos de: OFICINA ADMINISTRATIVA — BODEGA Y
ALMACENAJE - GESTORES CULTURALES, el Decreto 555 de 2021 establece lo siguiente:
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1. El uso de OFICINA ADMINISTRATIVA, clasificado este como, Comercio y servicios,
Servicios de Oficinas’, el articulo 243 “Usos permitidos por drea de actividad”, LO PERMITE
siempre que se cumpla con las condiciones aplicables y acciones de mitigacién ambiental y
urbanisticas asociadas a cada tapo!ogia en los siguientes términos:

e« Tipo 1 (Menor a 500 m2, - Acciones de Mitigacion Ambiental, Ba]o lrnpacto Ambiental
MA1 y MAS).

¢ Tipo 2 (Entre 500 m2 y 4.000 m2, - Acciones de Mitigacion Ambiental - Bajo Impacto
Ambiental MA1 y MA8 / Acciones de Mitigacion Urbanistica MU3).

2. Eluso de BODEGA Y ALMACENAUJE, clasificado este como Comercio y Servicios, Servicios
LOgIStICOSZ el articulo 243 “Usoes permitidos por drea de actividad’, LO PERMITE siempre que
se cumpla con las condiciones aplicables y acciones de mitigacion ambiental y urbanisticas
asociadas a cada tipologia en los siguientes términos:

« Tipo 1 (Menor a 500 m2, condicién 22 - Acciones de Mitigacién Ambiental, Bajo Impacto
Ambiental MA1 y MABS).

s Tipo 2 (Entre 500 m2 y 4.000 m2, condicion 22 - Acciones de Mitigacion Ambiental - Bajo
Impacto Ambiental MA1 y MA8 / Acciones de Mitigacion Urbanistica MU3).

3. el uso de: GESTORES CULTURALES, clasificados estos como Dotacional, Servicio del
Cuidado - Cultura® - Equipamientos Tipo 1 (Las Edificaciones que se destinen a uso
dotacional con drea construida menor o igual a 4000 m2 de drea construida), el articulo 243
“Usos permitidos por drea de actividad”, LO PERMITE siempre que se cumpla con lo siguiente:

« DOTACIONAL TIPO 1 (ACCIONES DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MAS).

+ Se debera cumplir con lo establecido en la Resolucion 365 de 2023 “Por la cual se adoptan los anexos
técnicos de requisitos minimos de. estandares de calidad espacial para el desarrollo de equipamientos del
sector donde se presten los servicios de los servicios de Cultura, Recreacion y Deportes.”

CONDICIONES:

22. No se permite en inmuebles de interés cultural, a no ser que sea el uso original propuesto

! Servicios de Oficinas: Comprenden a los establecimientos publicos o privados donde son ejercidas principalmente actividades
empresariales como direccion, gestion, estudios, disenos, . informatica, .investigacion. y desarrollo, asi como servicios
profesionales, especializados, técnicos y/o administrativos.

2 Servicios logisticos: Corresponden a los establecimientos destinados al almacenamiento, bodegaje, clasificacion, limpieza y/o
distribucion de carga y/o mercancia. Incluye las bodegas privadas de reciclaje no afectas al servicio publico de aseo, en centros
de acopio basico (separacion, clasificacion, embalaje, almacenamiento temporal y/o comercializacion), asi como aquellas en las
que se adelanten procesos de pre transformacion.

3 Cultura. Aquellos destinados al desarrollo de actividades y précticas culturales a la custodia, transmision y difusion de
conocimientos y fomento de la cultura y el arte, tales como la danza, el teatro, la musica, la pintura, Ia escultura, incluyendo los de
propagacion cultural y cientifica (museos, centros culturales y artisticos, salas de exhibicion, galerias, teafros, auditorios,
planetarios, archivos generales cientificos y artisticos, casas de la cultura, entre otros) y los de informacion y memoria:
bibliotecas, hemerotecas, cinemaiecas, centros de documentacion, entre otros. %
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para éste (N/A).

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL

MA1 y MAS.
" ACCIONDE : P .'
No ; “MITIGACI(&N Gl SR conmmones TECNICAS
Todos Ios espacnos donde se desarrollen usos del suelo, deberan cumpllr con los
MA1 | Control del ruido estdndares de ruido maximos permitidos, de acuerde a la Resolucion Nacional 627 de 2006

o la norma que lo modifique o sustituya.

MAS

Areas
Amortiguamiento

Todos los usos due colinden ‘con EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones
de publicas y espacio privado afecto*al uso publico colindante a la EEP, y desarrollar

estrategias palsajisticas orientadas a la siembra de arboles o construccién de barreras
ambientales que mitiguen‘impactos como emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y
el impacto por contaminacion luminica cuando colinden con humedales.

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS URBANISTICOS: TIPO DE MITIGACION URBANISTICA

MU3.
' ACCION DE i
No .
( MITIGACION £ | COND[CIONES TECNIGAS
: i ] CONDICION FiSIC . y
Para el uso dotaclonal de comercio y servicios e industria, segun el tlpo que le sea aplicable
esta accion de mltigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
L edificaciones nuevas: En todo caso, durante el tiempo de operamon del proyecto se debe
o;;ral‘;'tg“ 5 garantizar el buen estado de las vias circundantes del predlo sin perjuicio de lo que détermine el
comp estudio de movilidad:
interior. Destinacion [ para ef uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segtn el tipo que le sea aplicable
de areas operativas | ggta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
y funcionales para| gjificaciones nuevas: La maniobra de los vehiculos se debera realizar dentro del predio, sin
carguel y descargue, | ganerar colas sobre él espacio publico y/o vias publicas.
3:ﬁ?;3|§:’°"parqugg Para el uso dotarf-l_onal,. de corpfarcio y servicios e indusgria, segun el tipo que [e sea aplicable
temporal 2 esta accllén de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
MU3 | maniobrabilidad gdlflcaclones nuevas: Los puntos de cqntrol de acceso y la capacidad de colas de vehiculos que
vehicular, con | Ingresan al estacionamiento de los espacios y/o edificaciones que desarrollan el uso, deben ubicarse

operacién completa
al interior de la
edificacién o
espacio que
desarrolla el uso,
que no obstruya la
funcién del espacio
publico.

al interior del predio.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segtin el tipo que le sea aplicable
esta accién de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
edificaciones nuevas: No se permite en ningtin caso generar bahias de estacionamiento anexas a

la via publica.

Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segtin el tipo que le sea aplicable
esta accion de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial solo
edificaciones nuevas: Cuando el Estudio de movilidad lo contemple, se podran aprobar soluciones
de movilidad planteandoila utilizacién del espacio publico a través de tdneles, vias deprimidas, entre
otras. En estos casos, se debera-obtener la correspondiente licencia de intervencion y ocupacion del
espacio publico o celebrar el convenio correspondiente con la autoridad admmlstradora del espacio

publico. En todo caso la circulacién peatonal predommara y'debera tener prelacion.

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicién de este concepto no otorga
derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que

estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segun lo estipulado en el paragrafo del
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articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso
permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y
previa obtencion de la correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos
bajo el principio Constitucional de la buena fé; cualguier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del

mismo.

Cordialmente,
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