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DE REMOCION EN MASA.
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VIGENCIA Y PRORROGA: ESTA LIGENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOGE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA
Contra el presente Acto Adminisirativo proceds o Recurso de Reposicién ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelaciin ante Ia Secretaria Distrital de Pianeacion, jos cuales daberin interponerse por escrito en la diligencia da notificacion o dentro de los diez (10) dias siguientes a la misma

‘-ENAPLECAC@N DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY D019 DE 2012 Y COMO QUIERAA LAFECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NOAPARECE INSCRIPCION ALGUNA SOBRE LA PARTICIPACION DE PLUSVALIA PARA LOS PREDIOS EN EL

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi cémo la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.
2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por |a autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o suslit_uya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
maleria de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 del 2015.

5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de |a obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que ati_er_u_ian
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

7. Designar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de [a ejecucién de |a obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de 1a licencia.

8. Obtener, previa la ocupacitn y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisién técnica independients, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura
publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién
ocasionar4 las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya, No se requiere su
protocolizacion en el reglamento de propiedad herizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi cémo
el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conacimiento. En los casos de patrimonies auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de Ia licencia de construccion, se debera prever en el
correspendiente centrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1795 de 2016,

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccién Sismo Resistentes.
11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al publico a las disposicicnes del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.
14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir con desconacimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacion diferente a la sefalada en la licencia de construccion.
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los daflos o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de la licencia sera el responsible de lodas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente per los perjuicics que causaren a
terceros en desarrolio de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientés urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.
19. Es responsabilidad del disefiador de |as instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacion por el IDIGER - Instifuto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a |a iniciacién de las obras.

21. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22. Los contribuyentes del impuesto de dslineacién urbana deberan presentar y pagar |a declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al Ultime pago o abono en cuenta
de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prorroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucidn 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6,1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de |a licencia esta obligado a fijar avise de la identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejescucién de la misma. 3

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAP Resolucitn 630 de 2019- Decreto 500 de 2003),

25, El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
el decreto distrital 263 de 2023,

27. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la eﬁiﬁsga material de las dreas de cesion.

28. El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, ¢ a la norma que lo adicione,
modifique o sustituya. =

29. Contar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentacicnes).

30. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiente a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en |la modalidad de obra nueva, antes de realizar |a primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, lotec individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectes de uso mixto, que
generen cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la certificacion técnica de ocupacién, la
construccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015. : =

32, Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5393
de 2020 de la Comision de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

33. El constructor o urbanizador deberé informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacién de la conexién temperal, para que éste inicie |a facturacién individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al Areglaﬁ]_ento'i!?\propjedad herizontal. 3
34, El titular de la Licencia tiene l?obll‘ga’mu?\ de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogoté, Acuerdo 79 de 2003, sobre
seguridad en las construccicns, espacic publico, debéres generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las
disposiciones pertinantes del codigo nacienal de policia- -
35. Las intervenciones en.el espacio p. iblico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas cen la expedicion, obligaciones,
responsabilidades y saficiones (Resoldcion™113583 de 2014 IDU). 3 S

~

36. Las entidades comgétentes realizaran s respectivo ;:_Drlirol posterior a la localizacién de la industria. Ademds, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el J
propietario debera informar a las autefidaoes ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prevista, se entiends el incumplimiento-de'las obligacigries derivadas de la licencia urbanistica. = Ly

37. Cumplir con lo diépueslo en n}‘[.‘;_ég:glg 093 de 2024 on lo pertinente




CURADURIA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

Que la sefiora SUAREZ CAMACHO MARIA DEL CARMEN radicé ante este despacho el derecho de peticién con el nimero de radicado 25-3-27724
del 06 de noviembre de 2025.

Que, en virtud de las observaciones presentadas dentro de dicho escrito, este despacho constituyé en parte a la sefiora Suarez en los términos del
articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015. Que, en consecuencia, y en cumplimiento de lo establecido en la norma citada, se procede a
dar respuesta a sus inquietudes en los siguientes términos:

De manera preliminar, resulta necesario precisar que los. Curadores Urbanos ejercen una funcidn publica de naturaleza administrativa, estrictamente
reglada por la ley, sin que les haya sido atribuida competencia jurisdiccional alguna. En tal-seritido, carecen de facultades para declarar
responsabilidades, atribuir culpas, determinar dafos, imponer sanciones o efectuar juicios de caracter civil, penal o administrativo respecto de los
ciudadanos, toda vez que dichas competencias son de reserva legal y corresponden exclusivamente a las autoridades judiciales o administrativas
competentes. En consecuencia, este despacho no puede pronunciarse sobre la existencia de responsabilidades individuales ni atribuirlas a persona
alguna, limitdndose su actuacion al control formal y material de los requisitos exigidos para la expedicién de licencias urbanisticas, conforme al marco
normativo vigente.

En cuanto a las afectaciones a los vecinos colindantes, es importante precisar que, si usted asl lo desea, podra suscribir un acta de vecindad, con el
fin de que se garantice el buen estado de los predios colindantes de la obra; sin embargo, dicha acta no es exigible para la expedicién de la licencia,
teniendo en cuenta que el Curador Urbano, al ejercer una funcién publica, se encuentra sujeto al principio de legalidad, lo que implica la imposibilidad
de extralimitar las funciones establecidas por la ley. En ese sentido, no puede requerir al solicitante documentos adicionales a los expresamente
establecidos en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones.

Por lo anterior, se recomienda que se solicite al promotor del proyecto la suscripcion de un Acta de Vecindad, la cual corresponde a un acuerdo
privado de voluntades celebrado exclusivamente entre la constructora o titular de la licencia y los residentes colindantes a la obra, sin la intervencién
del Curador Urbano, por tratarse de un asunto ajeno a su competencia y que depende exclusivamente de la voluntad de las partes involucradas, al.no
ser un documento exigido para la expedicion de la Licencia de Construccién.

Adicionalmente, es importante precisar, respecto de los dafios que eventualmente puedan presentarse con ocasion de la obra, que es el titular de la
licencia quien asume la total responsabilidad por los mismos, quedando dicha obligacién expresamente consagrada en el texto de la licencia
correspondiente. De acuerdo con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado y adicionado por el articulo 23 del Decreto
1783 de 2021, al establecer |as obligaciones y responsabilidades en la ejecucion de las obras autorizadas, las cuales radican exclusivamente en
cabeza del titular de la licencia, se sefiala en su numeral 1;

“Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico (...)"

Asi mismo, el articulo 60 del Decreto Ley 2150 de 1995 prevé que:

“El titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas que se deriven de ella, y respondera por los perjuicios
causados a terceros, con motivo de la ejecucion de las obras”.

Cualquier dafio que se cause en una propiedad mueble o inmueble con ocasién de una obra constructiva puede enmarcarse dentro de la figura de la
responsabilidad civil extracontractual, consagrada en el articulo 2341 del Cédigo Civil, el cual establece:

“El que ha cometido un delito o culpa, que ha inferido dafio a otro, es obligado a la indemnizacién, sin perjuicio de la pena principal que la ley imponga
por la culpa o el delito cometido”.

Asi las cosas, los interesados siempre podran acudir ante la jurisdiccién ordinaria para efectos de obtener la indemnizacion o compensacién por los
dafios que eventualmente puedan causarse con ocasion de una obra, si a ello hubiere lugar.

Por ultimo, se precisa que el titular de |a licencia debera observar lo dispuesto en el Titulo H de la NSR-10, en especial lo prewsto erLeI nu-meral
H.2.2.3, de manera previa al inicio del proyecto.
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