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Señores: 
CENTRO COMERCIAL GRANADA HILLS SHOPING CENTER 
contadorcn@nelecasa.com  
La Ciudad 

REFERENCIA: 	CONCEPTO DE USO CU3-25-6944 

Respetados Señores: 

En atención a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 
29 de diciembre de 2021 "Por el cual se adopta la revisión general del Plan de Ordenamiento Territorial 
de Bogotá D.C.", el predio presenta la siguiente estructura normativa: 

ZONIFICACIÓN 

rpIRECCIKACTUAL: AK 45 146 48 OFICINA 381 CHIP: AAA0178JSBS 

f----- Área de Actividad: AAERVIS (Estructurante) 	 ! Zona: Receptora de Vivienda de Interés Social. 	.l _......_ 	....... 	_. 	 ... 	 .----i. 	 < 
Con frente o costado a Malla. Vial Arterial I 

Sistema de Movilidad: 	 1  Tratamiento: Consolidación (C/6)  Construida. 	 ; 
• . 

Por otro lado, el predio se encuentra parcialmente en zona de reserva de Malla Vial Arterial Ev Paseo 
de Los Libertadores, Cedritos y Transversa. 

Al respecto sobre las zonas de reserva, el Artículo 379 del Decreto 555 de 2021, indica "Sobre las 
áreas de los predios donde se hayan adoptado zonas de reserva, se podrán solicitar licencias de 
urbanización y construcción, en sus diferentes modalidades en el marco de las normas definidas en 
este plan para cada área de actividad, con excepción de aquellas que pretendan desarrollar usos 
residenciales. Los procesos de licenciamiento urbanístico que pretendan desarrollar edificaciones en 
las zonas de reserva, solo lo podrán hacer con una altura máxima de un (1)  piso sin sótanos  y sin 
semisótanos, cumpliendo con las normas del tratamiento urbanístico que le apliquen. El desarrollo del 
uso dotacional en las zonas de reserva deberá cumplir con las normas establecidas en el presente 
articulo (...)". (Sublineas fuera de texto) 

.  r 	; 	i 	• 
USOS 

Los usos del suelo permitidos en el ÁREA DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE, se establecen en 
función de rangos de tamaño del área construida y sus condiciones de localización y de implantación. 
Adicionalmente, los usos del suelo están sujetos a las acciones de mitigación de impactos urbanísticos 
(Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de.mitigación de impactos ambientales (Articulo 245 —
Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigación de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 
de 2021). 

Para la implantación o reconocimiento de los usos de comercio, el interesado deberá auto declarar ante 
la autoridad ambiental la elección de cada uno de los aspectos o características relacionadas con el 
ejercicio de la actividad que se desea implantar o reconocer. conforme a lo definido en la tabla del •• • 
artículo 246 del Decreto 555 de 2021. s*N9'  
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Cordialmente, 

CURADORA UrsiA_NA1 - 
ELA '  RO. AVX. CRISTIAN NCON 
REVI 	ARO. E DISON MORA 

AR . á 	A SANZ NIÓNfir 

• 
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En relación con su consulta específica para el uso de LAVADERO EN EL SÓTANO DE LA 
EDIFICACIÓN, clasificado este como Comercio y servicios, Servicios al Automóvil', NO SE 
PERMITE en el Sótano de la Edificación por no dar cumplimiento a la Sección 1.16 del Anexo 5 
Actualizado por el Decreto 466 de 2024 que a la letra indica: 

"Excepcionalmente, en las edificaciones para usos de Comercio y Servicios Tipo 3, Dotacionales tipo 3 e 
Industria Pesada, se permite la localización de tales usos en sótanos y semisótanos. En los procesos de 
licenciamiento, las áreas destinadas a alguno de estos usos cuentan como área construida, más no como piso. 
Así mismo, las áreas destinadas a estos usos no aplican en la exclusión para el cálculo de porcentajes mínimos, 
máximos y adicionales de área destinada para estacionamientos, prevista en el artículo 390 del Decreto Distrital 
555 de 2021. La clasificaciói del Tipo 3 aquí señalado, aplica a cada uso (Comercio y servicios, dotacional o 
industrial), como la sumatoria del área construida en el uso en sus diferentes categorías (Comercio y servicios 
básicos, Servicios de oficinas y servicios de hospedaje, servicios al automóvil, Servicios especiales, Servicios 
logísticos o Industria pesada,."  

*Clasificación de usos artículos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021 

NOTAS GENERALES: . 

De conformidad con el artículo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedición de este concepto no otorga 
derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que 
estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que según lo estipulado en el parágrafo del 
artículo 242, -del Decreto Distrital 555 de 2021 "Sólo se adquiere el derecho a desarrollar un uso 
permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y específicas, y 
previa obtención de la correspondiente licencia". 

Este concepto se expide con base en la información suministrada por el solicitante, la cual recibimos 
bajo el principio Constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejará sin efecto el contenido del 
mismo. : 	:  

- 

Servicios al automóvil. Corresponden a los establecimientos cuya actividad principal es la venta de bienes y prestación de 
servicios relacionados con los vehículos automotores y a la maquinaria. No incluye usos industriales. 
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