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Tipo Documento: Concepto de Uso

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad can el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de!Ordenamiento Territorial de Bogota

D.C.", el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local Teusaquill

o en Tratamiento de Consolidacion

Urbana Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de lInterés Urbanistico con Desarrollo

Individual de Teusaquillo = PEMPD SIU DI con la siguiente estructura norma
SIS T ZoNF(CACON

tiva:

HRER RS R

| DIRECCION ACTUAL: KR 14 33 12

| CHIP: AAADOB7SXRU

LOCALIDAD: SANTA FE

BARRIO: SAMPER

UPL: CENTRO HISTORICO

Decreto: 555/de 2021 — Resolucion 943 de 2023.

| Area de Actividad: PEMPD SIU DI — Estructurante

i’ Tratamiento: Cansolidacion - N4 {

De conformidad con la informacion suministrada y revisada la Base de Datos C{eogréfica de la Secretaria Distrital de

Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion: d |

1. El predio hace parte del Area Influencia del Plan Especial de Manejo y Pr%teccién Distrital del Sector de Interés

Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI adopt

o mediante Resolucién 943-y vigente

desde el 22 de diciembre de 2023 "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion Distrital del Sector de

Interés Urbanistico con Desarrolfo Individual de Teusaquillo — PEMPD SIU DI,
del ambito Nacional”.

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y
Urbanistico con Desarrollo Individual de Teusaqunl[o PEMPD S|U DI, presenta |
a continuacion:

leclarado como bien de interés cultural

roteccion Distrital del Sector de Interés
estructura normativa que se menciona

Consolidacién C — Se entiende por consolidacion el tratamiento urbanistico que orienta y regula las
actuaciones urbanisticas en zonas urbanizadas donde se busca mantener las condiciones de trazado y
edificabilidad, promoviendo su equillbrio con la intensidad del uso del suelo y las infraestructuras de espacio
NORMA piblico y equipamientos existentes o planeados, mediante la cualificdcion de la ciudad construida como una
forma de reconocer su aporte a los valores que embellecen y enriqUecen la experiencia de lo urbano, y la
URBANA generacién o recuperacion de espacios publicos vitales a través-de cargas urbanisticas, en promocion de
GENBRAL entornos mas seguros.
Area de Actividad Estructurante AA-E: Corresponde a las zonas interconectadas a través de corredores de
alta y media capacidad con el resto de la ciudad, y en las cuales se pérmite mayor intensidad en la mezcla de
SUS Usos.
Se aplica a inmuebles sin valor patrimonial
ubicados tanto en el Area Afectada como en la | Demolicién ~ total, obra
Zona de Influencia de los BIC del grupo urbano | nueva, modificacion,
o * Nivel de | o arquitectonico. Este nivel busca consolidar las | reparaciones locativas,
NORMA o .2 Intervencion: | calidades que brindan unidad al conjunto y | primeros auxilios, & e
URBANA 3 E N4 Sin valores | mantener o recuperar las caragteristicas | reforzamiento estrucluf ‘ R
ESPECIFICA Tt y lotes sin | particulares del contexto del BIC en téfminos de | consalidacion y ampﬁ ,&.
: 5 edificar trazado, perfil urbano, implantacion, {volumen, | para adecuarse al coﬁaxt ot
materiales, uso y edificabilidad | (alturas, | urbano, amon a
paramentos, indices de ocupacion y Piumenes funcional. >,
edificados), entre otros. .
pag i
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¢ En Zona de Influencia.

« Colinda con predios en Niveles de Intervencion 4.

= Con frente a Malla Vial Arterial Construida.

En relacién con los usos permitidos, el Cuadro anexo 5 de la resolucion 943 de 2023 (PEMP-SIU-DI), permite los gue se
relacionan en el anexo 1 a este documento, siempre gue cumpla las condiciones generales para usos principales,
condiciones generales para usos complementarios, notas especificas y generales y las correspondientes acciones de
mitigacion ambiental y urbanisticas segun sea el caso expuestas en el Anexo 2.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su pettmonano v no modifica los derechos conferidos
mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas 1

El presente concepto ‘no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccién, modificacién o
adecuacion, refiriéndose unicamente a la viabilidad del uso 'y las condiciones de edificabilidad dada la ubicacién del predio;
se expide con base en la informacién suministrada per el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucional de |a
buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenide del mismo.

Cordialmente,

— m'ﬁ
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NOTAS GENERALES
Cuando se indique que el uso permitide esta sujeto al &rea Uil
de ventas o de atencidn; esta se entendera como el total del
area Util del uso permitide por predio.

Condiciones generales de los usos principales (P):
Todot los usos principales podran desarroliarse en la totalidad

ANEXO Z - CONCEPTO DE NORMIA CU3-25-6964

NOTAS ESPECIFICAS

Nota (1): Se permite Unicamente en los inmuebles con nivel
da intervencidn 4. Comercio y Servicios Basicos tipo 1 se
permite en los inmuebles con nivel de intervencion 1,2y 3

que sa encuentren frente @ vias de Ja malia vial arterial
{exceptuanda los predios con frente a la Carrera 20) o
comedores de comercio y servicios.

Nota (2): No se p Ias actividad, taculos en
el posco. vivo indentificadas con el GHIU S007 que ofrazcan venta y *
consumo de licor.
Nota (3); Enlos C y Servicios Bésicos lipo 3 se
permiten los casinos y los lecimi parala venta y
Condick g de los usos pi rios d-lkordihm&lpmy-clonammmno
(c): superior al 20% del drea neta de uso

a. Los inmuebles localizados en Area de Actividad de
Proximidad AA-P podrén desarrollar los usos
complementarios de comercio y senvicios bisicos asl: tipo 1

Nota (4): En los usos d.ComemaySuwcrosBJmu y
Servicios de Hospedaje tipo 2 y 3 se parmite la actividad de
“Expendio de bebidas alcchdlicas para el consume dentro
MmMmb‘(CWmOLﬂmycummmh

en la totalidad del predio, siempre que estén localizados frente
a d de i0 y servicios sefialados en el Flano
N-03 Arsas de Actividad; y tipo 2 frante a malla vial arterial.

b. En los inmusbles con tipe T7 cuaiquier uso diferante al

d principal y dando cump nto a las normas que.
reguian dicha actividad.
Nota (5): No se permiten las actividades de bolerss, billares y
similares.

uonm Se permite el uso Gnicamente si en el predio se

original debera estar sujeto al estudio de valoracion.

c. No se permiten nuevas estaciones de servicio y de llenado
de combustible.

d. El estudio de Mnsﬁoo el estudio de demanda y ahnsién

de i soqun...... ponda podra d i de
m‘nigtudn di previa aprobacién de la entdad
competente

e Enhdoibucmsmmmudﬂbﬂicumphcmln .
ibdad para p et
reducida dlocuerﬂnconh:mmsda referancia.

f. Tndos los usos se deben desamollar en edificaciones

un proy suetoal Ti i de Renovacidn
“Urbana
Nota (7): Las coei'\uocﬂuupomﬂmﬁ*mman
inmuebles con nivel de intervencion 4 en drea de actividad
estructurante AA-E. Se deberd disponer de hud-urgny
descarga al interior del predio.
Nota (8): Los servicios de pquuondarnl qui ncup-n la

d del predio se p
nivel 4, mmdAmamcomthmu
Influencia, y d an o Proy de
irmvmcnéncmg-w-

fachadas activas y que eviten el desarrolio de culatas o muros
emmqoqmiopﬂ:im.znhuam.d
Estructurants se permiten parqueadercs én s&tanc y en
superficie. En Area de Actividad de Proximidad no se
P nuevos p L en superficie. Se permiten

& : o adsptadas para sl Uso ificoy

desarroliarse al interior del predio.

g. Las actividades de venta de billetes de loteria, venta de
apuestas permanentes o chance y el funcionamiento de loteria
impresa, ioteria instantanea yimrln en linea se p‘m al
interior de cualqui de C ys

Basicos.

d mMmhdudlmMod.lFEMPEi
mmcmm1*m~mwnmuwmh
4n de nuevo 36 y En
con nival2 y 3 de. mmmbn se parmite la construccién de
nuevos sélanos y semisétanos dando cumplimiento a lo
establecido en ls Resolucién.

Nota (9): En Area Afectada los servicios de restaurantes
deberan cumplir las acciones de mitigacion U2 y U3
Nomﬂo: umxmmammubumm
q de la iviana blecidos en el D.D 555 de
2021, ynrmuﬁhmmmwm

h. Con el fin garantizar fa dad de los i bis
identificados con nivel de intervencién 1, 2, 3 se podrén
odm:ondqnms nxnpcmhs de uso y de acciones de

isticas previa bacién del Mi jo de
Cullm o dol Instituto Distrital do Patrimonio Cdunl. segin
P , de rdo con las posibilidades de 16
fummd del inmueble, pnmanda la conservacién del
patrimonio construido. Lo anterior, previo al trémite de Licencia
de Construccién,

i EnnlrrwtuclaIShtumstmdoICuﬁado s@ permitira la
de idado tanto en el Area

delir do ante las idk les y sanitariss de
acuerdo con e! procedimiento del Plan de Ordenamiento
Territorial, y su puntaje de calificacién debe ser cero.
Nota (11): En Zona de Influencia aplican las escalas de uso
establecidas en ¢l Plan de Ordsnamiento Tenitorial para los
Tipos 1,2y 3.

Am’moa Acclwu demﬂfglnlén-nbhﬂhlude
cardcter

Articulo 49. Acclones de mitigacién urbanisticas de
carcter
Las acch de mitigacion de impactos urbanisticos estan
orientadas a lecer las : fisicas i
pare evitar las akeraciones tivas que se enel
-nﬁ:mourbcm N-ndaddiubiodolPEHPDSIUDIdu
'I'ouuquinum!ochs:

1-U1:En con i d-llimdui'ﬂnﬂﬂmidn
4 se debe disponer de un drea de transicién para
mmmdmum que pueds
tratarse de un érea privada afecta sl uso pabiico, con las
sigulentes condiciones:

a.- Uso dotacional: 0,90 metros cuadrados — m2 por peatdn en
_ momentos de mayor afluenci.

h—ugodumbym(nbrimm)cdﬁnm

;mmu—m ol 5% del area de Uso propuesto o ol 8%

” dﬂhﬂﬂddpudnmolm

) debe fi

ng_'rlthlhc.rmmnemdlcmy
.”muh}m“omdlummcdnhmnru
ns%iu'mh:y en
pemiiidos por la norma anterior sl presents plan, debardn
ymiuuum de Construccién en la modalided de
yk que
foquun- previo el agotamiento del régimen de
mbnuuwuidoondc”h!ovd-ﬁmmd-h
de do coniar urbana
vym wn un plazo mixime d 3 afios y cumplir con las
condicicnes establecidas pars el uso.

- Enm-mcmmcldohhmm!udob-
hahﬁgmpwhd.ﬂq.yuehd.mludm
del pradio.

s,u&;Ennmu-u-umnmmmumm'un“um
:Iispnydommhﬂchnlld-mmpwnmuh:ﬁnd-
] vehiculos sl interior del predio.

8- M&m&s:mmlﬂmlum
disponer de zonas de maniobra vehiculer y de dreas da carga
y descarga &l interior del predic.

Parigﬂo'!. E-Mbﬂmoﬂm&m
ylhmibndn ios, sagln, $p podrd
de “""'.,"“h
Mﬁdmmuhm definida segin el régimen de
mmmm.ndeMVddThlnlllﬂh
t lucidn. Para di edificach que
dnurolhn usos dotacionales qua se localicen en sl mismo
enlnmo podrén desarollar acciones de mitigacidn conjuntas
m-ﬁocnwummwamm
(IDPC).

Parlgmlnl-Lmuwldmmuln TpoSPpod'h.M

del et Neasichce iones de miligacién adicionales segin lo
Afectada como en ia Zona de Influencia por iniciatira-de la """"W;“ ""*‘i" HP'T“"':'M P sy sledifn gy muip R
administracion distrital y con aprobacion previa del Instituto dnluuﬂvldndnquo = o las sdlificack que recibir soficitudes de anteproy de ion en
Distrital de Patrimonio Cultural de conformidad con el régimen 3 5 elcion con alios
de autorzaciones establecido en el Capilulo V del Titula Il de npicma :dmillupa;;'s:g DI d.!'w‘ :::. :
lap lucién y de do con las acciones de
m:bglddn y usos permitidos establecidos en el c;:llul; 4] 1 Entados los i 38 deberén garantizar que los niveles da
del Titulo I1] de la presente resclucion y en el Anexo ruido generados cumpla JCMQWPH"W
i. No se permite la localizacién de nuevas bodegas privadas 2
d-mcw:lqn hn:pc:couzmﬁ-hlouiuciéndturv:m S En bl mwa_‘ i6n 3y 4 que tengan
g Jure WMMWWMWL'
mmmmmdunmimu mediana o pesada defindos en el P gan més de 5 -f* | ienda o usos de
Plan de Ordenamienta Territorial de Bogola al interior del io y servicios g Jes. de oficinas y de hospedaj
ambito del PEMP TQS saivo que s& demuestre en el marco tpo2y 3, olmdcborhwﬂwcon unpuhd.uop-odn
del anteproyecto que ef uso P con el originals rd -!An.m&em&od.mudﬂ
establecido para el inmueble. 1 suslo, m:ionu de mitgacién y estacionamientos.
| Las rastricciones de uso por grupo arquitectdnico aplican 3.-1._,.: de mitigacidn amb iadas a
Gnicamente & los inmuebles con nivel de intervencion 1,203 isidn de contami producidos por
fuentes fijas, vibraci ;clores ofensivos y requisit
.k. En blenes de Interés cultural con nivel de intervercién 1,2 o sanitarios deberé plirse de acuerdo con las normas
3 no se permite la localizacion hacia el exterior de cejercs ionales y distritales de referenci - -
automaticos. Estos se deberan localizar al interior del e ~MNA > .
L ble sin alterar el comp te ostruchral 4.+ Los inmuebles con niveles de intervencién 3 y 4 deberan '9}9 .
conltar con un cuarto de acopio para residucs sdidos al interior ’ 4
del predio, excepto para el uso residencial unifamiliar. (e
:
L]
]
E [ CU.Q
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