CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO

NIT: 51.630.853-4

Bogota D.C.,

JHON CLAUDIO ALBERTO MORENO QUINONES
albertomorenok1 @ hotmail.com

Sefiores:

La Ciudad

REFERENCIA:

Respetados Senores:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de-conformidad con.el Decreto Distrital 555 del 29/de diclembre
de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, el predio

presenta |a siguiente estructura normativa:

CONCEPTO DE USO CU3-25-6937

Curaduria Urbana No 3 de Bogota D.C / Salida
Fecha: 22/12/2025 10:10:24 a. m.

Salida VUR No: 25-3-27559

Concepto: 256937

Tipo Documento: Conceplo de Uso

I

R ZONIFICACION feiat v Nare BliRon SIS Fee b il
KR 16 ESTE 80 21 SUR - LOTE Vil PARTE FINGA EL MORTING, EL TIBAR

DIRECCION | Y HOYA GRANDE CHIP: -AAQ01eS0DE L |
ACTUAL: = | KR 16 ESTE 80 35 SUR - LOTE Vil PARTE FINGA EL MORTING, EL TIBAR

Y HOYA GRANDE - A01950FPN

" LOCALIDAD: USME

BARRIO: LILIANA

UPL: USME ENTRENUBES / CERROS ORIENTALES

Decreto: 555 de 2021

Area de Actividad: AAPRSU (Proximidad)

Zona: Receptora de Soportes Urbanas.

Sistema
Movilidad:

de

Sin frente o costado a Malla Vial
Construida o Malla' Vial Intermedia.

Arterial

Tratamiento: Mejoramiento Integral (MI/3/SP)

De acuerdo con la informacion suministrada 'y revisada la Base de Datos Geografica de la Secretaria Distrital de
Planeacion, el predio presenta las siguientes condiciones:

1. El predio no ha hecho parte de un planteamienta urbanistico, razén por la cual, el predio es considerado predio
Urbanizable no Urbanizado, siendo aplicables |as disposiciones contenidas para el Tratamiento Urbanistico de

Desarrollo.

Como requisito para solicitar la licencia de urbanizacién, todo proyecto debera contar con el plano topogréafico
actualizado, vial y cartograficamente, incorporado ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro-Distrital.”

2. El predio se encuentra completamente en Suelo de Expansién Urbana conforme a la siguiente imagen:

nET TR
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& CONVENCIONES

Area de expansién urbana

Area rural

[

Demarcacion predio objeto de solicitud.

Imagen tomada : de:
ps: pas.bogota.gov. s

| hitps://mapas.bogota.gov.co/# ‘.5UA~4 \S:'\.
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Al respecto, de la condicion para'el proceso de urbanizacion, articulo 280 del Decreto Distrital 555 de 2021, establece -
lo siguiente: : “

“Articulo 280. Condiciones para el proceso de urbanizacion de proyectos en el tratamiento de
desarrollo. Esta constituido por el conjunto de actuaciones tendientes a dotar un predio o conjunto de predios sin
urbanizar de las infraestruecturas de servicios publicos domiciliarios, las cesiones necesarias para pargues,
equipamientos y la malla vial, asi como a definir el aprovecharmiento de las dreas Utiles resultantes.

1. Proceso de urbanizacion en zonas sujetas a amenaza|media o alta o en zonas de cantera. Se deberén
alender los lineamientos sefalados en los ;am’culos de obligatoriedad de estudios detallados de riesgo para el
proceso de urbanizacion en dreas afectadas por mineria, recuperacion del suelo afectado por mineria por fuera de
las zonas compalibles y armonizacion de instrumentos para usos post mineria del presente Plan.

2. Proceso _de urbanizacion en, zonas dé expansion urhana. Seqih lo. égta_blecido en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 20155 y en desarrollo de lo dispuesto'en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, el

suelo de expansién tnicamente podrd ser objeto de urbanizacidn y censtruccidn previa adopcion del i

respectivo plan parcial: con excepcion de.las condiciones|establecidas para Ia legalizacion urbanistica.

3. Subdivision previa al proceso de urbanizacion. Los predios-urbanizables no urbanizados no podrdn ser f
subdivididos. previamente al proceso de Urbanizacion; salvo cuando se -presente alguna de las siguientes
circunstancias:

a. Se pretenda dividir la parte del predio qua esté ubicada an|suelo urbano de la parte que se localice en suelo de
expansion urbana o en suelo rural.

b. Se requiera por motivo de la ejecucion de pbras de utilidad publica.

¢. Cuando la subdivision se realice para aufnentar el drea de un dotacional que le requiera para cumplir con las
exigencias de mitigacion de sus impactos. ]

d. Se trate de subdivisiones, particiones o divisiones materiales ordenadas por sentencia judicial en firme.”
(@)

3. Finalmente, el predio hace parte del drea Pre-delimitada|para la adopcién de un Plan Parcial denominado
Desarrollo Liliana; Al respecto el articulo 27T del Decreto 555 de 2021, establece:

“Articulo 277,Actuaciones urbanisticas en Jj tratamiento de’LDesarroﬂo. Las actuaciones urbanislicas en aplicacion
del tratamiento de desarrollo se tramitardn mediante la formulacion y adepcion previa de planes parciales o por via
directa de tramite de licenciamiento urbanistico, segun se dé el cumplimiento de las siguientes condiciones:

i
()
2. En suelo urbano: ’ i

2.1. Mediante el respectivo plan pareial’, eumpliendo con |las disposiciones establecidas en el Decreto Unico

= : ] fAh
' “Articulo 495.Plan Parcial. Es el instrumento mediante el cual se dgsarrollan y complementan las disposiciones del presente Plan ‘
en el suelo de expansion urbana .y en las dreas del suelo urbano, qué segun las disposicienes de los tratamientos urbanisticos de
desarrollo o de renovacién urbana en la modalidad.de revitalizacion dgban desarrollarse bajo este instrumento, Articula los objetivos
de ordenamiento con los de gestion de suelo, mediante la definicion de condiciones técnicas, juridicas, economicas, financieras y de |
reparto equitativo de cargas y beneficios para su ambifo de aplicacion.

El Plan Parcial incluird como minimo los contenidos establecidos en| el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, las disposiciones del presente Plan y todas aquellas que las adicionen o complementen.

Pardgrafo 1. El Plan Parcial no podré contradecir o modificar las deterfinaciones y normas estructurales establecidas en el presente
Plan. Podran precisar y ajustar los trazados de los sistemas de movilidad, de espacio publico o del sistema del cuidado y servicios
sociales, de cuidado y servicios basicos que se localicen en su interior, siempre y cuando no se afecle la conectividad y movilidad
vehicular y peatonal, ni la integridad del espacio publico construido y se cuente con los estudios topograficos y disefios que soporten
-estas decisiones.

Pardgrafo 2. Tratdndose de Planes Parciales sujelos al tratamientol de renovacion urbana en la modalidad de revitalizacion se
deberan incluir en el documento técnico de soporie un estudio de titulds de los predios e inmuebles que se localizan en su ambito de

“+ aplicacion, |a estrategia para su saneamiento, el cronograma de gestion y ejecucion del Plan Parcial y un Plan de Gestion Social Yoo =,
busque la permanencia de los propietarios y/0 moradores y las aclividades economicas, tradicionales o artesanales presentes ’J?ﬂ "Oﬁ b
ambito de planificacion. I [ (-
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Reglamentario 1077 de 2015 0 Ia norma que lo adicione o sustituya:

2.1:1. Cuando hagan parte de las dreas predelimitadas a'las que se refiere el Mapa "Planes parciales Pre delimitados”,
que requieran de gestion asociada vy tengan mas de diez (10) hectareas.” Sublineas fuera de texto.

(53] i

En este sentido, el desarrollo del predio guedara supeditado a la adopcion mediante Decreto Distrital del
correspondiente Plan Parcial de Desarrollo.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del deereto 1203 de 201‘? Ia expedimon de este conéepto.ng: otorga derechos ni
obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos i’conferldos mediante licencias que estén y|gentes 0 que
hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segun lo estipulado en él; paragrafo del articulo 242, del Decteto Distrital 555
de 2021 “Sélo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitigo’ tna vez cumplidas integralmente Ias o,bhgacrones
normativas generales y especificas, y previa obtencion de Ia&cdrrespondfente .'rcenc’.'a

Este concepto se expide con base en la informacién summ;@ada por el sol1c[tante, Ia cual rec1b|mos bajo ei principio
Constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin_efecto el contenldo del mismo. i

Cordialmente,

ORA URBANA 3
CPIS‘I’!A.N RINCON.
N MORA.

]

Paragrafo 3. La adopcion de Planes Parciales se somefera al procedimiento establecido en la Ley 388 de 1997, el Decreto Unico
Reglamentario- 1077 de 20150 -1as normas que los modifiguen o-sustifuyan. En 'los-aspeclos no previstos en el procedimiento
mencronado se aphcara la Ley 1437 de 2011 o las.normas que la madifiquen o susr.vtuyan

Paragrafa 4. La administracion reglamentara n'a conformac:on del Comfte DJsrm‘aI de Planes Parciales dentro de los seis (6) meses

siguientes a la entrada en vigencia del presente Plan. Hasla entonces, continuaran vigente el Decrelo Distrital 638 de 2001 aplicables

al Comité Distrital de Renovacion Urbana y las disposiciones del Decrei‘o Distrital 436 de 2006 aplicables al Comité Técnico de Planes
_Parciales’ L5
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