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REFERENCIA: CONCEPTO DE USO CU3-25-7007

Respetados Senores:

En atencién a su solicitud, me permitolinformarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del
29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial
de Bogota D.C.", el predio presenta la siguiente estructura normativa:

EIERE TR e T ¢ ZONIFICACION BRERSE Y AR
| DIRECCION ACTUAL: CL 103857 1§ i 5 | CHIP: AAAGO37BTYX Pl
- , URBANIZACION: “URBANIZAGION INDUSTRIAL
LOCALIDAD; PUENTE ARANDA | ANDALUCIA BARRIOLOSEJIDOS .
UPL: PUENTE ARANDA Al R Decreto: 555de 2021 |

i Area de Actividad: AAGSM (Grandes Serwc:os Metropolitanos)

Tratamlento Renovacidn (R)

| Sin frente o costado a Malla Vial Arterial Construida
| oMalla Vial lntermedaa

| Sistema de Movilidad:
i

Por otro lado, el predio se encuentra en un segtor lncompatlble con el uso remdencual entendiendo este como
zonas en las que no se permite la lacalizacién del uso residencial.

Ademas, el predio en cuestién se encuentra dentro de la Delimitacién de la’ Actuacion Estratégica N° 13 —Zona
Industrial, adoptada mediante el Decreto Distrital 550 del 10 de noviembre de 2025, “Por medio del cual se adopta
la Actuacidn Estratégica Zona Industrial de Bogoté - ZIBo y se dictan otras disposiciones”.

De acuerdo con el plano N° 1/2 — "Delfmliaciciﬁ y Planteamiento Urbanistico d'e la' Actuacion Estratégica Zona
Industrial de Bogota®, el predio esta ubicado en la AMBITO DE LICENCIAMIENTO DIRECTO, especificamente en

el Ambito SECTOR DE LICENCIAMIENTO DIRECTO SECTOR 3.

En cuanto a la normativa aplicable, el amculo 34 (Condiciones normativas de Ios Sectores de Licenciamiento
Directo) del Decreto Distrital 550 de 2025, a la letra indica: -

“Articulo 34. Condiciones normativas de los Sectores | de Llcenciamlenl‘a Directo. Las condjciones
normativas para los Sectores de Licenciariento Directo de la Actuacion Estratégica ZIBo, son las sefialadas en
el Anexo 02 “Condiciones nommativas para el Licenciamiento Directo de la Actuacion Estratégica ZIBo". Las
condiciones normativas no especificadas en el referido Anexo 02 “Condiciones normativas para el Licenciamiento
Directo de la Actuacion Estratégica ZIBo’, se regiran por lo dispuesto en el Decreto Distrital 555 de 2021, en sus
anexos y en las normas que lo reglamenten complementen, modifiquen o sustituyan.”

Uso:

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD DE GRANDES SERVICIOS METROPOLITANOS, se
establecen en funcién de rangos de tamano del area construida y sus condiciones de localizacion y de
implantacion. Adicionalmente, los usos del suelo estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos
urbanisticos (Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articulo 245 —
Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2021).
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r Para la implantacion o reconocimiento de los usos de serwr:los el interesado debera auto declarar ante la
autoridad ambiental la eleccién de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacionadas con el ejercicio de la
actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en la tabla del articulo 246 del Decreto 555 de

2021.

En relacién con su consulta especifica para los usos de: CAFETERIA - VENTA E INSTALACION DE SONIDO
PARA VEHICULOS, el Decreto 555 de 2021 establece lo siguiente:

1. El uso de: CAFETERIA, clasificado este como, Comercio y servicios, Comercios y servicios basicos’, -
el articulo 243 “Usos permitidos por drea de actividad”, LO PERMITE siempre que se cumpla con las
condiciones aplicables y acciones de mlttgacmn amblenlal y urbanisticas asociadas a cada tipologia en los
siguientes términos:

» Tipo 1 (Menor a 500 m2, Acciones de Mitigacién Ambiental, Bajo Impacto Ambiental MA1 y MA8).

» Tipo 2 (Entre 500 m2 y 4.000 m2, Acciones de Mitigacion Ambiental - Bajo Impacto Ambiental MA1 y
MAB8 / Acciones de Mitigacion Urbanistica MU1.y MU3).

2. El uso VENTA E INSTALACION DE SONIDO PARA VEHICULOS, clasificado este como Comercio y
servicios, Servicios al Automoévil?, el articulo 243 “Usos permitidos por érea de actividad”, LO PERMITE
siempre gue se cumpla con las condiciones aplicables y acciones de mitigacion ambiental y urbanisticas
asociadas a cada tipologia en los siguien'tes términos:

» Tipo 1 (Menor a 500 m2), le aplica la condicién 9 - Acciones de Mitigacion Ambiental, Bajo Impacto
Ambiental MA1 y MAS).

CONDICION
9. Las estaciones de servicio de combustibles, estaciones de servicio especializadas (electrolineras) y
Centros de Diagnostico Automotor de clasificacion C y D, se permiten en predios con frente a la malla vial

arterial construida. (N/A)

ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPb DE MITlGACIf)N AMBIENTAL MA1 y MAS.

: - ACCION DE E i E E1
No  MITIGACION. : £ CONDICIONES TECNICAS
Todos los espacios donde se desarrollen usos del suelo, deberan cumpllr con los
MA1 | Control del ruido estandares de ruide maximos permitidos, de acuerdo a'la Resolucién Nacional 627 de 2006

0 la norma que lo modifique o sustituya.

Todos los usos que colinden con EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones

2 pUblicas y espacio privado_afecto al uso publico  colindante a la EEP, y desarrollar

Areas de - HEs e 3 d o

Amortiguamiento esirqteglas palsajls_:t_lcas qnentadas ala saem_bra e érboi’e_s o construccién de bar_reras
ambientales que mitiguen impactos como emisiones atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y

el impacto por contaminacion luminica cuando colinden con humedales.

MA8

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235 y 238, Decreto 555 de 2021.
NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga derechos ni
obligaciones a su peticionaric_: y no modifica los derephos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que

1 Comercios y servicios bdsicos. Corresponden a los locales cuya actividad principal es el intercambio de bienes y servicios
directamente accesibles a la clientela, incluyendo las superficies destinadas al almacenamiento y bodegaje, cuando son inferiores

a un tercio (#5) del area construida en el uso comercial y de servicios. Se incluyen en esta categoria los servicios de parqueadero,
restaurantes, de entretenimiento, juegos de suerte yazar, de habilidad y destreza y los establecimientos para venta y servicios a
bicicletas, patinetas o vehiculos de micromovilidad.

2 Servicios al automdvil. Corresponden a los establecimientos cuya actividad principal es la venta de bienes y prestacion gef, & .“.C). .
servicios relacionados con los vehiculos automotores y a la maquinaria. No incluye usos industriales. . ‘_:,_‘-\2- Ao
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hayan sido ejecutadas. Es de resaltar que segun lo estipulado en el parégfafo del articulo 242, del Decreto Distrital
555 de 2021 “Sdlo se adquiere el derecho a desarrollar un: uso permitido una vez cumplidas integralmente las
obligaciones normativas generales y especificas, y previa obtencion de la correspondiente licencia”.

Este concepto se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el
principio Constitucional de la'buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo: =
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Cordialmente,

REVISO: 0. EDISON MORA MOR
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