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En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29
de diciembre de 2021 "“Por el cual se adopta la revision” general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.”, el predio presenta la siguiente estructura normativa:

SRR SN | ZONIFICACION SR SEE 48 ESE i h S

' DIRECCION ACTUAL: CL 150 A96 A 71 | CHIP: AAAD214MRNN : ]

| LOCALIDAD: SUBA URBANIZACION: EL ALCAZAR DE SUBA E 4
' UPL SUBA Sigwiie Decreto: 555 de 2021 - Anexo 5 Decreto 466 de 2024

Zona: Receptora de Soportes Urbanos
Tratamlento. Consohdacnﬁn (CM0-TA)

' Area de Actividad: AAPRSU (Proximidad):
| Sistema de | Con frente o costado a malla vial
| Movilidad: | intermedia.

!

Por otro lado, en relacion con el proceso de saneamiento, y teniendo en cuenta que aproximadamente el
diez por ciento (10 %) del area total correspondiente a las obras de urbanismo se encuentra pendiente de
ejecucion, el numeral 2 del articulo 7 del Decreto 1783 de 2021, “Por el cual se modifica parcialmente el
Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Crudad y Territorio, en lo relacionado con
el estudio, trémite y expedicién de las licencias urbanisticas y se'dictan otras disposiciones”, establece lo

siguiente:

“ARTICULO 7. Modifiquese el articulo 2:2.6.1. 1.4 de la Seccién 1 del Capitulo 1.del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Teritorio, y adicidnese: el pardgrafo 2,

asf:

Articulo 2.2.6.1.1.4. Licencia de urbanizacion. Es |a autorizacidn previa para ‘efecutar en uno o varios predios
localizados en suelo urbano, la creacion de espacios publicos y privados, asf como las vias ptblicas y la ejecucién de
obras de infraestructura de servicios publicos demiciliarios que permitan la adecuacion, dotacién y subdivisién de estos
terrenos para la futura construccion de edificaciones con destino 'a usos urbanos, del conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que Io desarrollen y camplementen las leyes y demas reglamentaciones que

expida el Gobierno Nacional.

Se podra solicitar licencia de urbanizacion sobre suelos de expansion urbana una vez adoprado el respectivo plan
parcial y durante el término de su vigencia.

Las licencias de urbanizacién concretan el marco normativo general sobre usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad
y demés aspectos técnicos con base en el cual se expedirdn las licencias de construccién para obra nueva en los
predios resultantes de la urbanizacion. Con la licencia de urbanjzacion Se aprobara el pfano urbanistico, el cual
contendré la representacion gréfica de'la urbanizacion, identificando todos los elementos que la componen para facilitar
su comprension, tales como: afectaciones, suelo de proteccion en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997,
cesiones publicas para parques, equipamientos y vias locales, dreas utiles y el cuadro de éareas en el que se
cuantifique las dimensiones de cada uno de los anteriores elementos y se haga su amojonamiento. Son modalidades

de la licencia de urbanizacion las siguientes:

(feid)
2, Saneamiento .
Es la aulorizacién para ejecutar vias, parques, infraestructura de servicios publicos, domiciliarios y demés zonas de

cesion aprobadas en licencias urbanisticas vencidas, con el Unico fin que se culmine la construceién y dotacion de las .
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zonas de cesién publica, y/o el proceso de entrega y escriluracid
las obras de urbanismo faltantes por ejecufar no superen el

{dn a favor del municipio o distrito. '_Solo procede cuando

0% del drea total de las cesiones definidas para la

respectiva urbanizacion o cuando habiéndose ejecutado la totalidad de las obras, el proceso de entrega material y/o

juridica se encuentre pendiente.

Esta licencia se resolvera con fundamento en las mismas horma

urbanisticas v demas reglamentaciones que sirvieron

para expedir la licencia de urbanizacién vencida con la que se dg

sarrolld el resto de la urbanizacion.’

En esta modalidad se podrén solicitar modificaciones sobre
espacio publico, que hagan parte del 20% del 4rea total de las
en donde no se haya adelantado la entrega material o furidi
vencimiento de la licencia original y la solicitud de esta modal
planos catastrales o en la medicion de las coordenadas geog
dotacién de las zonas de cesién publica, y/o el proceso de entr
ningun caso se podran autorizar obras o intervenciones sobr
compensar en dinero las obligaciones urbanisticas.”

(Lo resaltado y Referencia fuera de texto)

as dreas que originalmente estuvieran destinadas al
cesiones definidas en la licencia faltantes por ejecutar,
ca, y Unicamente en los casos en los que entre el
dad de licencia se hayan presentado cambios en los
aficas, con el Unico fin de culminar la construccion y
ega y escrituracion a favor del municipio o distrito. En
> las dreas Uutiles del proyecto original ni trasladar o

la Licencia de Urbanizacion en la modalidad de
Resolucion 1025 de 2021, “Por medio de la cual
bt los documentos que deberan -acompariar fas
las licencias urbanisticas vigentes”, establece lo

En relacion con los documentos exigidos para adelantar
Saneamiento, el articulo 1, numeral 2 del articulo 2 de la
se modifica la Resolucién 0462 de 2017, relacionada ¢
solicitudes de licencias urbanisticas y de modificacién de

siguiente:

“Articulo 1. Modifiquese el articulo 1° de la Resolucion 462 de 2
“Articulo 1. Documentos. Toda solicitud de licencia urbanistica
1. Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble o inm
no sea superior a un mes calendario al momento de presen
desenglobado o se encuentre en tramite el otorgamiento o re:
licencia de subdivisién, se podré aportar el certificado del predio
2. El formulario unico nacional para la solicitud de licencias debid

3. Copia del documento de identidad def solicitante cuando se
representacion legal, cuya fecha de expedicion no sea supefior

017, el cual quedarfi asl:

debera acompariarse de los siguientes documentos:
uebles objeto de Iafsolicf!ud, cuya fecha de expedicion
facion de la solicitud. Cuando el predio no se haya
gistro de la escritura pablica de protocolizacién de la
de mayor extension.

amente diligenciado por el solicitante.

te de personas naturales o certificado de existencia y
un mes calendario al momento de presentacién de la

solicitud, cuando se frate de personas juridicas.

4. Poder especial debidamente olorgado ante la autoridad competente, cuando se actie mediante apoderado o
mandatario, con la correspondiente presentacion personal;

5. Copia del documento o declaracién privada del impuesto predial del ditimo. afio en relacién con el inmueble o
inmuebles objeto de la solicitud, donde figure la nomenclatura alfanumeérica o identificacion del predio. Este requisito no
se exigird cuando exista otro documenta oficial con base en el ¢ual se pueda establecer la direccion del predio objeto

de solicitud.

6. Copia de la matricula o tarjeta profesional de los profesionales intervinientes en el trémite de licencia urbanistica y H
copia de las certificaciones o constancias que acrediten su experiencia, en los casos que esta (}Itima asl se requiera.

Paragrafo 1. La mformacrén relacionada con [a direccion de los predios colindantes al proyecto objeto de Ia solicitud se
deber4 diligenciar en el formulario tinico nacional. Se entiende por predios colindantes aquellos que tienen un lindero
en comun con el inmueble o inmuebles objeto de solicitud de litencia. Este requisito no se exigird cuando. se trate de
predios rodeados completamente por espacio pablico o ubicados en zonas rurales no suburbanas, por lo que asi se
debera indicar en el formulario Unico nacional. ;

Paragrafo 2. A las solicitudes de licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico solo se les exigira el aporte
de los documentos de que tratan los numerales 3 y 4 del presente articulo.

Paragrafo 3. A las solicitudes de revalidacion solamente se les exigiran los documentos de que tratan los numerales 7,
2, 3, 4 y 6 del presente articulo.

Paragrafo 4. En las ciudades donde existan medios tecnologico!
electronica, el curador urbano o la autoridad municipal o dis
licencias, estara en la obligacion de verificar por estos mismos

5 disponibles de consulta virtual o flujos de informacion
frital encargada del estudio, tramite y expedicion de
medios, al momento de la radicacion de la solicitud, la

informacién pertinente contenida en los documentos de que tratgn los numerales 1, 3 y 5 del presente articulo.

! Resolucion 2134 del 28 de diciembre de 1995 "POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE URBANIZACION AL PREDIO
DENOMINADO ALCAZAR DE SUBA Y SE EXPIDEN LAS NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS”
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Esta consulta de verificacion sustituye la presentacién de fos documentos: previamente sefialados a cargo del
solicitante de la licencia, razdn por la cual, se entendera que frente a estos el tramite fue radicado en legal y debida

forma.

En caso que la informacion correspondiente no se encuentre disponible por medios electronicos, la misma debera ser
aportada por el solicitante para que se entienda radicada en legal y debida forma.

Paragrafa 5. La informacién contenida en el numeral 6 del presente articulo, referente a la matricula o tareta
profesional de los profesionales intervinientes en el tramite de licenciamiento, debera ser verificada por el curador
urbano o la autoridad municipal o distrifal encargada del estudio, trémite y expedicion de licencias, al momento de la
radicacion de la solicitud, cuando existan medios tecnoldgicos disponibles de consulta virtual o fiujos de informacién
electrdnica, de conformidad con lo previsto en los articulos 18 y 19 del Decreto 2106 de 20189.

Esta consulta de verificacion sustituye la presentacion de los documentos previamente senalados a cargo del
solicitante de la licencia, razon por la cual, se entenderé que frente a estos el trém.'te fue radicado en legal y debida

fonna

En caso que la informacion correspondiente no se encuentre disponible por medio§ electrénicos, la misma debera ser
aportada por el solicitante para que se entienda radicada enlegal y debida forma.

Paragrafo 6. Ademés de los documentas serialados en el presente articulo, las Solicitudes de reconocimiento de la
existencia de edificaciones se deberan acompariar con los documentos previstos en el articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto

1077 de 2015.

Paragrafo 7. Los planos, memorias, copias, ceriificaciones y demas documentos mencionados en la presente
resolucion, podran presentarse de manera impresa, digital y/o electronica. En estos dos ultimos casos se debera
garantizar la autenticidad, disponibilidad e integridad del documento.

Igualmente, las firmas de los solicitantes de /a licencia y profesionales podran presentarse de forma manuscrita, digital
y/o electrénica. En estos dos dltimos casos, de conformidad con la Ley 527 de 1999, la Ley 962 de 2005, el Decreto
Ley 19 de 2012 y el Decreto 2364 de 2012, compilado este dlfimo por el Decreto 1074 de 2015, Ia firma electrénica o
digital de los solicitantes de la licencia y de los profesionales intervinientes en el proyecto, tendra la misma validez y
efectos juridicos que la firma autografa, siempre que aquella cumpla con Ios requerimiento y atributos de confiabilidad

para los fines con los cuales se generd”.
Articulo 2. Modifiquese el articulo 2° de la Resolucién 462 de 2017, el cual quedard asi:

“Articulo 2. Documentos adicionales para la licencia de urbanizacién. Cuando se trate de solicitudes de licencia
de urbanizacion, ademas de los requisitos previstos en el articulo anterior, se deberén aportar los siguientes

documentos segun la modalidad:

(...

2. Licencia de urbanizacién en la modalidad de saneamiento: Ademés de los documentos previstos en el articulo
anterior se deberd aportar: ; _

a) Copia de la licencia de wrbanizacién, sus modificaciones y revalidaciones jUﬂfO con los planos urbanisticos
aprobados, en los cuales las obras de urbanismo faltantes por ejecutar no superan el 20% del area total de las
cesiones definidas en la licencia vencida;

b) Certificacion suscrita. por el solicitante de Ja licencia en la que manifieste bajo la gravedad de juramento que las '
obras de urbanismo faltantes por ejecutar no superan el 20% del drea total de las cesiones definidas en la licencia

vencida;
¢) Plano del proyecto urbanistico, firmado por un-arquitecto.con matricula profesional quien es el responsable del

disefio en el cual se identifique la parte de la urbanizacién efecutada y la parte de la urbanizacién objeto de esta
licencia, con el cuadro de dreas en el que se diferencie lo ejecutado y lo que se desarrollaré;

d) Copia de la solicitud de entrega de las dreas de cesidn publica ejecutadas radicada ante las dependencias
municipales o distritales competentes;

e) Cuando al momento de solicitar la licencia de urbanizacién en la modalidad de saneamiento, se evidencie un
incremento en las condiciones de amenaza y riesgo, no previstas en la licencia de urbanizacién vencida, se deberan
allegar los estudios detallados de amenaza ¥ riesgo, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 1 literal d) de este

articulo.™

Ahora bien, con el fin de concretar las normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de ;o-ﬂ.sj
fundamento para la expedicién de |a licencia de urbanizacion en los procesos de construccion, el paragrafo
4 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015 sefiala lo siguiente:
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“Pardgrafo 4°. Los titulares de licencias de parcelacién y tbanizacién tendrén derecho a que se les expida la

correspondiente licencia de construccion con base en las norm.

as urbanisticas y deméas reglamentaciones gue sirvieron

de base para la expedicion de la licencia de parcelacién o urb

anizacion, siempre y cuando se presente alguna de las

siguientes condiciones:

a) Que la solicitud de licencia de construccion se radique en legal y debida forma durante la vigencié de fa licencia de

parcelacion o urbanizacion en la modalidad de desarrollo, o

b) Que el titular de [a licencia haya ejecutado la totalidad de lag obras contempladas en la misma y entregado y dotado

las cesiones corresgondientes. 3]
(Lo resaltado fuera de texto)

En este contexto, a continuacién, se citan las normas urganfstlcas aplicables al predio?, siempre y cuando

se adelante la Licencia de Urbanizaciéon en la modali

ad de Saneamiento y, durante su vigencia, se

ejecuten, doten y entreguen en su totalidad las obras contempladas en la misma:

ZONIFICACION

Tratamiento de Desarrollo — Area de Actividad Espet
Tratamiento Local — Superlote N° 2 — DRG A2 (E.Loc.)
. !

!
|

J
Autorregulable

Modalidad de desafrollo: Normal

Zona de Densidad:

USOS: " ;

Principales

e Vivienda: En desarrollos urbanisticos re&lidenciales po
Complementarios: |

Comercio de cobertura local (Clase IA y IB).
* Institucional de influencia local (Clase ).

* |ndustrial (Clase IA).
En el primer piso de edificaciones destlnadas al

institucionales.

cializada — Zona Residencial General — Eje de

r sistema de loteo o agrupacion.

uso de vivienda, para los usos comerciales e

En edificacion aislada hasta de dos pISOS que forme parte de agrupacién residencial sin sobrepasar los

2.000 metros de construccion. -

DENSIDAD

Resultante de la aplicacion de las normas volumétricas,
comunal, area minima de vivienda y area minima basica

Area Minima Basica: 18.00 m?
VOLUMETRIA

Alturas

estacionamientos, espacio publico, equipamiento

ANCHO DE VIA

LTURA BASICA ALTURA DE EXCEPCION

1a 12 pisos 13 a 17 pisos

Super lote 2 | Vias V-6 de 16.00 metros de ancho

Antejardines y retrocesos

2 Resolucién 2134 del 28 de diciembre de 1995 "POR LA CUAL |SE CONCEDE LICENCIA DE URBANIZACION AL PREDIO
DENOMINADO ALCAZAR DE SUBA Y SE EXPIDEN LAS NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS"
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Antejardines

Aislamientos

Voladizos

ANCHO DE VIA ALTURA EN PISOS
Super Vias V-6 de 16.00 | 1-3 4-5 6-7 | 8-12 13-17
lote 2 metros de ancho 3.50 | 3.50 | 5.00 | 7.00 | 9.00*

*Antejardin para altura de excepcion.

ALTURA EN | ENTRE EDIFICACIONES CONTRA PREDIOS
PISOS EN METROS VECINOS EN METROS
1-3 . 500 3.00
4-5 7.00 4.00
6-7 9.00. 5.00
8-17 1/2 Altura 1/3 Altura
ANCHO VIA VOLADIZO MTS
VIA V-5 DE 20.00 METROS 1.50 mts
1.00 mts

4-5 VIA V-6 DE 16.00 METROS

Sétanos y Semisétanos

» E| sétano debe iniciar su desarrollo en el paramento de construccidn, salvo que el antejardin tenga
dimension superior a 5.00 mts en cuyo caso podra iniciarlo a esa distancia al interior de la linea de

demarcacion del predio.

« Elsemis6tano en ninglin ‘caso podra avanzarse sobre el drea del antejardin.

Rampas y Escaleras

Solo podran iniciar su desarrollo a 3.50 metros al interior de la linea de demarcacion.

La altura maxima que puede alcanzar la escalera es de 1,50 mts sobre el nivel del andén. Las escaleras
o rampas de cualquier tipo que sirvan de acceso a edificaciones no podran ubicarse en Cesion Tipo A.

Estacionamientos

Sector de Demanda: B
Para vivienda:
s Privados: “Uno (1) por cada do§ (2) Unidades de Vivienda.

e Visitantes:

Para Comercio Clase |:

Uno (1) por cada siete (7) Unidades de Vivienda

e Uno (1) por cada 100 M°: de Area neta Vendible (A.N.V.): Salvo que el Comercio este integrado a

la vivienda

Para Institucional Local:

» Uno (1) por cada unidad da servicios Institucionales: (250 m2).

Para Industria:

¢ Uno (1) por cada ciento veinte (120) m? construidos o a partir de 480 m* de construccién. Minimo el
30% de los estacionamientos exigidos se deben destinar al Servicio Publico.

i)
v
K

&

y =
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|

Equipamiento Comunal:

e Vivienda:

Zonas Verdes y Recreativas

Servicios Comunales

Estacionamientos Adicionales
25% (maximo)

s Comercio: Diez (10,00) m? por cada 120 m?

Zonas Verdes y Recreativas
Servicios Comunales

Quince (15,00) m? por cada 80 mf de area neta vendible; repartidos asi:

40% (minimo)
15% (minimo)
10% (minimo)

de area neta vendible.

30% (minimo)
20% (minimo)

10% (minimo)”

Estacionamientos Adicionales 30% (ma

s |nstitucional:  Diez (10,00) m2 por icada 120 m?
|
Zonas Verdes y Recreativas ?
Servicios Comunales |
Estacionamientos Adicionales

20% (ma

Su conformacién y localizacion esta regulei:dé en el De
area y bienes dentro del régimen de propiedad horizon
decreto 737 de 1993.

NORMAS GENERALES:

Normas especificas: Resolucién 2134 de 1995.
Clasificacion de usos y condiciones de funcionamiento! Decreto 321 de
Manejo de volumetria y equipamiento comunal: Decreto 737 de 1993.
Construcciones sismo resistentes: Ley 400 de 1997, Ley 1229 de 200
2011y Decreto 0340 del 13 de febrero de 2012.

Presentar esquemas de evacuacion de incendios de conformidad a las
Almacenamiento de basuras: Decreto 1713 de 2002 y 1140 de 2003.
Facilidad de acceso a los minusvalidos: Decreto 108 de 1985, Resoluci
Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE, Resolucion
relacionadas con las distancias de seguridad y zonas de servidumbre
aprobacién de proyectos que se disefien en zonas donde establezcan
Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones RIT
del servicio de las redes internas de telecomunicaciones: Resolucién C

f x

NOTA:

La expedicién de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a
Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni
refiiéndose Unicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de ed
la informacién suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el
dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmentes .
2 oF 3
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Ximo)

de area neta construida.

30% (minimo)

Ximo)

30% (minimo)

reto 737 de 1993 articulo 24. La clasificacion del
| esta reglamentada en los articulos 37 a 39 del

1992.

exigencias del Titulo J y K de la NSR-10.

on 14861 de 1985 y Decreto 1538 de 2005.
180498 de 2005 del Ministerio de Minas y Energia. Normas

des de energia de alta, media y baja tension.
EL, Normas relacionadas con el disefio, construccion y puesta

RC 4262 de 2013 y Resolucion 4562 de 2014.

su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante

legaliza o autoriza construccion, modificacion o adecuacion,
ficabilidad dada la ubicacién del predio; se expide con base en
principio constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia

B, Decreto 926 de 2010, Reglamento NSR*10, Decreto 092 de

ue deben tenerse en cuenta por parte de los proyectistas en la
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