CURADOCRA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

: modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023 :

8 i : RESUELVE ' ; i e N

Olorgar RECONOGIMIENTO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION en |a(s) modalidad(es) de AMPLIACION, DEMOLICION PARCIAL, REFORZAMIENTO DE ESTRUCTURAS para el predio urbano localizada en la(s) direccién(es) CL 73D BIS S
14 47 (ACTUAL) con Chip(s) AAA0024BBNN Matricula(s) Inmobiliaria(s) 505840481, Ndmero de Manzana Catastral 012 y Jote(s) de manzana catastral 010, Manzana Urbanistica J/12 del Lote Urbanistico 3, correspondiente al Desarrolio SAN

JUAN BAUTISTA (Localidad Usme)., PARA RECONOCER UNA EDIFICACION EN TRES (3) PISOS DE ALTURA DESTINADA AL USO RESIDENCIAL BIFAMILIAR Y COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS TIPO 1 Y EFECTUAR LA

DEMOLICION PARCIAL, EL REFORZAMIENTO Y LA AMPLIACION DANDO LUGAR A UNA EDIFICACION EN CUATRO (4) PISOS DONDE SE INCLUYE EL PISO MULTIFUNCIONAL. CON CUBIERTA LIVIANA, DESTINADA PARA DOS (2)

UNIDADES RESIDENCIALES (BIFAMILIAR NO VIS) Y UNA UNIDAD DE COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS TIPO 1. Titular(es): LOPEZ RODRIGUEZ MANUEL HUMBERTO con CC 80488354-. Constructor responsable: TORRES PARGA
3 IVAN ALBERTO con CC 79938800 Mal: A25042008-76938600 . Caracteristicas basicas: 7 : s

La Curadora Urbana No. 3 de Bogoté D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en ejercicio de 185 facullades legales que |8 confiaren 1as Leyes 388 de 1897, Ley 810 de 2003, sus Decrelos Reglamentarios, | Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus |
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UBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL

AREA Y LINDEROS DEL PREDIO SON LOS INDICADCS EN TITULOS DE PROPIEDAD EN CONCORDANCIA CON LA CARTOGRAFIA OFICIAL.
CUENTA CON DECLARACION DE ANTIGOEDAD EN EL QUE INDICAN LA EXISTENCGIA DE LA EDIFICACION APROXIMADAMENTE DESOE EL 2010.
SE RECONOCE LA EXISTENCIA DE UNA EDIFICACION EN 3 PISOS DE ALTURA DESTINADA AL USO RESIDENCIAL BIFAMILIAR Y COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS TIPO 1.Y S8E APRUEBAN LAS INTERVENCIONES DE REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL, AMPLIACION Y DEMOLICION PARGIAL
DE LA EDIFICACION EXISTENTE QUE 50N INHERENTES PARA SU AJUSTE A LAS NORMAS URBANISTICAS, ARQUITECTONICAS Y/O SISMORESISTENTES DE ACUERDO CON LOS PLANGS Y ESTUDIOS PRESENTADOS Y REVISADOS POR ESTA CURADURIA.

EL LEVANTAMIENTO PRESENTADO CUENTA CON UN AREA CONSTRUIDA DE 199,24 M?, DE LOS CUALES SE RECONOCEN 186,04 M'. EL TITULAR DEBE CERIRSE ESTRICTAMENTE A LOS PLANOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS AQUI SERALADAS Y ESTA OBLIGADO A SOLICITAR
LICENGIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD CORRESPONDIENTE PARA FUTURAS INTERVENCIONES

LAS CARACTERISTICAS VOLUMETRICAS Y URBANISTICAS CONSIGNADAS EN EL PRESENTE ACTO, CORRESPONDEN CON LA EDIFICACION QUE SE RECONOCE, AMPLIA. DEMUELE PARCIALMENTE Y REFUERZA ESTRUCTURALMENTE.

|PRESENTALAAUTODECLARACION POR IMPAGTO AMBIENTAL PARA USOS DOTACIONAL, COMERGIO O SERVICIOS DE LA SECRETARIA DE AMBIENTE EN EL QUE ARROJA LA CLASIFICACION COMO BAJO IMPACTO AMBIENTAL, MOTIVO POR EL CUAL NG ES NECESARIO PRESENTAR
CONCEPTO DE LA ENTIDAD AMBIENTAL PREVIO A LA EXPEDICION DE LA PRESENTE LICENCIA., . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA MIGENCIA DEL REGLAMENTC COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE
CONFORMIDAD CON LA LEY 1798 del 13 DE JULIO DE 2018, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DESE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J Y K DE NSR-10. SEGUN EL LITERALA1 365 DE NSR-10 EL
URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE "QUE LOS ELEMENTOS HO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO". EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE
RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES, INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCIGN 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE GONSTRUCCIONES
SISMO RESISTENTES. SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H.2.2.3 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS OE DISENO Y CONSTRUCCION.

[ NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
VIGENCIA Y PRORROGA® ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA VEINTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR DOGE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE 5U EJECUTORIA,
Conira ol presents Acio Adminisiralivo procede s Recurso de Reposicidn ante el Curador Urbano y of Recurso de Apslacidn ante la Secretaria Disirital de Planeacidn, los cuales deberd por esciito en la diligencia de notificacidn o denfro de los diez (10) dias sigulentes a la misma.

-ENAPLICACION DE LO DISPUESTO EN ELARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0018 DE 2012 ¥ COMO QUIERAA LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO APARECE INSCRIPCION ALGUNA SOBRE LAFARTICIPACION DE PLUSVALIA PARA EL PREDIO EN EL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DEL MISMO, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA. : AU
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1. Ejecutar las obras de forma tal que se garanuca Ea salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico.
2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
materia de licenciamiento ambiental. !

4. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 del 2015.

5. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Golombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante €| desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones gue solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberén incorporarse en la bitacora del proyeclo y/o en las actas de supervision.
7. Designar en un término méxime de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente seré el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupaci6n y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion deberd protocolizarse mediante escritura
publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la cbra, asi cémo
el certificado técnico de ccupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y serén de pUblico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se deberé prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccién Sismo Resistentes.
11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12, Cumplir con las normas vigentes de carécter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas.en situacién de discapacidad, En particular debe ajustarse a los
edificios abiertos al piblico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnjcas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349.

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resislente en vigor.
14, Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccidn Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogoté D.C.

16, No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contempladas en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Construir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccién.
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanislicas y arquitectdnicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. Eltitular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspendientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015)

18. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19, Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resclucién 80708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, medifique o sustituya).

20. Los predies ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climético, los responsables de |as obras deben
censultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

21. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio plblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22. Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberéan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al dltimo pago o abono en cuenta
de los costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Disfrital de Planeacion.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia est4 obligado a fijar aviso de |a identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucion de la misma.

24, Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25, Eltitular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
ol decreto distrital 263 de 2023. =

27. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las éreas de cesion.

28, El constructor deberé prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

29, Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier ofra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones).

30. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31. Para les proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de cbra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se conslruyan en proyectes que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
generen cinco (5) 0 mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de lales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacién, la
construccion perezca o amenace ruina en todo o en parte per cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

32, Cumplir con las disposiciones canlenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
de 2020 de la Comisién de Reguiécié(fds Comunicaciones — CRC y las Rescluciones, asi como las que la modifiquen.

33. El constructor o urbanizador debe'ré informar a ta entidad prestadora de los servicios publicos la terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie 1a facturacion individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten almgramantc\de propiedad horizontal.

* 34, El titular de la Lu:ancm irane la n!:lngacmn de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre

seguridad en las conslruccnones espacic publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las
disposiciones pertmemes “del codigo nacional de policia.

35, Las lmerver\(:iones—en ei espacio publzco con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicién, obligaciones,
responsabilidades y sanqc_nwes (Rasol.@in‘uasea de 2044 IDU).

36. Las entidades compatentes realizaran el respectivo tontrol posterior a.la localizacion de |a industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
propietario debera informar a las autcridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién
prevista, se entiende el incumpliniefito de Jas obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

37. Cumplir cen lo dispuesto en el Decreto 099 do 2024 en lo pertinente



CURADURIA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

Mediante escrito radicado por correspondencia bajo No. 25327934 del 07 de noviembre de 2025, el sefior RIANO LARROTA MARIO, solicité hacerse
parte dentro del tramite del expediente No. 11001-3-25-1215, el cual consiste en una solicitud de Reconocimiento y Licencia de Construccion en las
modalidades de Ampliacion, Reforzamiento de Estructuras y Demalicion Parcial, para el predio ubicado en la CL 73 D BIS S 14 47 (ACTUAL), de la
Alcaldia Local de Usme, manifestando lo siguiente: 1

Asunto: Presentacion Objeciones dentro del expediente 11001-3-25-1215

MARIO RIANO LARROTA , mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania No. 3.073.204 de la Mesa - Cundinamarca,
actuando en nombre propio y como propietario del inmueble ubicado en la Calle 73 D Bis No. 14 - 35 sur de la ciudad de Bogota D.C., conforme al
comunicado de fecha 29 de Septiembre de 2025 respecto a la SOLICITUD DE RECONOCIMIENTOQ Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS
MODALIDADES DE AMPLIACION, MODIFICACION, DEMOLICION PARCIAL, REFORZAMIENTO DE ESTRUCTURAS para el predio ubicado en la
CL 73 D BIS S 14 47 (ACTUAL); me permito presentar mis objeciones a dicha solicitud de la siguiente manera:

1E| suscrito es vecino del sefior MANUEL HUMBERTO LOPEZ RODRIGUEZ, quien act(ia como propietario y solicitante del RECONOCIMIENTO Y
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE AMPLIACION, MODIFICACION, DEMOLICION PARCIAL, REFORZAMIENTO DE
ESTRUCTURAS bajo el radicado No. 11001-3-25-1215 sobre el inmueble ubicado en la Calle 73 D Bis No. 14-47 sur Barrio San Juan Bautista de la
ciudad de Bogota D.C, i

2SegUn comunicacién enviada por la curaduria No.3, se menciona que dicha solicitud se hace con el propésito de adquirir la licencia para construir y
hacer modificaciones en el inmueble, manifestando que la propuesta es "con una altura propuesta de (4) pisos, con un uso propuesto de Residencial
Unifamiliar y Comercio y Servicios Basicos"

OBJECION: No se puede hablar de una propuesta de 4 pisos, cuando todos ya estén construidos en su totalidad, adicionalmente se esta solicitando
para uso residencial y comercial, pero en el inmueble no se desarrolla una simple actividad comercial, sino una actividad industrial encubierta como
"establecimiento de comercio”.

De conformidad con el articulo 515 del Cédigo de Comercio, el establecimiento de comercio se entiende como el conjunto de bienes organizados por
el empresario para realizar los fines de la empresa, lo cual se refiere a actividades comerciales o de servicios, tales como compraventa de productos,
atencion al plblico o prestacion de servicios profesionales.

No obstante, en el presente caso se evidencia que en el inmueble se realizan labores de transformacién y manipulacién de productos alimenticios,
como el cargue y descargue constante de bultos de harina, uso de vehiculos tipo furgon, tractomulas, camionetas, motos para transporte de insumos
y mercancias, y la presencia de personal operativo que trabaja en dichas labores.

Estas caracteristicas son propias de una actividad industrial, entendida como aquella mediante la cual se transforman materias primas o se elaboran
bienes para su posterior comercializacién. Dichas actividades, segun la clasificacién establecida en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, no
pueden desarrollarse en inmuebles destinados exclusivamente a uso residencial o comercial, salvo que el uso industrial esté expresamente permitido
en el Plan de Ordenamiento Territorial o en |a licencia de construccion.

En razén a ello es que en este momento como comunidad nos encontramos a esperas de que se resuelva la querella con radicado No.
2023554490100744E con la inspeccién 5C de usme, porque el sefior MANUEL HUMBERTO LOPEZ RODRIGUEZ tiene furgones que se estacionan al
frente de la calle y de la carrera obstaculizando el paso de los clientes en los negocios; ocultandolos, haciéndolos inseguros, pues resulta ser muy
facil atracarlos; se llenan los locales y viviendas de harina; ocasionando inclusive problemas de salud a nosotros como habitantes, por la aspiracién
todo el dia harina.

Aungue se entiende que lo anterior no es de su competencia, si se hace necesario referir para justificar que no es un establecimiento de comercio el
que se encuentra alli ni lo que pretende hacer ver el sefior Manuel Lopez, sino que efectivamente es una industria en una zona residencial.

Adjunto fotos que evidencian lo anterior (...).

3Ahora, menciona que "El reconocimiento de la existencia de edificaciones se podra adelantar (i) siempre que se cumpla con el uso previsto por las
normas urbanisticas vigentes y, (h) que la edificacién se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la entrada en vigencia de la Ley 1848
de 2017". ’

4.

Sin embargo, la finalizacién de la construccién se realizé hace menos de § afios, es decir que no cumple can el requisito de los 5 afios de
construccion en su totalidad, ya que durante este tiempo sigue haciendo mejoras o implementaciones a la vivienda.

5'Cabe aclarar que el reconocimiento de la edificacién existente recae sobre una edificacion de (3) pisos destinados para el uso de comercio y
servicios basicos tipo 1 y residencial familiar, y la licencia deconstruccién con la ampliacién de un (4) piso destinado a nivel
multifuncional, manteniendo los mismos usos"

OBJECION: La anterior propuesta no es cierta, en el entendido de que el cuarto piso ya esta construido en su totalidad, como se evidencia en las
siguientes: (...).

Es decir que no se entiende el porque el sefior Manuel quiere hacer pasar una construccién ya culminada sobre planos que presuntamente
demuestran el interés de legalizar algo que ya esta terminado.

En consecuencia, el uso actual del predio es incompatible con la destinacién urbanistica y con las condiciones de habitabilidad y seguridad del
entorno, razén por la cual no puede otorgarse ni licencia ni reconocimiento a una edificacion que soporta una actividad industrial
irregular.

PETICION

Por lo anterior, solicito se consideren las objeciones expuestas en contra de la SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO Y LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE AMPLIACION, MODIFICAGION, DEMOLICION PARCIAL, REFORZAMIENTO DE ESTRUCTURAS
para el predio ubicado en la CL 73 D BIS S 14 47 (ACTUAL), teniendo en cuenta que la informacion presentada hasta la fecha por el sefior MANUEL
HUMBERTO LOPEZ RODRIGUEZ NO es real, omitiendo que la construccién esté hecha en su totalidad, que no es de uso residencial ni comercial,
sino industrial en una zona residencial, lo cual ha generado diferentes inconvenientes a la comunidad.

RESPUESTA A LAS OBSERVACIONES PLANTEADAS POR LA PERSONA CONSTITUIDA EN PARTE:

+Tramite:
El interesado manifesté:
5 > e R
"Cabe aclarar que el reconocimiento de la edificacion existente recae sobre una edificacion de (3) pisos destinados para el uso de comercio y serwc:ig“ SA A'; -
basicos tipo 1y residencial familiar, y la licencia deconstruccién con la ampliacidn de un (4) piso destinado a nivel multifuncional, manten[endocws\\.’ e 4; 5
mismos usos" e 2 .
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siguientes: (...).

Es decir que no se entiende el porque el sefior Manuel quiere hacer pasar una construccion ya culminada sobre planos que presuntamente
demuestran el interés de legalizar algo que ya esta terminado.

En consecuencia, el uso actual del predio es incompatible con la destinacién urbanistica y con las condiciones de habit_abilidaq y seguridad del
entorno, razon por la cual no puede otorgarse ni licencia ni reconocimiento a una edificacién que soporta una actividad industrial irregular.

Acerca de esta afirmacion, se debe precisar que, el tramite aprobado en el presente Acto Administrativo, corresponde a un Reconocimiento y Licencia
de Construccion en las modalidades de Ampliacién, Reforzamiento de Estructuras y Demolicién Parcial, sobre el inmueble ubicado en la CL 73 D BIS
S 14 47, que tendra una vigencia de 24 meses contados a partir de la fecha de ejecutoria del Acto Administrativo para desarrollar Iz obra autorizada

~ de acuerdo con el Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto Distrital 1077 de 2015.

Por lo anterior, se aclara que, los desarrollos arquitecténicos ejecutados sin la aprobacién previa de una Licencia de Constmcci_én,- se legalizan
mediante el acto de reconocimiento de existencia de edificaciones, desarrollado en el Articulo 6 de la Ley 1846 de 2017 de la siguiente manera:

S b et G RE e

Al iy s Bl
*ARTICULO 6o. RECONOCIMIENTO DE LA EXISTENCIA DE EDIFICACIONES. El reconocimiento de edificaciones es la actuacién por medio dela
cual el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias de construccion, declara la existencia de los desarrollos
arquitecténicos que se ejecutaron sin obtener la respectiva licencia, siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas
vigentes y que |a edificacién se haya concluido como minimo cinco {5) afios antes de la solicitud de reconocimiento, al momento de la entrada en
vigencia de la presente ley. Este término no aplicara en aguellos casos en que el solicitante deba obtener el reconecimiento por orden judicial o
administrativa. (Negrilla y subrayado fuera del texto).

\:
En los actos de reconocimiento se estableceran, si es del caso, las obligaciones para 1a adecuacién o reforzamiento estructural de la edificacion a las
normas de sismorresistencia gue les sean aplicables en los términos de la Ley 400 de 1997, su reglamento y las normas que los adicionen,
% modifiquen o sustituyan. :

PARAGRAFO. Los beneficios de esta ley no se aplicaran a los predios que se encuentren en litigio, hasta cuando se resuelvan.”
De acuerdo con el documento del 06 de septiembre de 2025, expedido por el Archivo Central de la Secretaria Distrital de Planeacion, el predio no
tiene Licencia de Construccion que haya autorizado de forma previa la ejecucion de las obras de construccién, por lo cual, el interesado allegé el plano
de levantamiento arquitecténico de una edificacion en tres pisos de altura que es objeto de reconocimiento, en concordancia con la manzana
catastral del afio 2012, y la consulta en sistemas de informacién geografico.

De esta manera, en el plano de levantamiento arquitecténico se evidencia que el cuarto piso no existia en el afio 2012, por lo cual, las obras
solicitadas ante este despacho que se hayan ejecutado sin autorizacion de la autoridad competente de forma posterior al 2012, no cumplen con los
requisitos del reconocimiento de existencia de edificaciones desarrollados en el articulo 6 de la Ley 1848 de 2017, en consecuencia, no es viable el
reconocimiento del cuarto piso, y dicha intervencién técnica solicitada por el propietario debe ser aprobada mediante una Licencia de Construccion en
las modalidades de Ampliacién, Reforzamiento de Estructuras y Demolicién Parcial.

Asimismo, debe resaltarse que el otorgamiento de la licencia no implica convalidar un comportamiento contrario a la integridad urbanistica, sino
garantizar que la obra sea sometida a revisién técnica y que cumpla con las condiciones estructurales, arquitecténicas y urbanisticas exigidas, siendo
responsabilidad del titular y de los profesionales intervinientes en el proyecto asegurar la correcta ejecucién y observancia de lo aprobado.

*Use

El Curador Urbano no tiene la competencia para realizar control urbano en el sitio de obra, asi pues, la revisién de la propuesta arquitecténica allegada
por el titular se efectia bajo el principio de la buena fe, que al ser concordante con la informacién presentada en el levantamiento arquitectonico con lo
existente en el afio 2012, y al encontrarse permitidos los usos y la volumetria indicados en los planos de propuesta con el marco normativo actual
aplicable al predio ubicado en la UPL — 20 Rafael Uribe, Tratamiento de Mejoramiento Integral, Area de actividad: Estructurante - Receptora de
actividades Econdmicas, Cddigo: MI/3, el proyecto es viable. :

*Control urbano

En cuanto a la verificacion del uso y estado de la edificacion en el sitio de la construccién, es importante precisar que, en virtud del Articulo 2.2.6.6.1.1
del Decreto 1077 de 2015 y el Articulo 101 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Articulo 8 de la Ley 810 de 2003, “el Curador Urbano es un
particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacion, urbanizacién, construccién y subdivision de predios, a peticion del
interesado, dando cumplimiento a las normas urbanisticas y de edificacion vigentes en el Distrito o municipio, a través del otorgamiento de Licencias
de urbanisticas. 2

Por lo anterior, el Curador Urbano no es la autoridad competente para hacer visitas a los predios, verificar el estado de las edificaciones, ni para
adelantar las funciones del control urbano.

En caso de advertir la existencia de una posible infraccion urbanistica, debera acudir a los Inspectores de Policia, quienes de acuerdo con el Articulo
206 de la Ley 1801 de 2016 “Por la cual se expide el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia®, tienen la competencia para ejercer funciones de
control urbano e imponer las medidas correctivas, y sanciones por los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica; verifican la existencia de
la respectiva Licencia de Construccién, asi como el cumplimiento de las disposiciones normativas de la misma; lo anterior dando cumplimiento a lo
dispuesto en el Articulo 135 de la citada Ley, el Decreto Ley 1421 de 1993, modificado por el numeral 10 del Articulo 11 de la Ley 2116 de 2021 y el
Articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el Articulo 14 del Decreto 1203 de 2017.

En cuanto a las afectaciones a los vecinos colindantes, es importante precisar que, si ustetl desea, podra suscribir un acta de vecindad, con el fin de
que se garantice el buen estado de los predios colindantes de la obra; sin embargo, no es exigible la misma para la expedicién de la Licencia,
teniendo en cuenta que el Curador Urbano, al ejercer una funcion piblica, se encuentra sujeto al principio de legalidad, lo que implica la imposibilidad
de extralimitar las funciones establecidas por la ley. Por lo anterior, se recomienda que se solicite al promotor del proyecto la suscripcién de un Acta
de Vecindad, la cual corresponde a un acuerdo privado de voluntades efectuado exclusivamente entre la constructora o titular de una licencia y los
residentes colindantes a una obra, sin la intervencion del Curador Urbano, por tratarse de un asunto fuera de su competencia y que depende
exclusivamente de la voluntad de las partes involucradas, al no ser un documento exigido para la expedicion de la Licencia de Construccién.

Adicionalmente, es importante precisar respecto a los darfios que puedan presentarse con ocasion de la obra, que es el titular de la licencia quien
asume la total responsabilidad de los mismos, quedando tal obligacién expresamente consagrada en el texto de la licencia correspondiente. De
acuerdo con el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado y adicionado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021, al
establecer las obligaciones y las responsabilidades en la ejecucion de las obras autorizadas, las cuales radican exclusivamente en cabeza del titular
de la licencia, sefiala lo siguiente en su numeral 1:

“Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones o® -e- -
s ah -

vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico (...)". .

Asi mismo, el Articulo 80 del Decreto Ley 2150 de 1995 prevé que: : 3
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causados a terceros, con motivo de la ejecucién de las obras”

Cualquier dafio que se cause en una propiedad mueble o inmueble, con ocasion de una obra constructiva, puede enmarcarse dentro de la figura de la
responsabilidad civil extracontractual, consagrada en el articulo 2341 del Cédigo Civil.que establece: {

& o
“RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL. El que ha cometido un delito o culpa, que ha ﬂendo dario a otro, es obligado a la Indemnlzacion sin
perjuicio de la pena principal que la ley imponga por la culpa o el delito cometldo

Asi las cosas, ustedes siempre podran acudir ante la jurisdiccion ordinaria para efectos de obtener la indemnizacién o la compensacion por los darios
eventuales que puedan causarse con ocasién de una obra, si a ello hubie‘re lugar.

En consecuencia, considerando que ninguna de las objeciones planteadas por los terceros es suﬁc:ente para impedir la expedlcloq.gef prﬂs.eme Acto
Administrativo, este Despacho procedera a autorizar la ejecucion de las obras SDIICIIﬁdaS
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