2Ly

CURADORA URBANA 3 P | |

“ARQ.JUANA SANZ MONTANO Fecha: 27/01/2026 10:52:43 a. m.
NIT: 51 630.853.4 3alida VUR No: 26-3-01528

Conceplo: 260185

Tipo Documento: Conceplo de Uso
Bogota D.C., :
27 ENE 280
Sefiores: ‘
"CAFE LAS PAISANAS" Y/O DELCY LILIANA GARCIA PAEZ.
jennymarcetrivii4 @gmail.com
La Ciudad
REFERENCIA: CONCEPTO DE USO CU3-26-0185
Respetados Senores:
En atencién a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 de| 29
de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamrento Territorial de
Bogota D.C.”, el predio presenta la siguiente estructura normativa:
¥ | ZONIFICAC!ON 2055 (B b R f LA
=AH_Ec_c_;_l_<_3_l~4_A£T_U'_iSL:_A_t<_12_ 125601 47 S I IT [ CHIP{AAAOTSBJXMR = ]
URBANIZACION: SAN JOSE OC¢IDENTAL BARRIO
LOCAF'DAP KTEEY L 3 SUB-OFICIALES | }
| UPL: TINTAL ' 1 b1 Decreto: 555 de 2021 |
ﬁfgaide__l_!_tgtjy’fg_aq}_AAERAE (Estructurante) 1 ' Zona: Receptora de Actividades Economicas.
slstamadeM owllda d ; gggs?rﬁndt: o costado a Malla Vial Arterial Tr?tamiento: Benovacion!(R) |
Por otro lado, el predio se encuentra parcialmente en zona de reserva de Malla Vlal Arterial Ev.
Guayacanes y Boyaca. ‘
Al respecto sobre las zonas de reserva, el Articulo 379 del Decreto 555 de 2021, indica |Sobre las areas
de los predios donde se hayan adoptado zonas de reserva, se podrén solicitar licencias de urbanizacion y
construccion, en sus diferentes modalidades en el marco de las normas definidas en este plan para cada
drea de actividad, con excepcion de aquellas que pretendan desarrollar usos residenciales. Los procesos
de licenciamiento urbanistico que pretendan desarrollar edificaciones en las zonas de reserva, solo!lo
podrdn hacer con una altura maxima de un (1) piso sin sotanos y sin semisotanos, cumpliendo con las
normas del tratamiento urbanistico que. le apliquen. El desarrollo del uso dotacional en las zonas de
reserva debera cumplir con las normas establecidas en el presente atticulo (...)". (Sublineas fuera de
texto). .
Usos: ‘ |
Los usos del suelo permitidos para el AREA DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE, se establecen en
funcién de rangos de tamafo del area construida y sus condiciones de localizacién y de implantacion.
Adicionalmente, estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos | (Articulo 248 —
de

Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion de impactos ambientales (Articulo 245 —|Decreto 555
2021) y acciones de mitigacién de impactos de movilidad (Articulo 250 — Decreto 555 de 2d21

Los usos dotaciones estan sujetos a los Tipos de equipamientos segln su area construida, condiciones
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localizacion e implantacion de equipamientos y estandarg
Decreto 555 de 2021). La clasificacion de estos equipa
Decreto 555 de 2021).

Para la implantacién o reconocimiento de los usos dotad
debera auto declarar ante la autoridad ambiental la elecci

s de calidad espacial (Articulo 172, 173 y 174 —

mientos se encuentra dada en el (Articulo 94 —

ionales y de comercio

y servicios, el interesado

6n de cada uno de los aspectos o caracteristicas

relacionadas con el ejercicio de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en
la tabla del articulo 246 del Decreto 555 de 2021. Para|el caso del uso industrial, la clasificacion estara
dada segun el articulo de clasificacion del uso industrial (Articulo 238 Decreto 555 de 2021).

de 2021 “Usos permitidos por drea de actividad”, permit

" En relacién con los usos para el AREA DE ACTIVIDAD (LESTRUCTUHANTE) el

los que a continuacio

articulo 243, Decreto 555
n se mencionan, siempre

que cumpla con las condiciones y acciones de mitigacion asociadas a cada uso, en los siguientes términos:

uso

AREA DE ACTIVIDAD

FEea=n =]

ESTRUCTURANTE
C
UNIFAMILIAR - BIFAMILIAR (PERMITIDO M2A51
MAS8
RESIDENCIAL : C25
ULTIFAMILIAR - COLECTIVA Mu2
ABITACIONALES CON SERVICIOS (PERMITIDO) MU3
MA1
_ MA8
| ] ] Area construlda en el uso en
gl 8 ‘¥ § m2 por predio
uso g § TIPO1 | TIPO2 | TIFO 3
i1 8 4 g Menora | Entre |Mayora
2 4 E‘ 5 500 500y 4.000
: § | 4000
C C [
15 15 6, 15
MU1 MU1
MU3 Mu2
£ MU3
COMERCIOS Y SERVICIOS BASICOS (TIPO 3 — NO PERMITIDO) | BIA |AIA | BIA [AIA | BIA |AIA

MA1MA1[MA1MA1[MA1MA1
MAS8 IMA2| MABIMA2| MABIMA2

COMERCIO Y SERVICIOS

SERVICIOS DE OFICINAS Y SERVICIOS DE: HOSP.EDAJE

MA3 IMAS3 MA3
MA7 IMA7 IMA7
MAS8 IMAS MAS
sEie c c
MU3 Mu2
MU3
BIA [AIA | BIA [AIA | BIA |AIA

(PERMITIDO) MAT MA1|MA1 MAT|MAT MAT
MAS [MA2|MA8 MA2|MAS MA2
MA3 IMA3| IMA3|
MA7|  MA7|  [MA7
Mas|  [vas|  mas

C C C
SERVICIOS AL AUTOMOVIL (PERMITIDO) 2oilp 4',\“90116 4&490116
MU3 | muz
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MU3
BIA [AIA[BIA JaIA|BIA [AIA
MAT [MAT[MAT MAT|MAT MAT
MAS8 [MA2|MAS MA2[MAS MA2
A3| . [MA3 A3
A7 MA7 A7
V) I A8
@ C c
11 5,11, | /5,4,
MU1 MU
MU3 | MuZ
: MUB
SERVICIOS ESPECIALES (PERMITIDO) BIA [AIA | BIA [AIA [ BIA [AIA
MAT [MAT|MAT [MA1|MAT MAT
MAS MA2|MAS MA2|MAB A2
MA3[  MA3 A3
MA7|  MA7 A7
MAs|  [MA8 A8
C C C
22 22 22
MU3 | MU
MUB
; BIA [AIA | BIA [AIA | BIA [AIA
SERVICIOS LOGISTIGOS (PERMITIDO) MA1MA1|MA1MAT|MAT [VIAT
MAS [MA2|MAB [MA2|MAS MA2
MA3| IMA3 VA3
MA7 Ma7| VA7
MAS MAs| VA8
. C C C
s 13,21 | 13,21 | 13, 21
MU3 | Mu2
MUB
; MAT MAT MAN
PRODUCCION ARTESANAL (PERMITIDO) Vil i b !
: MA3 MA3 MAS
MA6 MAG MA6
MA7 MA7 | MAT
MA8 | MAs | MAB
¢ C c
16,22 | 16,22 | 16, 22
Mus | Mu2
MU3
MA1 MAT MA
INDUSTRIAL INDUSTRIAILIVIANA PEEMITIDO) MA2 | MA2 | MA?
' MA3 MA3 MA3
MA6 MA6 MAS
MA7 MA7 | MAT
MAS | Mas | Mas
© o C
12,22 | 8,22 | 8 28
MU3 | Muz
MU3
MAT MA1 MA
INDUSTRIA MEDIANA (PERMITIDO) MA2 MA2 MAZ2
MA3 MA3 MA3
MA4 MA4 | MA4
MA5 | MAS | MAS
MA6 | MA6 MAS -
MA7 || MA7 MA$ e 4;,
i (2
z ]
']
. | 93 A
P i | }'I‘o

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curadur

fa3bogota.co n -




CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT; 51.630.853-4

INDUSTRIA PESADA (NO PERMITIDO)

LOCALIZACION DEL USO LIBRE EN TODAS LAS AREAS DE ACTIVIDAD RE
GLAMENTACION EN EL SUBCAPITULO DEL SISTEMA DE CUIDADO Y SERVICIOS SOCIALES

NINGUN TIPO DE
MITIGACION URBANIS]TICA
TIPO 1 (PERMITIDO) (MU)
TIPO DE MITIGACION
DOTACIONAL AMBIENTAL MA1 Y MAS
MU1 Y MU3
TIPO 2 (PERMITIDO) TIPO DE MITIGACION
AMBIENTAL MA1 Y MA8
MU1, MU2 Y MU3
TIPO 3 (PERMITIDO) TIPO DE MITIGACION
AMBIENTAL MA1 Y MAS8

Convenciones:

P: Uso Principal.

C: Uso Complementario.
R: Uso Restringido.

1, 2, 8, 4...: Condiciones.

MA: Acciones de mitigacién de impactos ambientales, sujetas a las nor
BIA: Bajo Impacto Ambiental.
AlA: Alto Impacto Ambiental.

MuU: Acmones de mitigacion de :mpactos urbanisticos requeridas, sujetas a las normas correspondientes.

*: Uso no sujeto a los tipos por area construida. Aplican las demas normas de usos y edificabilidad.

mas correspondientes.

CONDICIONES:

Las edificaciones con usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de acceso frente a la calle,
segun las especificaciones previstas en el presente Plan. Esta condicion no se exige para Bienes de Interés Cultural
del grupo arquitectonico, ni para los poligonos senaladgs en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan como
“Sectores incompatibles con el uso residencial”.

Se permite en predios con frente a la malla vial arterial onstrwda asi como en manzanas comerciales previstas en
los proyectos urbanisticos aprobados. Adicionalmente, ise permite en edificaciones disefiadas y construidas para el
uso en predios sujetos a los tratamientos de Desarrpllo y Flenovacnon Urbana, y en Mejoramtento Integral en
“Actuacion de manzana” o ‘Plan Vecinos".

distancia de 100 metros de la via arterial, asi como en manzanas comerciales prevnstas en los proyectos

Se permite en predios con frente la malla vial arterial constru:da y las vias que en ella desembocan, hasta una
urbanisticos aprobados.

peatonales con las estaciones de los sistemas de transporte de alta y media capacidad.
De mas de 15.000 m2, se permiten Unicamente cuandp tengan acceso directo o mediante enlaces peatonales con
las estaciones de los sistemas de transporte de alta y media capacidad, destinando el 10% del darea construida a
servicios del Sistema del Cuidado y Servicios Sociales, los cuales pueden ser prestados por parte de entidades
publicas o privadas. Asi mismo,-se debe organizar la oferta alrededor de areas privadas afectas al uso publico que
den continuidad al entramado vial y de espacios publicgs perimetrales, a modo de espacio comercial a cielo abierto.

De mas de 4.000 m2 y hasta 15.000 m2, se permiten G%icamente cuando tengan acceso directo o mediante enlaces

Se permite en predios con frente a la malla vial arterial \construida, asi como en manzanas comerciales previstas en
los proyectos urbanisticos aprobados.

Las estaciones de servicio de combustibles, estaciones de servicio especializadas (electrolineras) y Centros de
Diagnostico Automotor de clasificacion C y D, se permiten en predios con frente a la.malla vial arterial construida.

11

Los establecimientos.estan sujetos a las disposiciones y perimetros de las actividades economicas previstos en el
Codigo de Seguridad y Convivencia Ciudadana, acuerdos distritales y normas concordantes o reglamentarias.

12

Hasta 100 m2, se permite en predios con frente a la mplla vial arterial construida y malla vial intermedia, sefaladas
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en el mapa de dreas de actividad, asi como en manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos
aprobados.
De mas de 100 m2, se permite en predios con frente a vias de la malla vial arterial constrmda asi comolen
manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.
En los predios que hacen parte de los poligbnos seffatadosen el mapa.de Areas de Actlwdad del presente Rlan
como “Sector de proteccion de aglonﬁrat:lone de progduccion artesanal e industrias reatlvas y culturales”, |los
proyectos en predios que presenten afeas cons uldas preexistentes destinadas preduccion artesanal a la fech alen
13 entrada en vigencia del presente Plan, deben rﬁantener o restituir dichas areas, .garantizando su localizacion en el
nivel de acceso, con-el objeto de garantnzar la permanencia del uso y su rela¢ién con el espacio publico.|La
preexistencia de los usos se corrobora a ’traves de"la gertiffeacion catastr,al correspondlinle o de licenagias

__|urbanisticas 6 reconocimientos previos o medlante la auto'declaracion a'la quese refiere esta seccion.
15 En los Sectores de Interés Urbanistico; se periniteniparqueaderos linicamente subterraneos. 5
No se permite el uso al Interior de los Sectores deTSﬁrés Urbanfstico; 'Se permiten unlca,nr!ente los existentes en el
16 marco de las normas urbanisticas anteriores, que-cuenten.con hcenma de consfruccion can el uso del suFIo
autorizado. \
21 Para los proyectos que inqluyan inmueblgc_ de interés culturai._se ;_Jermlle en at_:lgcue_lgién funcional, siemprg y
cuando el nuevo uso garantice la conservacion de los valores patrimoniales de la edificacion.
22 No se permite en inmuebles de interés cultural, a no ser que sea el uso original propuesto para éste.

En la Zona de Influencia Directa Aeroporiuaria del Aeropuerto El Dorado, senalada en el mapa de Areas de
Actividad, se permite el uso residencial existente a efectos de reconommlento sujeto a las acciones de mitigacion
o5 de impactos por ruido, que establezca la Aeronautica Civil.

En la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto El ESorado senalada en el mapa de Areas de
Actividad, el uso residencial esta sujeto a las acciones de mitigacion de impactos por rurdo, que establezcalla

Aeronautica Civil.

*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 235y 238, Decreto 555 de 2021.

NOTAS GENERALES:

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 'de 2017, la expedicion de este concepto no otorga derechos|ni obligaciones & su
petlmonano y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. Es de resdltar
que segln lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Sdio se adquiere el derecho a desarrallar
un uso permitido una vez cumplidas integralmente las obligaciones normativas generales y especificas, y prewa obtencion de la

correspondiente lrcenc:a

Este concepto se explde con basa en la informacion suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el pnncupno Constitucional
de la buena fé; cualquler Incons:stenma ‘dejara sin et.ecte el contenido del mismo.

Cordialmente, = fol K3 9Y §408 LI : ;

CU RADORA URB

BOAY. AUX. LOANA HUERTAS TIRANG.
EVISO: RO EDISON MORA,
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