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En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
D.C.”, el predio se localiza en la Unidad de Planeamiento Local UPL Centro Histérico en Tratamiento de
Renovaclon — Plan Especial de Manejo y Proteccion - Centro Historico de Bogota (PEMP-CHB) con la siguiente

estructura normativa:

B el R e de s i SRR ZONIFICAGION 8 S RS TR e ST T AL T
[ DIRECCION ACTUAL: CL 6 6 92 . | CHIP: AAADO33ALOM
" LOCALIDAD: SANTA FE o By BARRIO: SANTA BARBARA
; UPL: CENTRO HISTORICO - PEMP - CHB _ Decreto: 555 de 2021 — Resolucién 0092 de 2023.
| Area de Actividad: M2 CORREDORES URBANOS DE MOVILIDAD | Tratamiento: Renovecion Urbana (AU2) -

De conformidad con la informacion suministrada y revisada la Base de Datos Geografica de la Secretaria
Distrital de Planeacion, el predio presenta la Siguiente condicion:

1. El predio hace parte del Area Influencia del Plan Especial de Manejo y Proteccién - Centro Histérico de
Bogota — PEMP — CHB aprobado mediante Resolucion 0088 del 06 de abril de 2021 "Por la cual se aprueba
el Plan Especial de Manejo y Proteccicn PEMP del Centro Historico de Bogota, declarado como bien de
interés cultural del ambito Nacional”, modificado parcialmente por la Resolucién 0092 del 24 de febrero
de 2023 “Por la cual se modifica la Resolucion 88 de 2021, ‘por la cual se aprueba el Plan Especial de
Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérica de-Bogota, declarado COmo bien de interes cultural del

ambito Nacional’.

Al respecto, el articulo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision,
- general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.", indica:

“La norma aplicable al 4rea afectada y la zona de influencia del Centro Histdrico de Bogota, esta definida en la Resolucién 088 de 2021
del Ministerio de. Cultura “Por la cual se aprueba el Plan Especial de Mangjo y Protececion PEMP del Centro Histdrico de Bogotd,
declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional, o la que la modifique o sustituya.” (Sublineas fuera de texto).

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccion del Centro
Histérico de Bogota — PEMP- CHB, presenta la estructura normativa que se menciona a continuacion:

Tratamiento Urbanistico: Renovacion urbana por reactivacion de sectores estratégicos — RU2
L it ol
Se entiende por renovacién urbana el tratamiento urbanistico aplicable a determinadas Areas desarrolladase a"{,\i\ SANS «
NORMA interior del suelo urbano, en las que! en el componente urbano del plan se tenga como proposito. estap
URBANA determinaciones para orientar y regular su transformacion o recuperacion, con el fin de potenciar su ocupagiofl, ©
ESPECIFICA | detener y revertir los procesos de deterioro fisico y ambiental de dichas dreas, promover el aprovechdmi€nto /
intensivo de la infraestructura publica existente; impulsar Fa dens:ﬂcac:on racional de areas para vivienda tros
usos; promoviendo su uso eficiente y sostenible. {7 L0
Area de Actividad Residencial: AA M2: Corredores urbanos de movilidad. A alole)
— —— - s URBANG 3
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[ , 5 HE i
Corresponde a las areas y corredores de suelo urbano que se caracterizan por tener una media o alta intensidad de |
mezcla deusos del suelo. |

Se aplica a inmuebles sin valor patrimonial ubicados Tipos aa Obras *

tanto en el Area Afectada como en la Zona de aritida T Damolicenitotal 1

: Influencia. de los BIC | del grupo urbano o P 3 e |

Nivel de Frae ; Y obra nueva, modificacion, |

! L arquitectonico. Este nivgl busca consolidar las ; 3 }

o Intervencion: : : ; : reparaciones locativas, ‘

=D Na Si calidades que brindan |unidad - al conjunto y i Lk l

Pl N1 mantener o recuperar las caracteristicas particulares P : & |

©o Z valores y e A reforzamiento estructural, {

- 2 | del contexto del BIC en|términos de unidad de lidacic liacic !

NORMA O IOE}B}'S o paisaje, trazado, perfil| urbano, implantacion, CZ?:OQ dzg't?:rsg a?mc%rlﬁgl)gg ‘

URBANA epinar volumen, materiales, uso|y edificabilidad (alturas, zrbano ot |

ESPECIFICA - paramentos, indices de ocupagién y volimenes | o~ = y :
edificados), entre otros. ; g

» En Area Influencia. -‘

1

8 * Colinda con predios en Niveles de Intervencion 4. |

* Sin Frente a Corredor de Comercio y Servicios. |

> |

{

Usos |

En relacion con los usos permitidos, el Anexo 8 — Cuadro
permite los que se relacionan en el anexo 1 a este documentg
para usos principales, condiciones generales para usos com
correspondientes acciones de mitigacion ambientales y
dotacionales seglin sea el caso expuestas en el Anexo 2.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su |
Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o &
anicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad dada |3
suministrada por el solicitante, la cual recibimos bajo el principio constitucion
contenido del mismo.

Cordialmente,

REVISLARD. EDISON MORA.

1 de la resolucién 0092 de 2023 (PEMP-CHB),
D, siempre que cumpla las condiciones generales
plementarios, notas especificas y generales, las i
irbanisticas y las condiciones para los usos

peticionario 'y no modifica los derechos conferidos mediante !

utoriza construccion, modificacion o adecuacion, refiriéndose

1 ubicacion del predio; se expide con base en la informacion i

al de la buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el |
A
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ol - i .W‘_,...' 7 T e e
: 5 o s 2 O P | e T B LR T R | -
"
o
Es nausl destinado u proporcionar ulojsmients permanents % "
RESIDENCIAL Saaaun) e REZ [vivienan muiutamiiy - e
Vivianda v itana, ]
! RE3 |Vivienda oolective o comunitana o
N €81 |Mandr  iial o 80m2 e drma ds ventas ¥io da atsncien. »
©82 |Mayor 8 80m2 yio manaf © iguil & B00MZ  da'éra da ventes yio da stoncin
COMERCIO ¥ SERVICIOS GENERALES o ~ b i ] i
e 36 desarolls en espacion Indspandientos o
8 resizan vansacciones sconomicas o C83 |Muyor & BOOM2 y16 menor & igusl s 2.500m2 i Araside ventss yio de atenoion, o
Df..lln aervicion al publico L f
[cansumidor. caa |Movor e 2.600m2 yio menor o igual & 6.000M2 de &rea da ventas yia de atancion, "
2 (%) @ (@) st ua s
CSs |Mayor a 8.000m2 de area de ventas yia de atencion. (3) (4) b () & £t
Tgwdios 3 T T
brocesamianta y ot durml menios | sARY ligacos a iento y consuma e alimentos y bebidas. (4) L
1)
EAVICIOS L
COMERGIO ¥ ARTisTICRgY  |Actvidades creatves, artistices ¥ e SARg |Aelividedes crestivas, anisticas y de entralenimisnia. (inchuye billares, balerad v B
g RECREATIVOS |Pniretenimisnto, lelllmj ") 0 )
Eapacios deportivos recrestivos de Expacios deporives cublerios o descublertos de Propisdad privads con aren torm =
|propiacad privads monar o igusl = 4000m (81U3 us
et S AL A U TR 871 [Hanta 50 con whrvicios - sul pradio o pradios. (4) .-
dostinndas &
iomporal o lus paruones srz |Man an 50 ¥ eon - aue caban &l intanior " H
dai predio o predios.  (4) X 0 (00} | U3
SERVICIOS DE OFICINAS s01 [Oficines enpocinlizas nmazcla con siros usos con dma (olal mendr o igual & B
Espacios o edificaciones destnados a1 manajc y aoom2 @
iranamision de informacion que prestan un servicio n 1a 7
comunicad 802 [Ecificios @XElunivos ¥ centros empresariaies de easals urbana ¥ metropallians. e
SERVICIOS DE pARQUEADEROS
Eapecion destinados @ la provision de cupas da & ia pr @ cupos da c
asincionsmienta de usa poblice o privads. L iy
o —p.ﬂ:- uilicadon an ia oxplolacion do T
mataria prima.
INDUSTRIAL e e o i e Tttt 1A industria | con drem total manor o Igual & 600M32. ER
anorpia L
3 lcanstituyen s dress, edificacicnas ¥ sspacios n.w..m als I
frorm stinios niveles y e i ey a0t MET = 22.500m2 e
. .
A S b ~Educacian o jca meaia y 1acnica =
: uRE 22.500 m2 :
BASICA. MEDIA ¥ TEGNICA |0 0 » @ iu
que 8 sncusairon dentro det mismo, pmm © calinden Gan Bl. y/o pare.
i presincion complementarle oo servicios de bienesiac que permilan ol <
rincionamienic. el sarvicid educativa. o prgchoin2 ¢y (it
ala c E
m-m-csan S civanes MpT # 20.000m2 imiiu ue
uciones de edu
Gesnrroia HUMARO ¥
p [FCentros lecnoldgicos ¥ ﬁdﬂlbrn Instituciores para e educagion para of c Tt
EDUCACION tranajo ¥ desarolia humans, = Inatituciones. de educacidn superior URs ‘$ 20.000 m2 s
SUPERIOR -Escuelas do formacin arislca.
e inciuyen en ssics o i
6 88 BroueAlren dontro del mismo Prédio o colinden Gon @1, y/o para L c
in presiacion complomentafis de asrvicios da bienesiar qua parmitsn el zon @ 3000 m2 (13 (11
luncionarmentd dal sarvicld educalivo. 1

[ as dre; sspacios

ol desarralic d-.lellvldlﬂ-‘y prbchican Sulhraes  Siusion do Pios

lconoeimianton, talen como ke eb. (n musica, 19 pintura etc.

incluyendo

CULTURA -Equipamiantos de difusion cullural y cientifica:; Mussos, centr ura
cuturaien y acticon, 1siay s sxhisicion, ger ot auairion:

planatancs, smhivos ger ciankificon i aristicos.

Eauipamienica co in mfurmunfon ¥ mamann: bibliotocas. hemarolecas, Zon

c
gy un

c
teyi

Conatituyen las scificacionss v specializadas que albs ;
servicion cestineaos o promover; prewenir, ecuparar y rehabitar i

nalug, tanto o nivel ndividus! clectiv, de scusrdo las definiciones P i 35.000. m2 .
werlido detarming in aulondad sanitaca a rivel nagional. ,
' categorls ealh Compumia por (an inslluciones prvadas y

iblicas. Incluys:

saLup

hos pitalizacitn /o urgencieg, yﬂe euururgbﬂ. yio lmbumlom ,
- Equipamisntos. d 0% B |8 SleNCiGn primmr BaiuC, © que Fon

omarroian adueripoion poBiRCoRR, aiandion 48 Sonswita poMans S s
i;-n-r-i y upniaiizada), y brinden sorvicios do bajs y 1

complayl wspecialidsden baaican.

c
(811 us

¥ dre: aus ibergan
Eetinne o g eiians y Wi o iy i F
=5, 3 e e e uHs # 14.000 m2

Grupos mocialen erpecificon, como familn, diatinios grupos elarics (con
priovidact para @l cuidaoo de tn infancia y i persons mayar), parson
can discapacidad, grupos dinicos, de diversidsd soxual y habiantes da
INTEGRACION SOCIAL il
-:.n:m- te aluncin integral y centron de alencion sspecializana cor
ratacianio de, pasionts inlerna

i e atancian y aercios mallipies pem uno o mAs gripos zon . $ 700 m2 s

infantiles, sale curas, guard
- nauno m-yar

Caniros do slanalén af,

[Conantuyen s eamcaciones ¥ eapacion construidos destinadcn & a
|praciica departive. al ejercitio Neico. al departe de alte rendimisnts, : |- URe % 21.000 m2 Ao |
[t mmmmn Qe actividades deporllvas, asi como a . E
-canuas oe um @O colsecd y estadion — -
DEsoRTIVOS ¥ mECREATIVOS | i
-Conon cuportivos especinbzados; Inatalociones departivas, cantran r
o0~ duponivos de use pblice W zon & 4.200 m2 b
ldmacubiarion e uso publice.
Constiymr ins aciticacionss y Arans aspeciatzacies qus x
sorvicion Hestinacon = ies praolices e PamEibacin audsamta . ¢ 1« [ & 14000m2 | L5
PARNCIPACION SoGiAL lorganizacion comun s1 como tamblén, centros en conde e
: CIUDADANA E IGUALDAD DE sl cloles. e LA
it L oo igunlced G cpoMUNIGad dara 1A CeRIToN te Blancion B parscnas -

licon nctividades sexuales pogadas, on loda coso No BAcciadas- 2on € 700 m2 5

ai aren comunat privada de una edificacion
e R MET > 14.000 m2
SERVICIOS DE La i
ADMINISTRACION ROBLICA L # 14.000 m2 501
. [
zoN ©4.200 m2 L
LEYENDA o

RES. Aesidench ADN Arsas de desarrslio naranja
™ BOT. Dotacion BIC Bien de Interss oullural
@ principal SIC Sectorss de intarés Cultural
i © Complementaric
AA-R Ares de actividad Rasidencial .
AA-m Arasms de actividsd maltiple
: AA-D Area de actlyidud dotacional

TipOS ARQUITECTONICOS P '?;!h SAN? »
- \' =

T1 Casa patio Te Eaificio canvenciowt )
T8 Torrs plaistarme g
T3 pasaje resldencial 3 T7 Especi

T4 pasaje comerci

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduriuBbogotafc‘ana



CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTARIO
NIT: 51.630.853-4

ANEXO 2 - CONCEPTO DE USO CU3-26-0243

Articulo 52. " Articulo S6. Condiciones i6n de
vehiculos v davertay ¢lica. sy
desarrollarse-en. de desarrollo estard sujeto 3 {as sigulentes condiciones:
I yTE
condiclones: 1. No se permitenastablecimientas numos.
2. Enireas o enconden pecria ol
1. En AR frénta & comedores de c ceben g, teniend afics, dala entrada en
disponet usn diferentes o residencial en primer pisc. vigenea i
. En A M2y AbM3Trame ¥ el armerial | predi Ias drawe do A-Dricon fos
construaca 1 d se deben e 2n Geanro Hstéricn ££CH 3
disponer usos diferertes il residencial para teals b, Deben respetar las de Impacto de evistas
Awenide de os Comunercs: ‘s Ley 1501 te 201 « Cicigo o Nacional o Seguridad v Convivencia Cludadana mmmmue
Iu modifique, complerments o sustitua,

Quelos

Asticulo 3. Condiciones genersles de los usos complementarios (€} nurmlw vigente.

L TiyT. 1,2y 3localizados endren de Parégrafo L En CSty CS5 54 permiten los casings y los estabilecimienios para 1a venta y consurno

G552 SARLySaR2 en de licor alinterior 1 20% du drea de No
Ia votalidact del i lnnmdu'u‘ aplica frente a ta Avenicia lim ez, nl con frente 815 Aven(da de los
consciidados, il il SARLy ¢ Cominetos

S4R2 aplica @ accian de mitigacian U3.
Fur-wful St transpunidos 03 2 aios de que trata o] preseate aneulo no s d tedmite a1a

llcencia e
de 2016.
NOTAS GENERALES. Acticulo 57. Condic Jclsje pri
1 realicen procesos de allstamiento y pretransformacién de residuas s6lidos. Su
06 DR y T Rodran dasamollar el usa desarrollo estard sujeto a las sigulentes condicion
resigencil
v
" e Neadorin corpmible: 1Nose permiten bodegas de reciclaje nuevas -
2.5¢ permitan registr s a
L o, Secretaria Distrital de Planeacién del 2011 y 2013 que sieancuantren an AA-R, Al
M1, AA-M2Z, AA-M3 teniando un plazo mixima 2 afias para [ expedicin de1a
El dio di carresponda licencia de by pray 1k |a norma

podrd dezerminar mmn:saemmdmmmmu preis aprobacitn de (a entidad competente. contra la generacidn de clores ofensivios y con los requisitos sanitarios
determinaros enlas normas g8 referencia.
sedaberd curolle

de acuergocon fer

personas

Pardgrafo 1. Selentlende ﬂm‘wmm!nrma:\én el proceso en el que se le da al
material recuperada Una condicidn especifica, que permita la ebiencidn de una
materia prima o la producciénde esta,

Todos 106 w405 38 d

s msecifico.
Las actividades de uenta de billetes de ‘oteria, venta da apuestas permanentes o chonce y ol Pardgrafo2. Lash de al i dentro
funcionarniento de laterfa impresa, Ioteria instanténea yiotera eniines se permiten al interior de 08 siempre v cuando el drea destinada para tal finsea

cualquier establecimiento de Comerioy Sanicias - Generales. #n i totalidad p Vo
: 5 pretransformaciény transtor macion de residuos slidos v/o materia prima, Por el
s "Chichfios d I actlvdad econdmica mnmn‘n, las Estaclones de Clpsificacion y Aprovechamiento - ECAse entenderan
oo 1‘: iy e ¥ : part cu Infraestructiras para [a Gestion ntagral
R O S oI W e e da Rmuumvsuaglam.mmn estard dads por las normas distritales de
Corn e fin garantizar s sosteibifad de s nmuebles it Tcadascon revel ¢ interwengion 1,2, i b2
s e o 1 3
érided i, Pardgrafo 3. Si transcurridos [0 2 afos de que trata ol presente articula nose da
srimandila tedmite  la licencia de canstrilecion correspondiente se dard lugar a las
actusciones previstas en 13 Ley 1801 de 2016 Codigo de Nacional de Seguridad y
L fon sodlal cudadana . Integracion social v ios Convivencis Ciudiadana y a ndrma gue o modifique. complemente o sustituya."
felos de’ i i B ¢ d
Anlculc Acclones de mitigacién amblentales de cardcter ganeral, Las
Nase permiften 7 T de " er a establecer las medidas
AR, i i ¥ en “{EECH] i :r s negativas que s& ran sobre el ambiente
en ol Plana de Areas de Actividad, debern Sram tar i licencla de . di el e
mdximo de tres afes, i ala ctivos. Las que aplican en &l smbito
aprobacion del ‘ydando cum las accichas tab o I del PEMP - CHE son: 3
presente Resolucidn, I e £
1. Entodos los que 105 nivel
cumplan con lo d mumun fora normativa vigeate.
2 Er ion 3y A que te anad RE2y
RF3y pmpmgmis de Sura'dmdeuhimuu, a3 comalos usos C53, C54, CSS y
502 deberdn coRtar con un pultto e acopic de pastcansuma de acurrdo con el
Anexo 8 Cuadro 1. Usos del suslo, ncclonds de mitigacidn y estacionamienitos.
3 s xunm de mitigacis: asociadas a mrﬂdndr
ttes fijas, vit |
uqu{sm»s-nu:dm deberdn sumplirse de acuerdo con el Anexa & s 1t
L del suglo, acciones da mitigacién y estacionamientos.
Moris msetcincas 4 £con nivel de int 3y 4 deberd con un cuarto de:
del predio de d | Anexa 8 Cuadro
Nota T4 THYTT 1, Usos del el de mitigacién y o ellos o

M :-mmﬂ.mnl usoRET.
Nota (2): Mo se permite eninmuebles con frente a s Av. iminez ni con frante 4 ' Avenida de los
Comuneros.

(8h ¥ per jmian i
Ticor sl interiar del prayecta en un porcentaje na superier | 205 del drns reta de use permitida
{10 apilcd para s inmuebles con frente ala A Jiménaz ni con frente & la Aveaids delos
reres)

T—

= {
Articula 63 Acclones de mitigac|in urbanisticas de cardcter ssbedifico . (a5
P " ol

Elllu.\ulu\ 54, 0S5 SARY. SARZ 5T1 y STZ se permite laactivided de “Expendio oe
halicas pars N $630), Sermpre y cuanso ro ST e nde. BRebaOisticoa petang i3 estatilocar las
7 8 que regulan dicha activida. :gndi:lmuﬂumnnmarln iré wyitar |as alteraciones negativas que se generan
en el entomo urbana. .mmr@r del dmbito dal PEMP - CHB soni.
Nota (5 Se TEyT70que

‘cuenten con uso original 3l momento oe I8 declaratona. W1 Eq inmusbles con nivel. ddgt-rvm:\on A se debe dejar un dres de transicion

mwmmo«unm&ial Interior del prodiaasi;

Nota (6l; nivel de ntervencide o usoST1 el cusl “Uso dotacional-0,90m2 por peatén en momentos de mayor aflugnca.
il 1.2y3 Xay it “Uso de comercity servicios (Obra nueval: &l dres qua resulte mayor entre el 5%
e Qe AN dnl dreaa de uso propugsto o el 3% del drea Otil del predia en el uso
U2l uso aplicabl pis en inmuebies cors
S " RS S rivel g mrvancién’, 23, &W%ﬁ
s 1 ntaior defagrsayde U3l
frenten 3 oligados n 0 enel pl
an el plano de Areas de Actividad, vias yumam a.de acceso vehicular restringldoy fr-m.u wiasde lamalia vial
artarfal construida. Los ST1, SARL Y SARZ sectores
Nota [8); Nose permite en inmusbles con tioc arquitectnica T7. plrmhuim por la narma ariterior al pmeme‘phn amrwrmnur Ia licencia de-
i Sk el
e A establecidas para el usc.
& m: Efusaaplicable nose Mrm\tu predios Jocalizados en tratamients urbankstico
Nota {10]: No s perlte e inmustbles con tipo arquitectinica T4 Siehengon
US: En inmusbles con nivel de intervencidn 4 se debe Rabilitar un punto de entrega y
Mota [11):Enlos el 3,4y e recibo de mercancias al interior del predio.
formacion v en TyT US: En inmuebles con nivel de intervencidn 4 sa deberd disponer de un carrll
‘adicional de-accaso por acumulacian de vahiculos al interitr del predia.
Nota geneeal: L de usapor U: En inmuebles con nivel de intervencion 4 se deberk doponer dé 10aas de

oo nval deintervencion 1. 2y 3 maniobira vehicular v de dreas de carga y descarga al interfor de| predia.

Nota ganerali L

e mitigci6h acicionales bajo contepto el IDPC ‘Pamaln 1. €l estudio-de estudio ar
segan correspanda, podri acciones de
de ba entldad
padrdn desarrallar

i:donu de mitigacidn conjuntas previo concepto del Instituto Distrital de
Patrimonio Cultural {IDPC).

Pardgrafa 2. §i transcurridoslos 2 afios de que trata el presente articulo dard lugar
o las actisaciones previstas enfa Ley 1801 de 2016.

i fciér usa

Cundldnnupnlﬂll:dll uso dotacional

de proximida; escaby zonal
~Los urbara y
- Nose s 1 4
ablerta, a distancls ovirtual, sismprey cuando [as mismasnoinclisyen aulas o esaacias para
ensefants, ¥
- Mose de ensefianza.

automovilistiea, y las sedes de nstituciones de educacién ablerta, a distancia-ovirtual. siempre.
v cuando |as mismas g incluyan aulas o up.:lmpm ensefianza.

- Hase consideran d

paraactividades culturales.

~ Las3alas de cine se cansi de sta
actividad ocipen mds del 70% del drea de la edificacion en la que safocalizan.

- Nose consideran mmb:qu!pm-mas de salud los prestadores. 08 Servicios me:s\:miu
demprey enlta mismi edificacién servicios de

°
- Nose consideran como equipamientos de saludios centros sg reconocimientode conductores,
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