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En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Distrital 555 del 29 de
diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
D.C." el predio presenta la siguiente estructura normativa:

_ ZONIFICACION O b |
| DIRECCION ACTUAL: KR 5422149 | CHIP: AAAOT41CWAF i) !
_ LOCALIDAD: SUBA ' || URBANIZACION: PARCELACION EL JARDIN =
| UPLLTORCAS i : Decreto: 555 de 2021
| Area de Actividad: AAERV!S (Estructurante) Zona: Reééﬁfi?g"c'j”ém\']ivienda de Interés Social 1

T'Sin frente o costado a Malla Vial Asterial
Construida o Malla Vial Intermedia. frgtamionty: Reno,\ia,c,:f,i(R) e LSt ) St '

. Sistema de Movilidad:

De acuerdo con la informacién suministrada y revisada la base de Datos Geografica de |a secretaria Distrital
de Planeacion, los predios presentan las siguientes condiciones:

1. El predio hace parte de la Delimitacion de la Actuacion Estratégica- N° 1 (Lagos de Torca) entendida
esta como: . :

‘Las Actuaciones Estratégicas - AE son intervenciones urbanas integrales en ambitos espaciales determinados
donde confluyen proyectos o estrategias de.intervencion, para concretar el madelo de ocupacion territorial. Su
planeacion, gestion y seguimiento garantizan /as:condiciones favorables para detonar procesos de revitalizacion y
desarrolle en piezas urbanas ejemplares para la ciudad, mediante la concurrencia de acciones e inversiones de la
- administracion distrital, el sector privado y la comunidad. Ademas, las AE son un instrumento de planeacion. de

segundo nivel en el marco del presente Plan

2. El predio hace parte del plan de ordenam:ento Zonal del Norte "Lagos de Torca” compilado en el
Decreto 670 del 27 de diciembre de 20251 Al respecto, el numeral: 1 articulo 597 del Decreto 555 de

2021, indica:

“Articulo 597.Transicion de los Planes Zonales y de Ordenamiento Zonal. Los planes zonales y de
ordenamiento zonal adoptados antes de la fecha de entrada en vigencia del presente Plan, continuaran produciendo
fodos los efectos juridicos dentro de su émbito de aplicacioh, considerando'las siguientes condiciones:

1. El. Plan_de Ordenamiento Zonal “Lagos de Torca”se sometera a las disposiciones contenidas en el Decreto
Distrital 088 de 2017 v.sus modificaciones, asi como a lo -dispuesto en las actas de concertacion contenidas en la
Resolucion n.°2513 de 2016 de la CARly h.°02074 de 2016 de la Secretaria Distrital de. Ambiente, o las normas que
los modifiquen o sustittyan, con las siguientes condiciones:

a. Los planes parciales que se localicen al interior de su émbito adoptados antes de la fecha de entrada en vigencia .
del presente Plan, continuaran rigiéndose por sus disposiciones y por lo sena!ado en las demas normas definidas en

el régimen de transicion.

| "por medio del cual se expide el Decreto Unico Distrital de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C."
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b. Los predios destinados a equipamientos dotacionales de cen
de su ambito que no cuenfen con plan de regularizacién y m
entrada en vigencia del presente Plan, y que no hayan cumplid

nenterios y servicios funerarios, localizados al interior
anejo o plan parcial adoptados_antes de la fecha de
o con las obligaciones urbanisticas contenidas en los

actos administrativos expedidos por las autoridades competentes, no se consideraran consolidados y en
consecuencia se someteran” a las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 088 de 2017 y demas

disposiciones que lo adicionen, modifiquen, complementen o sustituyan.

Para tal fin, dentro del afio siguiente a la fecha de entrada e

n vigencia del presente Plan, los propietarios de los

predios a los que se refiere este literal deberan formular el respectivo Plan Parcial cumpliendo con las disposiciones

establecidas en el Decreto Distrital 088 de 2017 y sus respect
teniendo en cuenta lo previsto en el literal anterior. Vencido

vas modificaciones, adiciones o complementaciones,
este término, sin que se formule el respectivo Plan

Parcial, se incurriré en infracciéon urbanistica por incumplimientad de la norma urbanistica, por lo cual el propietario del

predio en cuestion estara sujeto a las sanciones respectivas
adicione, modifique o sustituya. -

Los predios destinados a equipamientos dotacionales de. ce
entrada en vigencia del presente Plan hayan radicado su formu
dinero las dreas de controles ambientales al Fondo Compensat
y gestionar licencias' urbanisticas unicamente para la construs
reubicacion dentro del mismo Parque Cementerio de/los restos;

previstas en la Ley 1801 de 2016 o la norma que la

menterios y'servicios funerarios, que a la fecha de
lacidnen legal y debida forma, podran compensar en
orio de Cesiones o al mecanismo que haga sus veces
ccion de estructuras o edificaciones que permitan la
inhumados, con el fin de liberar las areas que siendo

(Lo resaltado fuera de texto)

de utilidad ptblica se requieran para la ejecucion de obras publicas por parte del Distrito Capital y/o particulares.

c. En el marco de las decisiones que se adopten an el proceso de simple nulidad con numero
11001333400420190006500, si para el cumplimiento del fallo que se profiera se llegare a requerir, la administracién
distrital, podra gestionar mecanismos y alfernatiVas que permitan mejorar la conectividad ecologica propuesta por los
Flanes Parciales entre las reservas forestales e los Cerros Qrientales y Thomas van Der Hammen en el érea del
corredor de la Autopista Norte coincidente con la Franja de Conexion Ambiental (AP-2).

d. La conexion vial arterial o intermedia que va desde la Av Boyaca por Av Guaymaral hacia el norte del Distrito
Capital, que da accesibilidad a estas areas y gle esta definidalen el mapa CU-4.4.3. “Sistema de Movilidad-Espacio
Publico para la Movilidad - Red Vial’, se finagciara con las cargas inicialmente estimadas dentro del reparto de
cargas y beneficios del POZ Norte, para la construccion del frqzado de la Av. Boyaca definida en el Decreto 088 de
2017. Si se requieren montos adicionales paralfinanciar la culminacion de esta conexion, se obtendran a través de
los instrumentos y mecanismos de financiacion establecidos en|este Plan.”

Adicionalmente el predio se encuentra parcialinente en zoha de reserva de la malla Vial Arterial Avenida de
Las Villas. Al respecto de las zonas necesafias para logalizacion y futura construccion de las obras del
sistema vial arterial, constituyen las zonas de feserva vial, informacion con base en la cual se podra efectuar

la entrega de los suelos de carga de general requeridos para su ejecucion. |

Sin perjuicio de lo anterior, las reservas viales seran precisadas mediante resolucion que para el efecto
expida la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP una vez|el Fideicomiso Lagos de Torca haya realizado los
estudios y disenos definitivos, asi como los levantamientos topograficos caorrespondientes. Dicha resolucion
debera ser remitida a la Unidad Administrativa de Catastro Distrital para que se realicen Ias incorporaciones
definitivas. de -la reserva vial en cadaiuno de |Ips predios y los ajustes sefalados en el
articulo 180 “Segregacion de suelos de CargaiGeneral” del decreto 088 de 2017.

Entendido lo anteriormente expuesto, el Plan Zonal del Norte — Ciudad Lagos de Torca, reglamentado por el
Decreto 088 del 3 de marzo de 2017 y modificado por los Decretos 049-del 23 de enero de 2018, 425 del 25

de julio de 2018 y 417 del 26 de julio de 2019, ubica el predio en suelo urbano, bajo el tratamiento de
Renovacion Urbana. Area de Actividad de Dotacional, Zona de Equipamientos Colectivos.

Los predios que se encuentren localizados en area de| actividad dotacional y que, de acuerdo con [a
informacion del Boletin Catastral de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, no tuvieren
edificaciones destinadas a usos dotacionales al 28 de |julio del afio 2000, podran desarrollar los usos
permitidos sefalados en el articulo 97 “"Usos Indicativos del Suelo” del presente decreto, segun se defina en

el respectivo plan parcial o instrumento que carresponda.
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En este sentido, el articulo 1083 del Decreto 670 de 2025, sefala:

“Articulo 1083. Area de Actividad Dotacional. Es la que designa un suelo como lugar para la localizaeion de los
servicios necesarios para la vida urbanha y para garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacion,
independientemente de su cardcter publico o privado. Dentro del' ambito de aplicacién de Ciudad Lagos de Torca se
encuentran las siguientes Zonas del Area de Actividad Dotacional;

Table n.° 94.
(...)
Zonas del drea de Actividad | ' Aplicacion
Zona de  Equipamientos Zonas para el desarrollo de instalaciones educativas. culturales. de salud,
Colectivos de bienestar social y de culto "
()

Articulo 1087 — Decreto 670 de 2025
Usos indicativos del suelo.

(.:)
3. AREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL:

AREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL g
% Zona ‘de Eé’mpamlentos C‘olectfvos ;3 =]

B i

; Uso General- ; ; Uso Espec!ﬁco % Escala
Complementario Vivienda - Multifamiliar N/A

Condiciones para los usos residenciales. Para el desarrollo de usos residenciales, se debera dar
cumplimiento a las siguientes condiciones: ' :

1. No se permite el desarrollo de usos residenciales unifamiliares, ni bifamiliares. Unicamente se puede
desarrollar el uso residencial mediante la tipologia de multifamiliar.

2. Las manzanas que se destinen a usas residenciales diferentes a la vivienda de interés prioritario tendran
la obligacién de desarrollar como minimo un area equivalente al 5% de su area util en usos de comercio,
servicios y/o equipamientos dotacionales diferentes a la obligacion de equipamiento comunal publico o
privado. Las manzanas que tengan vivienda de interés prioritario en una proporcién de:por [o menos el
50% de su- area util, -tendran la obligacion de desatrollar como minimo: un area equivalente al 3% de su
area (til en usos de comercio, servicios y/o equipamientos dotacionales diferentes a la obligacion de

equipamiento comunal. .k

Los usos de comercio, servicios y/o dotacionales deberan ser ubicadas en primer piso con frente a via
plblica vehicular o peatonal. 'Sin perjuicio de lo anterior; se permitira establecer sétanos y ofros pisos
construidos con usos diferentes a comercio y servicios bajo y sobre el area de comercio y servicios, en
aplicacion de las areas de actividad y |las Zonas de'los desarrolios: :

En las manzanas que sumen hasta un 30% del area Util del plan parcial o licencia de urbanizacion, la
obligacién de establecer usos de comercio, servicio$ y/o equipamientos dotacionales en primer piso de
dichas manzanas podra ser trasladada a otras manzanas con las que estas colinden. Para las manzanas
destinadas a VIP se permite (nicamente el traslado a otras manzanas VIP con |las que esta colinde. Para
las manzanas destinadas a VIS se permite Unicamente el traslado a otras manzanas VIS con las que esta
colinde. Cuando en una misma manzana se desarrolle vivienda VIS y. VIP, se permite el traslado a una
manzana‘que mantenga la mezcla de VIS y VIP o que tenga Unicamente VIP, con las que esta colinde.

Los planes parciales deberan propender por ubicar los usos de comercio, servicios y dotacicnales de las

pag. 3

A

Bogotd, D.C. Calle 97 No. 13 - 55 | 57 + 601 635 3050 | E-mail: correspondencia@curaduria3bogota.com




CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANO
NIT: 51.630.853-4

Lo

manzanas frente a aquellos de manzanas vecinas ¢
actividad.

Actuaciones de Reurbanizacion por Tratamiento de
Parcelacion El Jardin.

on el objetivo de generar corredores de mayor

Renovacion Urbana por Reactivacion en La

Los predios que hacen parte de La Parcelacion El Jardir- podran acogerse a la norma del tratamiento de

renovacion urbana, dando cumplimiento a la totalidad
tratamiento.

de condiciones gue se establecen para dicho

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1131 del

ecreto Distrital 670 de 2025, las condiciones para

entenderse efectivamente incorporado al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana son las siguientes:

“Articulo 1131. Ambito de aplicacién. Se entenderan efectivamente.incorporadas al Tratamiento Urbanistico de
Renovacion Urbana en la modalidad de Reacfivacion, los segtores delimitados en el anexo "26.11. Plano No. 11.
Tratamientos Urbanisticos”, del presente decreto bajo la_canvencién de "Tratamiento de Renovacion Urbana’,
siempre y cuando los predios hayan cumplido con la totalidad|de las obligaciones de los acfos.administrativos bajo
los cuales se desarrollaron y se trate de actuaciones que tengan un area minima de 5.000 m2 de predio o predios
gue tengan un frente minimo de 35 metros sobre vias de la mafla vial vehicular. No aplica para predios desarrollados

bajo licencias temporales.

Si la condicién de drea minima o frente minimolno se cumple,

la construccion de dichos predios se sequird rigiendo

por las normas. urbanisticas establecidas en
especificas. con excepcion de los sectores baj
Patrén o Densificacion Moderada, cuyas norm.

el Tratamienta
son las estable

(Y
(Lo resaltado fuera de texto)

En este sentido, dado gue no se cumplen las ¢ondiciones

aplicables las normas urbanisticas originales de la Parceld
del 01 de agosto de 1989, “Por la cual se reglamenta
continuacion:

USOS PRICIPALES

con una (¢
un division f
tener una (

Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, Agrupacione
original, mayor o igual a una (1) hectarea, se
1

|_acto administrativo_original del 'desarrollo y sus modificaciones

de Consolidacion en las modalidades de-Cambio de
2cidas en la subseccion 3 de la presente seccion.

de area para el predio objeto de consulta, resultan
icion El Jardin, establecidas en la Resolucién 312
la parcelacion El Jardin”, las cuales se citan a

lensidad maxima de tres (3) viviendas por lote

1) vivienda.

area menor a una hectarea, solo podrén c

Toda solicitud para construccion en la |parcelacion
aprovisionamiento de agua y tratamiento delaguas. servi
Alcantarillado de Bogota, conjuntamente con la solicitud de

En la Parcelacion “El Jardin”, todos |os lotes que planteer
deberan prever una zona verde complementaria equivalg
porcentaje exigido del 25% de cesion Tipo A después de ¢
el urbanizador.

Estas zonas de cesion complementaria se localizaran asi

debera presentar los estudios sanitarios de
das, aprobados por Ja Empresa de Acueducto 'y
licencia.de cqnstruccf@n.

adelantar construcciones cuaiquiera' sea su uso,
nte al 21% para-efectos de dar cumplimiento al
escontar las'zonas verdes existentes cedidas por

» Para lotes sobre via local principal ( V-3E, V-4) se debera dejar una franja de cesion Tipo A de un

minimo de 10.00 metros de profundidad.

El area faltante para complementar el 21% de la cesion
franjas mencionada anteriormente o podra pagarse al Fo

en mencion se podra dejar a continuacion de la
ndo Rotatorio de Zonas Verdes y Comunales del
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oredial sefalada en el plano S 35/2. Los lotes con
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Instituto de Desarrollo Urbano, segin Acuerdo 45/68, articulo 8° previo concepto de Ia Secretaria Dtstrntal de
Planeacian.

 ALTURAS

Se permitiran edificaciones del y 2 pisos con una altura m@in'_ié'dé 3.0 metros por-piso para todos los usos.
{ . :

7 8 L 1L & 3
£ 5 &

INDICE DE OCUPACION gk bR f ‘

-
&
i

El Indice de Ocupacion no podra ser mayor de 0.15 mclulda el érea de las construccmnes anexas,permitidas
para todos los usos. : ‘ ; S

Se exceptlan de esta restriccion los lotes ya desarrollados a Ié fe‘dh *de sancion de esta reglamentacion
.cuyas construcciones superen el indice de ocupacion corno-también aquellos lotes que mantengan usos

agropecuarios.

AISLAMIENTOS

Todas las construcciones deberan contemplar aislamientos de 10.0 metros contra lotes vecinos, a partir del
nivel de terreno.

NOTA:

La expedicion de este concepto no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los
derechos conferidos mediante Licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El presente concepto no constituye licencia de funcionamiento, ni legaliza o autoriza construccion,
modificacion o adecuacion, refiriéndose tnicamente a la viabilidad del uso y las condiciones de edificabilidad
dada la ubicacion del predio; se expide con base en la informacion suministrada por el solicitante, la cual
recibimos bajo el principio constitucional de la buena fe; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el

contemdo del mismo.

Cordialmente,
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