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Cordial saludo

Jbrmé de la referen

Teniendo como referencia lo manifestado en

el Concepto de N cialy
atendiendo su peticion donde manifiesta que: |En virtud de lo mdwoado en el Paragrafo |5 |
del Artfculo 12 del Decreto 205 de 2023 y la posibifidad de acogerse a usos temporales |
conforme al articulo 179 del Decreto Distrital 190 de 2004, resoetuosamente solicito se
precise lo siguiente: ' E i
1. Usos permitidos bajo modalidad temporal: ‘ ‘
o Clasificacion especifica del uso aplicgble. . 55 |
o Viabilidad de desarrollar uso comercial y/a de servicios con un area aproximada |
de 3.500 m*? T '
o Posibles limitaciones de escala, intensidad o porcentaje méximo ocupable. i
2. Normas volumeétricas aplicables: ] ] ;
o Indice de ocupacion permitido. |
o Altura méxima autorizada. | |
o Aislamientos y retrocesos exigibles. i ! |
o Exigencia de estacionamientos. B s ! ‘
o Restricciones especificas derivadas de la condicion de reserva vial.” | |
Nos permitimos informarle que, de conformidad con lo establecido en la Circular 008 del
23 de junio de 2005, expedida por el entonces Depar’camento Admlmst'atlv? de |

" Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de

“5) USOS TEMPORALES EN RESERVA VIAL:

En aplicacion del articulo 179 del decreto 190

* temporales para los predios que contengan zol
usos permitidos en el sector normativo respectivo,

esta supeditada a las definiciones de la norma:‘rwd
de Planeamiento Zonal. :
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En este contexto, y de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distrital 190 de 2004 y

la reglamentacién de la UPZ 46 Castilla, el sec

tor en el que se localiza el predio se

encuentra clasificado dentro del Area de Actiidad — Area Urbana Integral — Zona

Residencial, bajo el tratamiento urbanistico de D
Distrital 327 de 2004.

Asi las cosas, el articulo 32 del Decreto Distrital
aplicacion respecto a los usos, en los siguientes té

“ARTICULO 32. USOS APLICABLES A LOS PREL
DESARROLLO. Los predios sometidos al tratamientq
de uso corespondientes al drea de actividad y g
Ordenamiento Territorial de Bogota, con las precisior
Ja UPZ correspondiente o plan parcial; mientras se &
misma no haya definido usos, los predios que no esté

esarrollo, reglamentado por el Decreto

327 de 2004 define los parametros de
rminos: :

IOS SUJETOS AL TRATAMIENTO DE
de desarrolio se regiran por las normas

) las zonas asignadas por el Plan de
es definidas en la ficha reglamentaria de .

axpida la UPZ, o en los casos en que la

h sujetos a plan parcial, se regiran por las

disposiciones generales contempladas en el Decreto |

el Cuadro Anexo N° 2 del presente decreto.”

(Lo resaltado fuera de texto)

En este sentido, y teniendo en cuenta que la UP
de usos para el sector normativo donde se locali
Decreto Distrital 327 de 2004, en relacion con los
lo siguiente: ; .

Distrital 190 de 2004 y las consignadas en

7 46 Castilla no establecio la intensidad
za el predio, el Cuadro Anexo N.° 2 del
usos de comercio y servicios, establece

1 B T ;
Comeicio y Intensidad | Camercio de
senicios Hasta 35% del area ulil del desarrollo urbanistico o | escala urbana y |
personales de | proyecto. métropofitana. L
escala vecinal | - 5 L

/ | Localizacibn: | Servicios i
Comarcio ¥ | s == ! P A = 5 i automolrices ¥ 5
servicios p obre vias de la n‘:a\m vial local vehicular con seccién | venta de n
persanaies de i igual o supenor 2 13 mis | combustivtes 56
escala zonal | Funcionanuento | El
Senvicios | Comercio y servicios persenales de escala vecinal en | Y
empresariaigs de | locales de primer piso de edificaciones destinadas a atres | o
escalaurbanay | Usos sin superai 500 m2, 6 en establecimientos de £l

| zonal, comercio zonal, urbano y metropolitano. i v

| Servicios £1 comergie zonal &n adificaciones disenadas y

| personales de | conslruidas para el uso: sin superar 2000 m2 de Le
escala urbana. | constriccién 6 en manzanas comerciales de hasta 2000 gl =

| m2 de censtruceion i i
| > = S Ef
£n edificaciones disenadas y construidas para el uso con i
destinacién Unica 0 en establecimientos Ce CoMmercio fLg
| zonal, urhang o metepelitano et | {LEH
i ¢ S = - t
| Las senidios en edficaciones disefadas y censtuidas : TH
{ para ‘ con deslinacién Gnica o en establecimientos de |

_jcom nal. urbano o melropolitana. i

Inlensidad:

Funcionarmienlo

sta 35% del area Gt del desarrolle urbanistico o proyeclo:

calizacion:

s eslaciones de servicios sobre vias de la malla vial arterial cumpliendo conla
rmativa especifica sobre la materia y la Guia ambiental para eslaciones da

rvicios de combustibles liquidos'y gas natural

comercio de escala melropolitana se podra plantear sobre los lramos de tas vias
0y V-1 establecidas en el Cuadro Anexo N° 3 del POT. con acceso por una via
ral existente o proyeciada.

comercio de escala urbana se podra piantear sabre vias V-2 y -3, con accesa por
a via local existente o proyectads,

permite mediante plan de implantacion. Estagones de senicio cuanto se exila
lgtin reglamentadion

sdificaciones disenadas y canslruidas para el uso.
s estaciones de senvicio puaden hacer partedel comeroio urbano o metropoiano
comercio dg escala urbana ymetrapolitana en manzana comercial de minimo 1.5

Respecto al numeral 2 de su peticion, el articulg
establece, en parte, lo siguiente: - ;

i

1 AREA URBANA INTEGRAL. Es la que sefiala un determinado sue
gue combinen armoénicamente zonas de vivienda, zonas de comerd
en concordancia con la estrategia de ordenamiento territorial previst:

a. Area urbana integral - Zona residencial:

- Cuando un proyecto urbanistico o plan parcial se encuentre en are
usos diferentes al residencial deberan ser complementarios al uso
proyecto urbanistico.

_Los:usos distintos al residencial podrén mezclarse espacialmen,

T =% P

3 2] =

Y oA ‘: &
2:17_9? de!--Decreto Distrital 190 de 2004

e
R | i = _7"

2lo drbano y/o de expansién para proyectos urbanisticos
io y servicios, zonas de industria y zonas dotacionales,
5 para las diferentes zonas y centralidades.

a de Actividad Urbané Integral - Zona Residenci.
residencial y no podran superar el 35% del area @il

'3
)
te con los usos residenciales, siempre y cuango setm
; [
ruccion. - URE Ay
.
- 3

mantenga la proporcién méxima de 35% sobre el area total de cons
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“... No obstante, sera posible acogerse a los usos temy

siguiente:

exigibles.

NOTA:

horales de comercio Y servicios qu
puedan desarrollar en estructuras desmontables|metalicas, de madera a similares, siempre \
gue se cumplan las normas vigentes de| sismorresistencia |y las disposiciones |
relacionadas con el espacio publico, en lo referente a andenes, aritejardines y cu de |
Quiere decir esto que, Unicamente seran evaluados componentes de sismorresistencia,
andenes, antejardines y estacionamientos. = | f : j ‘
i - ‘ 1 ‘
: S $. Ligil 4ebrl | 1=
Asi las cosas, la dimension de los antejardines dependera de la altura en pisos |que
alcance la edificacion, de conformidad con lo establecido en gl literal b) del articulo 29 del
Decreto Distrital 327 de 2004, Unicamente para efectos del \calculo de la dimension.
minima del antejardin. ' ’ |
Finalmente, y con respecto a los estacionamientos, el predio objeto de consulta se ubica
en el sector de demanda C. En este sentido, ¢l articulo 21 del citado decreto establéfc:e lo
Ll
“ARTICULO 21. ESTACIONAMIENTOS. Los estacionamientos privados y de visitantes en |
proyectos sometidos al tratamiento de desarrollg se regirdn por el articulo 391 y el Cuadro |
Anexo N° 4 - "Exigencia General de Estacionamientos por Uso" del Deereto 190 de 2004 y las ;
demas disposiciones vigentes sobre la materia.” ‘ 1
El articulo 179 del Decreto 190 de 2004 no establece como criterios de arjélisis
componentes de Indices de.ocupacion, Altyras maximas, Alslamientos vy retro?eaSOS
‘ !
|
o 2 F- - || - f ‘ ! |
Este oficio se expide con base en la informacién ‘suministrada por el solicitante, |d cual recibimos bajo el principio

constitucional de‘la buéna fé; clialquierinconsistencia dejara sin g

Cordialmente,

RG

ELABDRO:

RQ. EDISON MORAMCRENO £33
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