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Acto Administrativo No._ 11{‘):?[-)_“1':.‘.:3__ 29- 233 0 i T oamar20% ]

AR : - ‘F-EC'HKDERD'F ;
FECHA DEEXPEDICION[] 2 UCT 2| !2 | FECHA DE EJECUTORIA 1 OF ' 31-m_€%50 -

el Decreto ional 1077 de 2015 y sus

La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en ejercicio de las facuitades legales que le confieren las Leyes 388 de 1897, Ley B10 de 2003, sus Decretos Regi
medificaciones Decreto Distrital 056 de 2023
RESUELVE t
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL para el predio urbano localizado en la(s) direccidn(es) CL 142 8 07 (ACTUAL) con Chip(s) AAAD111HCZM Matricula(s) Inmubillana(s}.
050N00508360, Nomero de Manzana Catastral 008 y lote(s) de manzana catastral 058, Manzana Urbanistica PREDIO B del Late Urbanistico 48 Parte, correspandiente a la Urbanizacion LOS CEDRITOS (Locafidad Usaquén).. para una edificacién
en un (1) piso con uso de Servicios al Automévil Tipo 1. Tiular(es): CRISTANCHO LOPEZ NELLY con CC 41713427-. Canstructor responsable: SERRANO CANON DIEGO ANDRES con CC 79628161 Mat: A25042008-79628161 . Caracteristicas
Dbésicas:

1.1 POT Dec-555-2021 | a. UPL No: 25 - Usagquén |d. NDRMA.GOMPLEMENTARIAIDecreto 466 de 2024 - Anexo 5 i

c. AREA ACTIVIDAD: |DE PROXIMIDAD Jo. CODIGO EDIFICABILIDAD UPL: |CJ‘4-7-TA - AAPGSU / Frente a M. Vial Intermedia. / Frente a M. Vial Arterial.
. ZONA ‘GI'ENERADORA DE SOPORTES URBANOS . TRATAMIENTO: ICONSOLIDAC!ON |1.’2'MICRO ~ZONIFIGAGION ]_ACUSTRE-mo
I 1.3 AMENAZA / RIESGO. 5 i

Iﬁnwmunm-nmﬁ:l Baja |:.fwnu.a'nmm| Baja [inund. nnboramnmn] No llnuﬁd.por.'\v.-roqmcia}u: | Baja Fri:;ﬁu.pﬁiaomplmigmn-“Im'Wn: T no

2.1, USOS : 4 CTONAMIEN : 2.3 ESTRATO: NA
DESCRIPCION USO VIS | Ve | ESCALA [No. Unidaded][ conencionsies | Motsccietss| Bicceteros | - hoc® | piscapacicaa | _ oo | "G | [[2:4.CANT. DEPOSHOS: 0
Servicios al Automovil No | No | Tipo1 1 T | movilded Emisiones | £incionam. 2.5, SISTEMA Loteo Individual
0 0 o o 0 0 0 0

s = Botm 1 et |
ETAPAS DE CONSTRUCCION: |1 |

MONROY SERVICAR 142

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO:

32 PROYEGTO ARGUITECTONICO || 3.3 AREAS CONSTR. | Obra Nueva|Reconocim. | Amaliacién | SUBTOTAL | Adecuacién [Modificacién. Reforzam. | TOTAL .
LOTE 253.20| VIVIENDA I 0,00, 0,000 0000 _ 0.00, 0.00. 0.00.  0.00 0.00
SOTANO (S) 0.00]/COMERCIO {01001 . ~=0.00l = 0.00] _0.000 000 0.00, 0.00] 0.00
SEMISOTANO 0.00| OFICINAS / SERVICIOS 6505 0.00 0.00! 6505 0.00 0.00, 0,00, 65,05
PRIMER PISO 55.05] INSTIT /DOTAC L. 000 - 000 0.0 ~000l 000 000  0.00 0.00
PISOS RESTANTES DooJUNDUSTRIA 000 000 000 __ _000 __ 000 ___ 000 000 ____ 0.00
TOTAL CONSTRUIDO 55 05| TOTAL INTERVENIDO _ 6505 0.0 0.00. __ 65.05 0.0 000 000 6505

\GESTION ANTERIOR L et R e o 3 _ 0.00 " DEMOLICION TOTAL: ~248.60
[LIBRE PRIMER PISO_| 188.15] TOTAL CONSTRUIDO. | . 65,05 M. LINEALES DE CERRAMIENTO: N.A
[ 4, EDIFICABILIDAD |
{ 4.1 VOLUMETRIA ] [ 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | [ 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |
a. No PISOS HABITABLES 1 | a. TIPOLOGIA: | AISLADA | a. ANTEJARDIN
b, ALTURA MAX EN METROS 570 b. AISLAMIENTO NIVEL 5,00 MTS POR AK 9
¢. SOTANOS NO 5,00 MTS POR CL 142
d. SEMISOTANO NO LATERAL =
e. No. EDIFICIOS 1 LATERAL = b. CERRAMIENTO
. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 e —] [Altura: NO APLICA mts - Longitud: N.A mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A - No POSTERIOR
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIOR —_— =
i INDICE DE OCUPACION NO APLICA | [ENTRE EDIFICACIONES —e — c. VOLADIZO ]
i INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO 0,29 : 0.00-MTS PORAK 9 |
PATIOS — —
A ESIRUCTUGRE [0,00 MTS POR CL 142 : ]
a. TIPO DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE 5
( 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO | .
b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO d. RETROCESOS
DESTINACION % Mis ~WETODO DE DISERD R h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO REQUIE [0 N TNl TRV — CONTRA ZONAS VERDES O
SERVICIOS COMUNALES __ |NO REQUIE |0 "ELEM. NO ESTRUCTURALES | ESPACIOS PUBLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALES|NO REQU[E 0 e. ANALISIS SISMICO Andlisis dinamico elastico 0
(Modal)

PIanaArquiteclOnicos (2 | Estudios de Suelos (1) / Anexo Estudio de suelos (1) / Memoria de Calculo (1) / Planos Estmclua\es (3)

AREAS Y LINDEROS DE ACUERDG CON LO CONTENIDO EN TITULOS DE PROPIEDAD. EL AREA DEL PREDIO CORRI E A 25320 SEGUN TITULOS DE PROPIEDAD. Y EL AREA UTIL CORRESPONDE M2 DESPUES DE DESCONTAR 32 37 M2 DE LA VI IAL

SEGUN MEMORANDO 322-02495. EL PROYECTO CUENTA CON AUTO DECLARACION DE BAJO IMPACTO AMBIENTAL ANTE LA AUTORIDAD AMBIENTAL SEGUN LO CONTENIDO EN EL ARTICULO 246 DEL DECRETO 555 DEL 2021, PARA LA IMPLANTACHON DEL USO DE SERVICIOS. EL

PROYECTO DEBE PREVER COMNDICIONES QUE PERMITAN EL FACILACCESO A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA DE ACUERDO CON EL DECRETO 1077 DE 2015 Y 1538 DE 2005.. . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE

CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1786 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. SEGUN EL LITERAL A 1.3.6 5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR

0 CONSTRUGTOR RESPONDERAN POR "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN.DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO".

EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION

ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMC RESISTENTES.

EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGO Y REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN LOS NUMERALES J 3 Y J.4 Y EL TITULO K DE NSR-10.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

GENZiA ¥ PRORROGA. ESTA LICENGIA TIENE UNA VIGENGIA DE TREINTA Y SEIS (38) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOGE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FEGHA DE SU EJECUTORIA
Contra el presente Acto Administrativ procede el Recursa de Reposicion ante el Curador Urbanay o Recurso de Apelacidn ante la Secretaria Distrital de Planeacién, los cuales deberdn interponerse pot escrito en la diligencia de natificacisn o dentro d los diez (10) dias siguientes 3 la misma

I.COMO QUIERAALA FECHA DE EXPEDIGION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, APARECE UNA INSCRIFCIGN SOBRE LA PARTICIPACION DE PLUSVALIA PARA EL PREDID. EN ELFOLIO DE MATRICULA INMOSILIARIA DEL MISMO, EL DESPACHO EX)S-0 EL REGID CE PAGO DE LA
PLUSVALIA PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA. SIN EMBARGO, LA SUB GERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA DE CATASTRO, MEDIANTE OFICIO "2025EE27174" INDICO QUE NO SE CONFIGURARON MOMENTOS DE EXIGBILIDADEL THJBUTDY ENCONSECUENCIA
EN APLICACION DEL ARTIUCLO S47 DEL DECRETO DISTRITAL 555 DE 2021, ORDEND LA CANCELACION DE LA ANOTACION 13, DEL 24 DE JUNIO DE 2015, AL D Lo o T LT 1
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FECHA DE EJECUTORIA: ? gFEB _{UZ& 31-mar.-2025

CATEGORIA: 11|

FECHA DE EXPEDICIGR
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== E — 4 IMPUESTO Y CONTRIBUCIONE
IMPUESTO STICKER NO FECHA | AREA DECL, VALOR
elineacion Urbana 00025320004050 19-sepl.-25 313,65 $3.136.000

L

~ OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA

el

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubricad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
blico.

1
[l
2|Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por |a autoridad competente.
3

-|Cumplir con el programa de manejo ambiental de maleriales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que Ia modifique o sustiiuya

para aguelios proyeclos que ne requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y desarrollo sosteni
materia de licenciamiento ambiental
Cuando se trate de licencias de construccion. solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir 1as obras de aedificacion en los términos que establece el articulo 2.2.56 1.4 1 dal decreto
477 del 2015

4
1

5. [Someter el proyeclo a supervision técnica independiente en los términos que senala el Titulo | del Reglamente Colombiano de Construccién Sisma Resistente (NSR) 10
6

Garantizar durante ¢l desarrollo da Iz obra la participacion del disefador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que a
lag consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnice independiente. Las consuitas y aclaraciones deberén incorporarse en la bitacora del proyecto yio en ias actas de supe

7 Desrignar &n un término maxime de (15) dias habiles al profzsional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la gjecucion de la obra. Hasla tanio se designe
profesional. el que asumira la obligacion del profesional saliente sers el litular de la licencia

o5}

Dbtener, previa la ocupacién ylo transferencia de |as nuevas edificacionas que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técn
Independiente siguiendo lo previstc en el Titulo 1 del Reglamento Colombizno de Construccion Sismo Resislente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debers protocolizarse mediante escritura
publica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacidn de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Qcupacion
ocgsionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Corivivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique ¢ sustituya. No se requiere su
pratocolizacion en ¢l reglamento de propiedad horizontal

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las aclas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi co
el gertificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o disirito quienes remitiran copia a |z entidad encargada de conservar el expediente del
prayecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente |a titularidad del predio ylo de la licencia de construccion, se debera prever en gl
corfespondiente contrate fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016. £

10 [Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccién Sismo Resistenies.

11.{Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12.|Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecionicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustar
edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y l2s Normas Técnicas Colombianas (NTC)4140,4143 4145, 4201 Y 4349,

13 [Cumplir con Ias disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.
14. Dar cumphimiento a fas disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cadigo Nacional de Pelicia y Convivencia (Ley 1801 de 2018}, tales como

* Cnstruir con desconocimiento a fo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefalado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construc
* Tamar las medidas necesarias para evilar la emision de particulas en suspensién, provenientes de materiales de canstruccion, demolicidn o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los danos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. : 1

* Demoler, construir o reparar obras en ei horario comprendido entre fas 6 de la tarde y las 8 de la mafana. como también-los dias festivos, en zonas residenciales.

16. Kl titular de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanislicas y arquitectonicas adquiridas con occasicn de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causar
terceros en desarrolio de la misma ( Articulo 2,2.6,1.1.15 del dezreto nacional 1077 del 2015)

17. Kl titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
{nunjeral 2 del articuio 2.2,6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015), :

18. frealizar la publicacion sstablecida en al articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacion en el municipio ¢ distrito donde se encuentren ubicados los inmusbles,

19. Bs responsabilidad del disefiador de |as instalaciones eléctrcas verificar en la elapa pre construcliva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técrjico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o Ia norma que la adicione, modifique o sustituya)

20. Uos predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién ylo inundacién por el IDIGER - Inslituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
consliltar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar fos riesgos previamerile a la iniciacion de las obras,

21. Bsla licencia no autoriza lala. de érboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22. llos contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto deniro del mes siguiente a la finalizacién de Ia obra, o al ultimo page o aboro en cuentz
de ok coslos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prorroga, lo que ocurra primero, confarme con la base gravable establecida en el articuio 5 dal Acuercio
352 de 2008, en concerdancia cen lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Flaneation

23. Ep cumplimiento con lo prewvisto en el articulo 2.2 6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el litular de |2 licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalas
durante el término de ejecucion de la misma :

24. Dar cumplimiento a ias normas conltenidas en el Manual de Alumbrado Publico IMUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003},

25. Eftitular de |a licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estriclo cumplimiento del Arl. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado ¢
el degretlo distrital 263 de 2023, :

27. Sglicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6,1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 Ia diligencia de inspeccién para la entrega malerial de las 4reas de cesion.
previslos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, 0 a la norma gue lo adiciong

28, E| construclor debera prever los sistemas de almacenamiento colective de residuos solidos
modiflgue o sustituya ¢
28. Contar con la respectiva auiorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentacicnes).
30. En caso de centar con campamento de obra en espacio pUblico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

ra los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, anltes de realizar la primera transferenci_a de dominio de las nuevas unidades de vivienda

que s¢ construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cua\qgler ofro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que

genergn cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirizs a terceros, el construcior o enajenador de vivienda nueva, debera conslituir un mecanismo de amparo para cu{;nr los eva\niuale_s

perjuidios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10} afios siguientes a la ;-xped@on de la cerlificacion tecnica U‘iowpﬂf'[’,ﬁ‘ la

constrliccion perezca’o amenacs ruina en todo o en parte por cualquiera de fas situaciones contempladas en el numeral 3 del articule 2060 del Cddigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1 .2 del
5:

31 P

Decrefo Nacional 1377 =13 2¢

32. Cu ‘pli.r conlas ‘disposiciolne's conteriidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5593
de 2020 de Ia Comisién de Regulacian cie Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

ormar 3 la entidad presiadora de fos servicios publicos la terminacién de la conexién temperal, para que éste inicie la facturacion individual del inmusble o de lo

33. Ef¢onstructor o urbanizador debersiaf s
inmueH \e?que se 50Tates- TEiamentie de propiedad horizontal.
34. E:JLI“J]ET dela Lizecia lisne o oblige n:de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acuardo 78 de 2003, sobre

seguridad en [35 con: i acmun’es', espacid publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos solidos, disposicién de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las
dispobicionas oertinentes del codigo nacional de policia.

o + B . . - . .
35 La venciones en el espacio publico con obras de infraestuctura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con

respon| ;ai;illdades y sanciones (Resniucicn 113583 de 2014 1DU).

las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,

36. Lag entidades coirpet=nies realizaran el respectivo control posterior a la localizacion de la industria. Ademas, dentra de los tres meses siguientes a |a entrada en operacion del uso industrial, &l ‘
propietario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prevista, se entiende el incumplimiento de las obligaciones derivacas de la licencia urbanistica.

37. Curpplir con Io dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo perlinente




CURADURIA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

ARQ. JUA

Sobre la comunicacion a los vecinos, se aclara que el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 dispone:

“El curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicién de licencias, citara a los vecinos colindantes del
inmueble o inmuebles objeto de" la solicitud para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos (...)

()

Se entiende por vecinos los propietarios, poseedores, tenedores o residentes de predios colindantes, entendidos estos como aquellos que tienen un
lindero en comun con el inmueble o inmuebles objeto de solicitud de licencia. (subraya fuera de texto)

Si la citacién no fuere posible, se insertara un aviso en la publicacién que para tal efecto tuviere la entidad o en un periédico de amplia circulacién local
o nacional. En la publicacién se incluira la informacién indicada para las citaciones. En aquellos municipios donde esto no fuere posible, se puede
hacer uso de un medio masivo de radiodifusién local, en el horario de 8:00a. m.a 8:00 p. m (...)".

Revisado el expediente 11001-3-25-0328 se pudo evidenciar que el dfa 02 de mayo de 2025 se efectud la comunicacion al predio ubicado enla AK 9
141A 09, que comparte lindero con el predio objeto de la solicitud, y se efectud la publicacion de la misma en la pagina web de este despacho, de la
cual remito copia para su conocimiento y fines pertinentes.

En cuanto al uso solicitado, el predio se encuentra dentro de la UPL (unidad de planeamiento zonal) 25 — Usaquén en un area de Actividad de
proximidad generadora de soportes urbanos con frente a Malla Vial Arterial (AK 9), de acuerdo al cuadro anexo de usos contenido en el Articulo 243
del Decreto POT 555 del 2021, el uso de Servicios al Automévil se encuentra como uso permitido cumpliendo las condiciones 8, 16 y 20. Las cuales
citan:

... “8 Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos
aprobados.” ...

(Subrayado fuera del texto)

..."16 No se permite el uso al interior de Sectores de Interés Urbanistico. Se permiten unicamente los existentes en el marco de las normas
urbanisticas anteriores, que cuenten con licencia de construccion con el uso del suelo autorizado.” ...

..."20 No se permite en poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del presente plan como “Sectores de Uso Residencial Neto.” ...

Dado que el predio cuanta con frente a la malla vial arterial construida (AK 9), no se encuentra en Sector de Interés Urbanistico ni en Area de
Actividad Residencial Neto, cumple con dichas condiciones, permitiéndole el uso.

Si bien el predio es esquinero, el acceso vehicular al mismo se plantea sobre la calle y no sobre la AK 9, ademas, el proyecto plantea antejardines de
5.00m por ambos costados.

Aislamientos propuestos en el proyecto.

El proyecto se encuentra en tratamiento de consolidacion TA (tipologia Aislada), en donde se exigen aislamientos laterales desde el segundo piso con
un minimo de 4.00m, dado que el proyecto plantea un (1) solo piso, NO TIENE EXIGENCIA DE AISLAMIENTOS, sin embargo, el proyecto plantea

aislamiento de 4.00m en su costado sur.

De ofra parte, me permito informarles que la funcién del curador se encuentra encaminada a la expedicion de Licencias urbanisticas, dando
cumplimiento a la normatividad vigente, tal y como lo establece el articulo 101 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Articulo 9 de la Ley 810 de
2003, el cual dispone:

“El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacién, urbanismo, construccién o demolicién, y para el
loteo o subdivisién de predios, a peticién del interesado en adelantar proyectos de parcelacion, urbanizacion, edificacién,
demolicién o de loteo o subdivisidn de predios, en las zonas o areas del municipio o distrito que la administracion municipal o distrital le haya

determinado como de su jurisdiccion.

La curaduria urbana implica el ejercicio de una funcién publica para la verificacién del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion
vigentes en el distrito o municipio, a través del otorgamiento de licencias de urbanizacién y de construccién (...)".

Lo anterior se encuentra reiterado en los articulos 2.2.6.6.1.1 y 2.2.6.6.1.2 del Decreto 1077 de 2015, que prevén:

“Articulo 2.2.6.6.1.1 Curador Urbano. El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacion,
urbanizacién, construccién y subdivisién de predios, a peticion del interesado en adelantar proyectos de esta indole. :

Articulo 2.2.6.6.1.2 Naturaleza de la funcion del curador urbano. E| curador urbano ejerce una funcién publica para la verificacion del cumplimiento de
las normas urbanisticas y de edificacion vigentes, a través del otorgamiento de licencias de parcelacién, urbanizacién, subdivision y de construccién®

En caso de existencia de una posible infraccion urbanistica, debera acudir a los inspectores de policia, quienes de acuerdo con el articulo 206 de la
Ley 1801 de 2016 “Por la cual se expide el Codigo Nacional de Policia y Convivencia®, tienen la competencia para ejercer funciones de control urbano
e imponer las medidas correctivas y sanciones por los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica, verifican la existencia de la respectiva
Licencia de construccién, asf como el cumplimiento de las disposiciones normativas de la misma; lo anterior dando cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 135 de la citada ley, el Decreto Ley 1421 de 1993, modificado por el numeral decimo del articulo once de la Ley 2116 de 2021 y el articulo
2.2.6.1.4.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 14 del Decreto 1203 de 2017.

En efecto, el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado y adicionado por el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021, al
establecer las obligaciones y las responsabilidades en la ejecucion de las obras autorizadas, las cuales radican exclusivamente en cabeza del titular
de la licencia, sefala lo siguiente en su numeral 1:

“Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificacione

vecinas y de los elementos constitutivos del espacio pablico (...)". -

Asi mismo, el articulo 60 del Decreto Ley 2150 de 1995 prevé que “el titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas y
arquitecténicas que se deriven de ella, y respondera por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucién de las obras”.

Por otra parte, cualquier dafio que se cause en una propiedad mueble o inmueble, con ocasién de una obra constructiva, puede enmarcarse dentro de
la figura de la responsabilidad civil extracontractual, consagrada en el articulo 2341 del Cédigo Civil que establece:

“RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL. El que ha cometido un delito o culpa, que ha inferido dario a otro, es obligado a la indemnizacién, sin
perjuicio de la pena principal que la ley imponga por la culpa o el delito cometido”. e T i,

Asi las cosas, ustedes siempre podran acudir ante la jurisdiccion ordinaria para efectos de obtener la indemnizacién o-lagomﬁensaciémﬁqF los dafios
eventuales que puedan causarse con ocasién de una obra, si a ello hubiere lugar. o :
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