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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

2 b h

La Curadora Urbana No. 3 de Bogola D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en ejercicio de las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decrelos Reglamenlarios, el Decrelo Nacional 1077 de 2015 ¥y suS
modificaciones Decrelo Distrital 056 de 2023
i RESUELVE
Olorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de AMPLIACION, MODIFIGAGION, DEMOLICION PARCIAL para el predio urbano localizado en la(s) direccién(es) AG 170 72 50 (ACTUAL) con Chip(s) AAA0234MBOE

Matricula(s) Inmobiliaria(s) 50N20642810, Nimera de Manzana Calastral 019 y lote(s) de manzana calasiral 010, Manzana Urbanistica 19 del Lote L 7y 8, correspondiente a la Urbanizaclén SAN JOSE DE BAVARIA (Localidad Suba)..
PARA LA AMPLIACION DE UNA EDIFICACIﬁN DE UN PISQ DE ALTURA PARA EL USO DE COMERCIO Y SERVICIOSAL AUTOMOVIL TIPO 2, CON OCHO (B) CUPOS DE ESTACIONAMIENTO CONVENCIONALES, SEIS (8) CUPOS DE
ESTACIONAMIENTO CERO EMISIONES, DOS (2) CUPOS DE ESTACIONAMIENTO PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA, DIEZ (10) CUPOS DE BICICLETAS, VEINTE (20) CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PARA MOTOS Y
DOS (2) CUPOS DE CARGUE Y DESCARGUE. Titular(es): METROKIA S.A. con NIT 830078966-6 (Representante Legal: NEIRA FRESNEDA JORGE ANDRES con CC. 79639878). Canstructor responsable: LLINAS ANGULO RICARDO con CC
19161618 hﬂ: 17249 CND . Garacleristicas bésicas:

1.1 POT Dec-565-2021 | a. UPL No: 8 - Britalia
c. AREA ACTWIDAD |ESTRUCTURANTE

: JCONSOLIDACION

.3 AMENAZA | RIESGO,. BT i
|Inund. por Av. Tomnclalu: | sala r __nd.poraomplmhnlodehrilén I No

—

Movimiento en Masa: | Baja Ilnund Enchtrwmemo I Med\a Alta [inund. Desbordamiento: |

—
ACTO ADMINISTRATIVO TRAMITE FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
Licencla de Construccion 11-ago-2011 22-ago-2011 g _ 22-ago-2013 l 1 IRR0470 0 0
=2 . 2.2, ESTACIONAMI e et o] | _

DESCRIPCION USO vis | vip | EscaL [No. Unidades]| o encionsies | Motociciewse ] Biccieteros | me® | ecapacigaa | . Coro | N> | |22 CANT: DERGSITOS; 0
Servicios al Automovil No | No | Tipo2 1 T | moviidad Emisiones | funcionam. | [  216:SISTEMA® | Loteo Individual
Comercio No | No | Urbana 1

8 20 10| 600 0 1 6 2

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO:
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO
LOTE 5715.19 LBBENDA 0.00 0.00 = )
SOTANO () 0.00] ICOMERCIO 0,00 0,00 0,00 0.00|
SEMISOTANO 0.00] |QFICINAS / SERVICIOS 000 000, 85662 ¢ 856,62,
PRIMER PISO 257153 {INSTIT/DOTAC 0,00}
PISOS RESTANTES 0.00| INDUSTRIA 0.00
TOTAL CONSTRUIDO 2571 53| HOTALIN : B L0! 3;; gg
[LIBRE PRIMER PISO | 3143.561%% INSTRUIDG 3 SR SO ST LLNEALES DE c&&mmlﬁrﬂo. . 0.00]
| : 4. EDIFICABILIDAD 1
|_ 4.1 VOLUMETRIA | | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | | 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO ]
2 No PISOS HABITABLES 1 | a. TIPOLOGIA: | AISLADA =] a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 8.75 b AISLAMIENTO VTS NIVEL 10,00 MTS CONTROL AMBIENTAL SOBRE AV BOYAC
<. SOTANOS NO PLANTEA| foeees 10,00 MTS CONTROL AMBIENTAL SOBRE AV SAN JO
d. SEMISOTANO NO PLANTEA| |[LATERAL | = —— =
e. No. EDIFICIOS 2 LATERAL EETE—— = b. CERRAMIENTO
i ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 ZE, —1 |Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0,00 mts
[a_PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No EOSIERIDE
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIORM SR = R -
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES 9,29 T ¢. VOLADIZO ]
j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO |0.15 PATIOS = —1 INO PLANTEA SOBRE AV BOYACA ]
4.5 ESTRUCTURAS -
[NO PLANTEA SOBRE AV SAN JOSE |
a. TIPO DE CIMENTAGION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE
[ 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO | : EEURE BT
b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN CONCRETO DMO d. RETROCESOS
DESTINACION % Mts —WETODO DE DISEND T T h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 155,63 333,5 . CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO Bajo ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES  [21,71 46,53 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |0 0 e. ANALISIS SISMICO Analisis dinamico eléstico 0,00
{Modal)

1. UBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTU.

.‘2 AREA Y LINDEROS SEGUN GESTIONES ANTERIORES, DESCONTANDO EL AREA DE AFECTACION VIAL DE 326,17 M2, INDICADA EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 50N-20796508. DE CONFORMIDAD CON EL REGISTRO TOPOGRAFICO RT 44381 DE OCTUBRE DE 2014 DEL DU
{3 CUENTA CON REGISTRO TOPOGRAFICO RT 44361 DE OCTUBRE DE 2014 DEL IDU CON AREA DE 326,17 M2 GUE DETERMINO COMO AFECTACION VIAL INSCRITA EN EL FOLIO S0N-20642910
{4 SE ACLARA QUE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION NO FUE EJECUTADA EN SU TOTALIDAD, SOLO SE EJECUTARON 171491 M2 CORRESPONDIENTES A LA SALA DE VENTAS,BODEGA, REVISION Y ALISTAMIENTO ¥ AREAS DE EQUIPAMIENTO COMUNAL. TAL Y COMO SE DETALLA EN

LOS PLANOS APROBADOS MEDIANTE EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO.

5. DE ACUERDO CON LO ANTERIOR SE APRUEBAN 856,62 M2 DE SERVICIO AL AUTOMOVIL TIPO 2 SALAS DE VENTAS DE AUTOMOLIVES.

5 EL PROYECTO SUPERA LA ALTURA MAXIMA LIBRE POR PISO (420 M). TENIENDO EN CUENTA LO ANTERIOR LA FRACCION SE CONTABILIZA COMO UN PISO ADICIONAL, EN EL CUAL NO SE AUTORIZA USO.. . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO |
{COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10, REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1786 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. EN CUMPLIMIENTQ DE LOS REQUISITOS
|DEL DECRETO 1783 DE 20 DE DICIEMBRE DE 2021, EL PROYECTO CUENTA CON LA REVISION ESTRUCTURAL INDEPENDIENTE DEL INGENIERO LUIS FERNANDO BRICENO, M.P. 25202-26295CND EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J DE NSR-

o AEE . : —
=

NBTIF'UUEBE Y GUMFLABE

VIGENCIA Y PRORROGA. ESTA LICENCIA TIENE uNA VIGENCIA DE VEINTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOGE (12) MESES, CONTADOS A PAI
Contra el presente Acto Adminisirative procede el Recurso de Reposicién ante el Curador Urbano y el Recurse de Apelacién ante la Secrefaria Distrital de Planeacién, los cualas deberdn interponerse por escrito en la ﬂllguw. do Hml(m © deniro da los diez UD) dins wtﬂfrsala misma.

W i70. Bo. Director Gjupo FIRMA CUR DU 3] !
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

SATEGORIA: 11l

IMPUESTO

1. Ejpcutar las obras de forma tal que se garantice la salubridac y segurid

pub

ad de las personas, asi come la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

llco.

2. Mhntener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. CUmplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,

pard aquellos proyectos que no requieren licencia ampiental, o pl

mat

\anes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreta tnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
dria de licenciamiento ambiental.

4. Cliando se trate de licencias de construccion, sclicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto

107

del 2015.

5. Spmeter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombianc de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Ghrantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan

las

onsultas y aclaracionss que solicite el constructor ylo supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberén incorporarse en la bitécora del proyecto yfo en las actas de supervision.

7. Designar en un término méximo de (15) dias habiles al profesicnal que remplazard a aquel que se desvinculd de la sjecucion de los disefios ¢ de la ejecucion de la cbra Hasta tanto se designe el nuevo
profgsional, el que asumird la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacion y/o fransferencia de \as nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
Indgpendiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamente Colombiano de Censtruccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion deberd protocolizarse mediante escritura

publ
ocal

ica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de |a Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacidn
ionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifigue o sustituya. No se requiere su

protpcolizacion en el reglamente de propiedad horizontal.

9, Reemitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi cdmo
el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el contral urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del

pro:

ecto, y seran de publico conocimiento. En les casos de patrimenios auténomos en los que el fiduciario ostents |a titularidad del predio y/o de Ia licencia de construccion, se debera prever en el

correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacicn y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10.
Ak
12.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.
nstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consume de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma gue la adicione, modifique o sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los

ediflcios abiertos al plblico a las disposiciones del articulo 223 .4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349.

13.
14.
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e
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19.
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22.
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Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.

Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

No incurrir en los compertamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2018), tales como:

nstruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al senalado en la licencia de construccién, ubicacién diferente a la sefalada en la licencia de construccion.
mar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensidn, provenientes de materiales de construccion, demolicion o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

parar los dafios o averfas que en razon de la obra se realicen en el andén, 1as vias, espacios y redes de servicios publicos.

parar los darfios, averias o perjuicios causados a bienes cclindantes o cercanos.
moler, construir o reparar cbras en el horarie comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la manana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

El titular de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adguiridas con occasicn de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
eros en desarrollo de la misma ( Articule 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

| titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
eral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015].

Realizar |a publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diaric de amplia cireulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléciricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
nico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la nerma que la adicione, modifique o sustituya).

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remacién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
sultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar 'os riesgos previamente a la iniciacion de las obras. {

Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al ditime pago o abono en cuenta
os costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de 1a licencia incluida su préroga, lo gue ocurra primero, conforme con |a base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3085 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

En cumplimiento con lo- previsto en el articulo 29.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia estd obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalade

durante el término de ejecucién de la misma.

24,
25,
eld
27,
28,

Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resclucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los endenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
ecreto distrital 263 de 2023. :

Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 |a diligencia de inspeccién para la entrega material de las &reas de cesion.

El constructor deberd prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sdlidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,

modifique o sustituya.

29,

Contar con la respectiva auterizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus madificaciones y

reglamentaciones).

que se construyan en proyectos gue se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inm
generen cinco (5) o més unidades Habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enaj
pefjuicics patrimoniales ccasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de

Degreto Nacional 1077 de 2015.

En caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

|a modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
obiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
enador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales

los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la certificacién técnica de ocupacion, la
todo o en parte por cualguiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del

Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afic 2022, en

struccion perezca o amenace ruina en

Cumplir con las dispesiciones contenidas en el Reglamenio Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993

de|2020 de 12 Comisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asf como las que la modifiquen.

34

sepuridad en las construcciones, espacio.pli
digposiciones pertinentes del codiga_hadional de policia.

35

@
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31.

El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios plblicos la terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie |a facturacion individual del inmueble o de los

inruebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

El titular de la Licencia tiene la obligaciol éda_F cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 2 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, scbre
niico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las

| as intervenciones en el espacio publiccecon-obras de'infragstructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligacienes,

ponsabilidades y sanciones “Resolucion 113583 de 2014 DU).

Las entidades competentes Tealizaréan el respectivo controi posterior a la localizacion de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el
i6n. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion

pietario debera informar a'las autoridades: amoientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autedeclaraci
vista, se entiende el incuripiimiento de las biigaciones detivadas de la licencia urbanistica.

Cumplir corilo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en 1o pértinente




