CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

T

La Curadora Urbana No, 2 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en ejercicio de las Itades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decrefos Reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 ¥ sus
modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023 ]
RESUELVE
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCGION en la(s) modalidad(es) de MODIFICACION, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) KR 106 15 A 25 IN 141} 142 (ACTUAL)
con Chip{s) AAAD2120MXS Matricula(s) inmobiliaria(s) 050C1750755, Ndmero de Manzana Catastral 001 y lote(s) de manzana catastral 001, Manzana Urbanistica 24 del Lote Urbanistico 141/142, i a la Upbanizacién
AGRUPACION ZONA FRANCA (Localidad Fonfibén).. LAS INTERVENCIONES CORRESPONDENALAS REGISTRADAS EN EL ACTA DE ASAMBLEA 22 DEL 6 DE NOVIEMBRE DE 2024. Titular(es): EDIFICIO ZONA FRANGA BUSINESS
CENTER PROPIEDAD HORIZONTAL INTERIORES 141 Y 142 con NIT 900285267-0 (: TOVAR ROZO JUAN GABRIEL con CC. 79781255). Constructor responsable: CALDERON DIEGO con CC 78595789 Mat: 25700-61689 Caracteristicas
: bésicas: .

1.1POT Dac-555:2021 ] a. UPL No. 12 - Fonlibon

EA ACTIVIDAD: |GRANDES SERVICIOS
R . |[METROPOLITANOS

'd. NORMA COMPLEMENTARIA | Decreto 466 de 2024 / Anexo 5

7 mjno APLICA

Gmplmiento de Janiion: |

ACTO ADMINISTRATIVO TRAMITE FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
LC 07-1-0359 Modificacién Licencia (vigenle) de Construccin 26-sept-2008 02-0ct-2008 | 11-sept-2009 08-1P353
11001-3-22-1714 Licencia de Construccion | 18-jul-2022 09-age-2022 [ 08-ago-2024 11001-3{21-1300

2 PG00 e " Ear e 2.2 ESTACIONAMIENTOS & NA
> . Vehiculos Necesidad
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA |No. Unidades)| convencionales | Motocicletas | Bicicleteros Mico | Discapacidad | C'el”’ de 0
Comercio No | No | Zonal. GA |l —T———{ moviided MIsIones | Fyncionam. Agrupacion
Servicios de Oficinas No.| No | Zonal GA | -
o o Jof o 0 0 0 0

—
3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: ETAPAS DE CONSTRUCCION: |1
IROXEC IO ARAUIRES TUINIS i icién |Modificaciénl Reforzam. | TOTAL-

LOTE 5114.05 L 0.00 0.000  0.00
SOTANO (S) z 10517.60 COMERCIO 0,00 83,25 0.00 83,25
SEMISOTANO 0.00]|OFICINAS / SERVICIOS | 0.00 ~ 0,00 0.00 9,47 0.00

PRIMER PISQ 3675.88] [INSTIT /DOTAC 0.00 _0.00 0.00

PISOS RESTANTES 15437 54| {LNDL —— 0.00 000,

TOTAL CONSTRUIDO 29631.02| 1 - 00 000l 92721 000,
[LIBRE PRIMER PISO ] 2438.17] {10 = 02 M. LINEALES DE CERRAMIENTO:
I AD I
| 4.1 VOLUMETRIA J | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | | 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACID PUBLICO J
a. No PISOS HABITABLES GEST.ANT. | | a. TIPOLOGIA: | CONTINUA | a. ANTEJARDIN

b. ALTURA MAX EN METROS GEST. ANT. b. AISLAMIENTO MTS NIVEL GEST. ANT. POR KR 106

c. SOTANOS GEST. ANT. GEST. ANT. POR AV-CENTENARIO

3, SEMISOTANO NO PLANTEA| [LATERAL s re =

e. No, EDIFICIOS 1 LATERAL Ee— = b. CERRAMIENTO

f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 — |Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0,00 mis

g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No POSTERIOR

h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIDR!] - 8110 L8 e =+

i, INDICE DE OCUPACION : GEST. ANT. ENTRE EDIFICACIONES —— - c. VOLADIZO

j. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO |GEST. ANT. PATIOS = S| GEST. ANT. POR KR 106

4.5 ESTRUCTURAS
a, TIPO DE CIMENTACION GESTION ANTERIOR IGEST' ANT. POR AV CENTENARIO I
: TO.
[ 4.4 EQUIPAMIENTO.COMUNAL PRIVADO | semsroeoeTesoren R RCnTECE
DESTINACION % Mts ~—ETODO DE DISEND SESTION ANTERIOR h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS GEST. ANT. [GA CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO GEST. ANT. ESPACIOS PUBL[COS
SERVICIOS COMUNALES GEST. ANT. |G.A ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |GEST. ANT. |G.A e. ANALISIS SISMICO GESTION ANTERIOR 0,00

BICACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL.
2 AREA Y LINDEROS SEGUN GESTIONES ANTERIORES.
2 PARAEL ESTUDIO DE LAS INTERVENCIONES SE TUVIERON EN CUENTA LOS PLANOS APROBADOS MEDIANTE LICENCIA LG 07-1-0359 DEL 16 DE SEPTIEMBRE DE 2008 TENIENDO EN CUENTA QUE EN EL ACTO ADMINISTRATIVO 110013221774 SOLO SE REALIZARO!
MODIFICACIONES ARQUITECTONICAS PUNTUALES EN OFICINAS Y AMPLIACIGN DE UNA CIRCULACION EN CAMINOS INTERNOS DENTRO DE LA VOLUMETRIA ARROBADA PARA EL USO DE COMERCIO
4. DE ACUERDO CON LO REGISTRADO EN EL RESUELVE, LAS INTERVENCIONE: E A EXISTENTE, LOS DEMAS ASPECTOS APROBADOS MEDIANTE GESTION ANTERIOR SE MANTIENEN
5 SE APRUEBAN LA MODIFICAGION DE LOS PLANDS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PARA SOMETER EL PROYECTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORZONTAL. DE CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001. . EL CONSTRUCTOR QUIEN SUSCRIBE LA LICENCIA DEBE
CUMPLIR LO INDICADO EN A 1.3.6.5'Y ES EL RESPONSABLE DE QUE 5U CONSTRUCCION SE REALICE APROPIADAMENTE, SEGUN EL LITERAL A.1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR ES RESPONSABLE DE QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES|SE CONSTRUYAN
5E ACUERDO CON LO DISERADO, GUMPLIENDO GON EL GRADO DE DESEMPERO ESPEGIFICADO. ESTE PROYECTO SE APROBO EN GESTIONES ANTERIORES BAJO LA VIGENCIA DE LAS NORMAS COLOMBIANAS DE DISENO Y CONSTRUGCION SISMO RESISTENTE NER-10
PRESENTE MODIFICACION SE VERIFICO CON LOS REQUISITOS DE NSR-10 A.10.6.3 DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUGCION SISMORESISTENTE NSR-10. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13DE JULIO DE 2416, TITULO | DEL
REGLAMENTO NSR-1D Y EL DEGRETO NACIONAL 1203 DE 2017. REQUIERE SUPERVISIGN TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1768 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. INGENIERQ LUIS ENRIGUE AYCARDI
FONSECA CON MP. 25202.12784 CND CUMPLE COMO REVISOR INDEPENDIENTE DE ACUERDO COM EL TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10Y DECRETO 017 DE DICIEMBRE DE 2017. SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H223 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE
DISERO Y CONSTRUCCION. EL PROYECTO CUENTA CON LA RESPUESTA OFICIAL DE IDIGER RO-154771. RESPECTO DE FENGMENO DE INUNDACION Y POR ROMPIMIENTO DE JARILLON, POR EL CUAL POR EL CUALTNO REQUIERE ESTUDIOS DETALLADOS" LA EJECUCION DE LAS
OBRAS DE MITIGACION ES RESPONSABILIOAD DEL URBANZADOR RESPONSABLE O, EN SU DEFECTO, DEL TITULAR DURANTE LA VIGENCIA DE LA LICENCIA, EL PROYECTO CUENTA CON LA RESPUESTA OFICIAL DE IDIGER RO-154771 RESPECTO DE FENOMENO DE [NUNDACION POR
ROMPIMIENTO DE JARILLON, POR EL CUAL SE ESTABLECE QUE NO SE REQUIERE LA PRESENTACION DE ESTUDIOS DETALLADOS DE AMENAZA ¥ RIESGO POR INUNDACION

s 2 NOTIFIQUESE Y CUMPLASE ]
'VIGENCIA Y PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE VEINTICUATRO (24) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA &
‘LcaﬂraelprewnlﬂumwllmprmelﬂmunRq)m"mmlllwumwydﬂmrwaomlnhllSKrDII'IIDﬂhlaw,msmmmwmumjugmﬂmlcwnudmuﬂum(m:d\n-{puﬂuihm -
-EN APLICACION DE LO DISPUESfO EN ELARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0016 DE 2012 Y COMO QUIERAA LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO APARECE INSCRIPCION ALGUNA SOBRE LA PARTICIPACION DE PL‘-ISVAL]A;’ARALOS PREDIOS EN EL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA. v O _“_-— ‘ farL 3
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

MPUESTO

1. Ejecuthr las obras de forma tal que se garantice |a salubridad y seguridad de las
publico. ;

personas, asi cémo la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprebados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cum

para aguellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o plares de manejo, recuperacion o resf

a la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el actc que la modifique o sustituya,

plir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referenci
tauracion ambiental, de conformidad con el decreto nico del sactor ambiente y desarrollo sostenible en

materia ¢le licenciamiento ambiental.

4. Cuan

1077 d

5. Some

6. Gararftizar durante el desarrollo de |a cbra la participacion del disefiador estructural del proyecto y d
las consliltas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consu

7. Desighar en un término maximo de (15) dias habi

profesi

8. Obterjer, previa la ocupacidn y/o transfere

Indepe

publica én los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 17
ocasionéira las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codi

o se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizzcion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulc 2.2.6.1.4.1 del decreto

e| 2015.

er el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

el ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobades, con el fin de que atiendan
tas y aclaraciones deberan incorporarse en fa bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.
les al profesional que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefos o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
ohal, el que asumira la obligacion cel profesional saliente serd el titular de la licencia.

ncia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacidn emitido por parte del Supervisor Técnico
Colombiane de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado téenico de ocupacion deberd protocalizarse mediante escritura

96 de 2016, La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion

igo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su

ndiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento

protocoljzacion en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remilir, para el casc de proyectos que requieren supervision téonica independie
el certifitado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control

proyec!

nte, copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi cémo
urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del

19, y seran de publice conocimiento. En los casos de patrimanios auténomos en los que &l fiduciario ostente |a titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el

corresppndiente conltrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Rei

alizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma gue la adicione, modifique o sustituya.

12. Cui

mplir con las nermas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los

edificiod abiertos al pablico 2 las dispasiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143 41454201 Y 4349.

13. Cul
14. Dal
15. No

* Constfuir con desconocimiento a lo preceptuado en Ia licencia de construccién, uso difere
* Tomaf las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, proveni

mplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.
rleumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:
nte al sefialado en la licencia de construccién, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
entes de materiales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparfar los dafos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.
* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido enire las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de la licencia sera el responsible de todas las obligacenes urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente per los perjuicics que causaren a
tercerof en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. El tltular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromises adquiridos de compensacidn, asi como los correspondientes aprovechamientes urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numerfl 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.

19. Es

esponsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la elapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general

Técnich de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que Ia adicione, modifique o sustituya).
20. Log predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remacion y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Geslién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben

consul

ar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los -iesgos previamente a la iniciacién de las obras.

21. Esth licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publice para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
22, Lok contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al Ultime pago o abono en cuenta

de los

tostos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo

352 de}2008, en cencordancia con lo establecido con la Resolucion 3085 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planesacion

23.En
durant

cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado

b el término de ejecucion de la misma.

24. Daf cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25.El

itular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por

el decreto distrital 263 de 2023,
27. Solicitar en los términos establecides en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para |a entrega material de las areas de cesion.

28 El
modifi

tonstructor debera prever los sistemas de almacenamiento colective de residucs solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decréto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
ue o sustituya

29. Coftar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones).
30. Enlcaso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31. Pafa los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afo 202
que sq construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad hor:

gener

periuidios patrimeniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afie:
consltrliccion perezca o amenace ruina en todo o en p

Decre

32. Cy
de 20!

33. El

2, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
zontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que

| constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales

s siguientes a la expedicién de la certificacion técnica de ocupacion, la
arte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del

n cinco {5) o mas unidades habitacionales para transferirias a terceros, el

o Nacional 1077 de 2015.
mplir con Ias disposiciones contenidas en el Reglamentc Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL acoptadas en las Rescluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018y 5993
0 de la Comision de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios piblicos la terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los

inmueples que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

34, El
segur|
dispo:
35. 13
respo
36. L
propi
previ

37.C

s 23, y 65 a 85 del Cadigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre

titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulo
disposicién de escombros y desechos de censtruccion.y dar cumplimiento a las

dad en Ias construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos solidos,
siciones pertinentes del codigo nacional de policia.

s intervenciones en el espacio publico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones
hsabilidades y sanciones (Resolucién 113583 de 2014 IDU).

deben cumplir con las disposicicnes relacionadas con la expedicion, obligaciones,

dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del use industrial, el

s entidades competentes realizaran el respectivo control posterior ala localizacién de la industria. Ademas,
de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién

Ltario debera informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento
ta, se entiende el t_‘ncumpﬂmien&o‘ de las obligacicnes derivadas de la licencia urbanistica

Limplir con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 enlo pertinente




