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ios, gl Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus

La Curadora Urbana No. 3 de Bogotg D.C., ARQ. JUANA SANZ MON_TANO. en ejercicio de las facultades legales que le confleren las Leyes 388 da 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos F-‘ gl
maodificaciones Decreto Distrital 056 de 2023

; : RESUELVE
Otorgar MOBIFECAC[C)N LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION, para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) CL 106 17 31 (ACTUAL) con Chip(s) AAAQ102XDDE Matricula(s) Inmobiliaria(s) 050N01002715, Numgro de Manzana
Cataslrdl 038 y Iot_a(s) de manzana qalas!ral 013, Manzana Urbanistica 22 del Lote Urbanistico 2 {parte), correspondiente & Ja Urbanizacion LOS MOLINOS (Localidad Usaquén).. para una edificacion en tres (3) pisos de [os cualeg el piimerc es

Nivel Multifuncional, con uso Residenclal Bifamiliar y cinco (5) cupos para bicicletas ubicadas en 11.25m2, en donde se modifica el total del disefo de los dos pisos aprobados en geslién anterior y sa amplia el tercero (segundq habitable).
Titular{es): ROMERO RUALES DIANA PAOLA con CC 52928394-. Constructor responsable: SANCHEZ MARTINEZ YIMI con CC 7980961 1-Mat: A25052004-79809611 . Caracteristicas bésicas:
1.1 POT Dec-555-2021 | a. UPL No: 25 - Usaguén

T i.MARCONORMATNO
c. AREA ACTIVIDAD: |DE PROXIMIDAD

Id. NORMA COMPLEMENTARIA IDecretu 466 de 2024 - Anexo 5
b._CODIGO EDIFICABILIDAD UPL: ICI‘B*TA - AAPGSU / Con frente a malla vial intermedia

o. ZONA [GENERADORA DE SOPORTES URBANOS . TRATAMIENTO:  |CONSOLIDACION [1.2 MICRO - ZONIFICACION [ ACUSTRE-200
: 1.3 AMENAZA / RIESGO. i ; 2
Movimiento en Masa: | Baja Ilnund. Encharcamiento: I Baja Inund. Desbordantiento: I No llnund.'pnr‘Av. Torrenciales: I Baja Fund. por Rompimiento de Jarillon: No
e e i e =
PR R T A I ANTECEDENTESIREE S S ens s st b s
ACTO ADMINISTRATIVO TRAMITE “] .FECHA EXPEDICION | FECHAEJECUTORIA | FECHA VIGENCIA NO DE RAD{CACION
11001-2-24-1227 | Ucencia de Construccién | &, i 05-abr2024 & - . 15-abr2024 . | 15abr-2027. 11001-2-23-1995
T 7 CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO ' =]
2.1, USO 2.2, ESTACIONAMIENTOS : 2.3, ESTRATO: 6
= > ¢ Vehiculos - = i
- DFSCSIPC.I_DN uso VIS | VIP ESCAL‘A No. Unidades Convencionales | Motocicletas |  Bicicleteros er:in:;o; Discapacidad Emcis::nes Necsse}dad 2.4, CANT. DEPGSITOS" 2
Residencial Bifamiliar No | No |No Aplica 2 e movilidad Funcionam. 2,5. SISTEMA : Lotgo Individual
0 0 s | 11,25 0 0 0 0
B Etitad 3. CUADRODEAREAS . et I
3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: ||N.A IETAF'AS DE CONSTRUCCIO ’
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO ||| 3.3 AREAS CONSTR. . |Obra Nueva!Reconodim. | Amnliacion | SUBTOTAL [ Adecuacién [Modificacién! Reforzam. | | TOTAL
LOTE 129.00|[VIVIENDA 0,00, 0,00 69.60 69,60 0.00 161,97, 0.00! 231,57
SOTANO (S) 0.00] COMERCIO P e OB G008 0 0.00] 0,00 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00
SEMISOTANO 0.00| OFICINAS / SERVICIOS |~ ©0,00. 0,00 0,00 0,00 0,00, : 0.00. 0,00 0,00
PRIMER PISO 71.85| INSTIT /DOTAC . 000 000 000 000 0,00 0,00, 0,00 | 0,00
PISOS RESTANTES 159,72 INDUSTRIA | & - 000 __0.00 000 000 _0.00 0.00, 000 | 0,00
TOTAL CONSTRUIDO 231 57| [TOTAL INTERVENIDO .00 0,00/ 69.60! 9,60 0.00  161.97 0.00/ | 231,57,
GESTION ANTERIOR | = =L | 17349 DEMOLICION PARCIAL: 11752,
[LIBRE PRIMER PISO ]| 57.15|TOTALCONSTRUIPO_ |~~~ | 231,57| M. LINEALES DE CERRAMIENTO: | N.A
| 4. EDIFICABILIDAD |
| 4.1 VOLUMETRIA | | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | [ 4:3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO|PUBLICO |
a No PISOS HABITABLES 2 | a. TIPOLOGIA: | AISLADA ] a. ANTEJARDIN :
b. ALTURA MAX EN METROS 8,10 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 5,00 MTS POR CL 106
c. SOTANOS NO NO APLICA
d. SEMISOTANO NO LATERAL St e e ‘
e, No. EDIFICIOS {5 EATERACE ol ey = b. CERRAMIENTO
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 Altura: NO APLICA mts - Longitud: N.A mts
g. PISO MULTIFUNCIONAL Si RUSHERICR Ta ]
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIOR R =N
i INDICE DE OCUPACION 5 NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES C TR — | c. VOLADIZO |
. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO
i 1,06 SATIOS e — [0,60 MTS POR CL 106 |
4.5 ESTRUCTURAS [NG APLICA ]
a. TIP® DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE
[ 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. ] S =
b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN ACERO DMO d. RETROCESOS
DESTINACION % ME | [ WETonobE DiSERD TR h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO REQUIE |0 4 e T AL ) - CONTRA ZONAS VERDES O
SERVICIOS COMUNALES | |[NOREQUEE [0~ || ELEM NOESTRUCTURALES| . . . | R ACI0SBURIICOS
ESTACIONAM. ADICIONALESINO REQUIE |0 ‘ a. ANALISIS SISMICO «. |Analisis dindmico elaslico 0
Modal)

"5, DOCUMENTOS QUE FORM PARTE INTEG RAﬁ ‘DE LA PRESENTELICENCIA =~

Planos Arquitectonicos (1) / Planos Estructurales (4) / Planos de Elementos No Estructurales (1) / Estudios de Suelos (1) / Memoria de Célculo (1)

e . 6. PRECISIONES PROPIAS DEL PROYECTO

AREAS Y LINDEROS DE ACUERDO GON LA GESTION ANTERIOR. MEDIANTE EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO SE MODIFICA EL SOTAL DEL DISENO DE LOS DOS FISOS APROBADOS EN GESTION ANTERIOR Y SE AMPLIA EL TERCERO (SEGUNDO HABITABLE). EL PREDIO CUENTA
by A S TIA IO VIGENTES EXPEDIDO BAJO LAS NORMAS CONTENIDAS EN EL DECRETO 603 DEL 2022, SIN EMBARGO, EL PROPIETARIQ POR MEDIO DE ESCRITO. MANIFIESTA ACOGERSE A LA TOTALIOAD OF LAS NORMAS CONTENIDAS EN EL DECRETO 469 DEL 2034 SE
S APLTCACION AL LITERAL F DE LA SECCION!1 3 DE ALTURAS MAXIMAS DEL DECRETO 466 SOBRE LA ALTURA PERMITIDA SIN AISLAMIENTO LATERAL. , ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESSTENIE H
D L TRt DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1798 DEL 13 DE JULIC DE 2016, TITULO 1 DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017, EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J DEINSR-10. SEGUN
EL LITERAL A 1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O cg{asT[eucmR__R_E_sPo_NnERAN POR "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPENO ESPECIFICADD".

3Z At e WER 3 x5 AL T NOT|#EUESE{'GEJMPLA-§E-_I_; 5 T F i -__ : 2

A PRESENTE MODIFICACION DE LIGENCIA NG PRORROGA LOS TERMINOS DE LA LIGENCIA No. 11001-2.241227.
Contra el presenle Acto Administr; aceda ol Racurso de Reposicidn ante & Curadar Urbana y el Recurso de Apelacién ante la ‘Secretaria Distrital de Planeacidn, los cuales debetdn Interponerse por escrito en fa diligencia de nolificacién o dentro de los diez (10) dias siguientes a la mésma. 2
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

1. E

abilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

salubridad y seguridad de las personas, asi cémo la est

ecutar las obras de forma tal que se garantice la

publico.
2. Mantensr en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por |a autoridad compatente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materialesy elementos a los que hace referencia la Resclucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustiluya,

par

a aquellos proyectos gue no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

materia de licenciamiente ambiental.
4. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6. 1.4.1 del decreto

1077 del 2015. :
5. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Gonstruccién Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion de disenador estructural del proyeclo y del ingeniero geatecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan

las

ansultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las aclas de supervision.

7. Designar en un término maximo de (15) dias hébiles al profesional que remplazaré a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los diserios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo

prof

fasional, el que asumird la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacién yfo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Téenico
Indgpendiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura
piblica en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién
ocabionaré las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma gue la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su

prof

ocolizacion en el reglamento de propiedad horizental.

9. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de |a supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrcllo de la obra, asi como
al certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer ol control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del

pro

10.
1.
12

yecto, y seran de pliblico conocimiento. En los casos de pafrimonios auténomos en los que el fiduciaric ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el

corespondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y slementos que sefalen las normas de construccién Sismo Resistentes.
Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consimo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de carécter nacional, municipal o distrital sobre eliminaci6n de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los

edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decrelo 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13.
14.

15,
“C
-7
*Ri
*R
*D

16.

ICumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.
Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cadigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

nstruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefalado en la licencia de construccién, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de construccién.
mar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

eparar los dafos o averias que en razén de la cbra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

eparar los dafos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

smoler, construir o reparar obras en el horario comprendida entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

E| titular de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a

terderos en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17.
{nu|
18.
19,
Té

20.

El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisas adquiridos de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
tneral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

Es responsabilidad del disefiador de las instalacicnes eléciricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
nico de instalaciones sléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya). 3

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacion per el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climéatico, los responsables de las obras deben

corsultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar (os riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

21.
22,
de

Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio pliblico para lo cual se debe consuitar a la autoridad competents.
Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, 0 al dltimo pagoe ¢ abono en cuenta
os costas y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo

352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3085 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

23,

En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer instalado

durante el término de ejecucién de la misma.

24,
25,

Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Piblico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).
El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los endenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por

el decreto distrital 263 de 2023.

27,
28,
mo|
29,
reg
30.

Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1 4.7 del Decreto 1077 de 2015 Ia diligencia de inspeccion para la entrega material de las 4reas de cesion.

El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicions,
difique o sustituya. %
Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. {Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

lamentaciones). 2 :

En caso de contar con campamento de obra en espacio publico deberé dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

|Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda

se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
eren cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirias a terceros, ol constructor o enajenador de vivienda nueva, deberd constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
juicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacién técnica de ocupacién, la
struccién perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Codigoe Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del

creto Nacional 1077 de 2015.

Cumplir con las diéppsiciorx:es contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
2020 de |a Comisién de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. ;

El constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexian temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
ueblas que se.someten al reglamento de propiedad horizontal. 3

El titular de 'lézl,icenc{a tienala ,opﬂgacit‘.[ri de dar cumplimiznto a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogotd, Acuerdo 79 de 2003, sobre
yuridad en Tas constuceiones; espacio plslico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos solidos, disposicién de escombros y desechos de construccibn.y dar cumplimiento a las

posiciones ‘pértinentes dslcodigo hacional de policia.

Las intervéneiones en el espacio puiblico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, ebligacicnes,

gponsabilidades y sanciones (Resolucién-113583 de 2014 1DU).
L

Las entidades competentes realizaran el respectivo contrel posterior a la localizacion de la industria. Ademds, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
pietario debera informar a las-aytoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién

vista, se entiende el-incumplimientc de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

Cumplir con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente




CURADURIA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTAO

Mediante escrito radicado por correspondencia bajo el No. 25-3-18470 del 12 de agosto de 2025, |a sefiora ZOILA SERRANO ACOSTA, solicitd hacerse
parte dentro del tramite del expediente 11001-3-25-0785, el cual consiste en una solicitud de Modificacion de Licencia de Construccién (Vigente), para e
predio ubicado en la CL 106 17 31 (ACTUAL), de la Alcaldia Local de Usaguén, manifestando lo siguiente:

(... ‘ : :
Informada por el sefior Inspector de Policia acerca del tramite de una solicitud de modificacién de licencia en la Curaduria 3 para el predio ubicado en la
calle 106 # 17-31, solicito muy comedidamente a esta Curaduria abstenerse de otorgar la licencia solicitada puesto que la obra urbanistica ya fue
terminada.

Comunicar a la Inspeccién 1E Distrital de Policia y a la suscrita, la decisién que tenga a bien tomar la Curaduria 3

RESPUESTA A LAS OBSERVACIONES PLANTEADAS POR LAS PERSONAS CONSTITUIDAS EN PARTE:

El predio se encuentra en tratamiento de Consolidacién, de acuerdo a lo contenida en al UPL (unidad de Planeamiento local) 25 - Usaquén, y cuenta cot
licencia vigente expedida bajo las normas contenidas en el Decreto POT 555 del 2021 y su Decreto 603 del 2022 (Anexo 5), sin embargo y con motivo
de la modificacién del Decreto 603 del 2022 mediante decreto 466 del 2024, el propietario por medio de escrito, manifiesta acogerse a la totalidad de las
normas contenidas en el decreto 466 del 2024.

Teniendo en cuenta lo anterior, el predio se encuentra en un codigo de zonificacién C/6 TA el cual permite una altura de 6 pisos en tipologia Aislada
(aislamientos laterales contra vecinos), sin émbrago, el predio objeto de solicitud, cuanta con un frete de 6.00m, lo cual permite dar aplicacion al literal f
de la seccién 1.3 de alturas maximas contenidas en el decreto anteriormente mencionado, el cual cita:

(...)" f. En predios con frente menor a once (11) metros, que se localicen en tipologia aislada, se permite una altura méxima de dos (2) pisos sin
exigencia de aislamiento lateral, o la aplicacion de las normas de empates de aislamientos laterales. (Ver SECCION 1.9.c. Empates de aislamientos
laterales)(...)(subrayado fuera de texto)

Ahora bien, teniendo en cuenta lo anteriormente indicado en el parrafo anterior, la altura méxima para el citado predio es de 2 pisos, sin embrago, el
propietario se acoge a lo contenida en el literal a, segundo punto de la seccién 1.3 de alturas méaximas contenidas en el Decreto 466 del 2024, el cual
cita: ;

*Las alturas maximas de las edificaciones se regulan por las siguientes condiciones:

a. Toda placa cuenta como piso, con las siguientes excepciones:

o Sotanos, semisétanos y cubiertas.

o En predios sujetos a los tratamientos de Consolidacién o Mejoramiento Integral, se permite proyectar un Nivel Multifuncional destinado a uno o varios
de los siguientes elementos: Equipamiento comunal privado, areas de estacionamientos y circulacién vehicular, cuartos de bombas o de mantenimiento
subestaciones eléctricas, instalaciones técnicas, cuartos de acopio y/o depésitos privados, asi como usos habitables previstos para el cumplimiento de
fachadas activas. Este nivel no cuenta dentro del nimero maximo de pisos permitidos en el célculo de altura méxima de la edificacién, ni para el calculo
de aislamientos, ni tampoco para la dimensién exigida en la aplicacion de retrocesos cantra espacio publico...”

(subrayado fuera de texto)

En consecuencia, mediante el presenta acto administrativo se aprueba una edificacién en tres (3) pisos de los cuales el primero es Nivel Multifuncional,
con uso Residencial Bifamiliar y cinco (5) cupos para bicicletas ubicadas en 11.25m2, en donde se modifica el total del disefio de los dos pisos

aprobados en gestién anterior y se amplia el tercero (segundo habitable).
Adicionalmente, es importante precisar que, la funcion del curador se encuentra encaminada a la expedicion de Licencias urbanisticas, dando
cumplimiento a la normatividad vigente, tal y como lo establece el articulo 101 de la Ley 388 de 19887, modificado por el Articulo 8 de la Ley 810 de 2003

el cual dispone:

“El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacién, urbanismo, construccién o demolicién, y para el
loteo o subdivisién de predios, a peticién del interesado en adelantar proyectos de parcelacién, urbanizacion, edificacion, demolicién o de loteo o
subdivisién de predios, en las zonas o areas del municipio o distrito que la administracién municipal o distrital le haya determinado como de su
jurisdiccion.

La curaduria urbana implica el ejercicio de una funcién publica para la verificacién del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion vigentes
en el distrito 0 municipio, a través del otorgamiento de licencias de urbanizacién y de construccién (...)".

Lo anterior se encuentra reiterado en los articulos 2.2.6.6.1.1 y 2.2.6.6.1.2 del Decreto 1077 de 2015, que prevén:

“Articulo 2.2.6.6.1.1 Curador Urbano. El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de parcelacién, urbanizacion,
construccion y subdivisién de predios, a peticion del interesado en adelantar proyectos de esta indole.

Articulo 2.2.6.6.1.2 Naturaleza de la funcién del curador urbano. El curador urbano ejerce una funcién publica para la verificacién del cumplimiento de la:
normas urbanisticas y de edificacién vigentes, a través del otorgamiento de licencias de parcelacion, urbanizacion, subdivision y de construccion®

En caso de existencia de una posible infraccién urbanistica, debera acudir a los inspectores de policia, quienes de acuerdo con el articulo 206 de la Ley
1801 de 2016 “Por la cual se expide el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia®, tienen la competencia para ejercer funciones de control urbano e
imponer las medidas correctivas y sanciones por los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica, verifican la existencia de la respectiva
Licencia de construccién, asi como el cumplimiento de las disposiciones normativas de la misma; lo anterior dando cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 135 de la citada ley, el Decreto Ley 1421 de 1993, modificado por el numeral decimo del articulo once de la Ley 2116 de 2021 y el articulo
2.2.6.1.4.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 14 del Decreto 1203 de 2017.

En consecuencia, sera a los Inspectores de Policia a quienes correspbnde verificar el cumplimiento de la norma en la ejecucién de la obra y si cuenta
con el respectivo permiso, autorizacién o licencia urbanistica.

Cabe aclarar que, la existencia de querellas o tramites administrativos y/o judiciales sobre el predio objeto de licenciamiento urbanistico, no constituye
una limitacién al derecho de dominio y de disposicion que tiene el propietario del bien inmueble, salvo norma u orden judicial en contrario.

Respecto de los dafios que puedan presentarse en los predios vecinos con ocasion de la obra, es el titular de |a licencia quien asume |a total
responsabilidad de los mismos, quedando tal obligacién expresamente consagrada en el texto de la licencia correspondiente.

De acuerdo con el articulo 2.2.6.1.2.3,6 del Decreto Nacional 1077 de 2015 modificado y adicionado |;ior el articulo 23 del Decreto 1783 de 2021, al
establecer las obligaciones y las responsabilidades en la ejecucion de las obras autorizadas, las cuales radican exclusivamente en cabeza del titular de

la licencia, sefala lo siguiente en su numeral 1:

“Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asl como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico (...)".

Asi mismo, el articulo 60 del Decreto Ley 2150 de 1995 prevé que: “el titular de la licencia debera cumplir con las obligaciones urbanisticas y
arquitectonicas que se deriven de ella, y respondera por los perjuicios causados a terceros, con motivo de la ejecucién de las obras”

Por otra parte, cualquier dafio que se cause en una propiedad mueble o inmueble, con ocasion de una obra constructiva, puede enmarcarse dentro de Ik
figura de la responsabilidad civil extracontractual, cansagrada en el articulo 2341 del Cédigo Civil que establece:

“RESPONSABILIDAD EXTRACONTRACTUAL. El que ha cometido un delito o culpa, que ha inferido dafio a otro, es obligado a la indemnizacién, sin
perjuicio de la pena principal que la ley imponga por la culpa o el delito cometido®, .

Asl las cosas, ustedes siempre podran acudir ante la jurisdiccién ordinaria para efectos de obtener la indemnizacién ola t_:‘embén_sa:;ié:n_pqr los dafios
eventuales que puedan causarse con ocasion de una obra, si a ello hubiere lugar. r .

En consecuencia, considerando que ninguna de las objeciones planteadas por los terceros es suficiente para'irgpédir la ex)-)édicién del presente acto

administrativo, este Despacho procedera a autorizar la ejecucién de las obras solicitadas, — \ i,
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