CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

Sl ARQ. JUANA SANZ M
Act Admiﬁist_r'ﬁ Nod = O n”

Expedida:

| FECHA DE EXPEDICION:

- L—' - e =
_ CATEGORIA: IV

modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023
RESUELVE

£3202-0870789 . Caracteristicas basicas:

La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en €jercicio de las facullades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decrelos Reglamentarios, ¢l Decrelo Nacional 1077 de 2015 ¥ Sus

Otorgar MODIFICACION LIGENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCISN, para el predio urbano localizade en la(s) direccién(es) KR 81 B 17 87 (ACTUAL) con Chip(s) AAAD201KTNX Matricula(s) Inmobiliaria(s) 5002187389, Nimero de Manzana
Catastral 025 y lote(s) de manzana catastral 008, Manzana Urbanistica UNICA del Lote Urbanistico 2, comespondiente a la Urbanizacién CALLE 13 No 80-50 (Localidad Fontibén).. PARA EL PROYECTO GENTRIKO HAYUELOS, EL CUAL SE
DESARROLLA EN UNA EDIFICACION DE 2 SOTANOS Y 18 PISOS {INCLUIDA UNA PLATAFORMA DE 1 Y 2 PISOS Y 4 TORRES), PARA 490 UNIDADES DE VIVIVENDA MULTIFAMILIAR (NO VIS), 490 CUPOS DE PAI;?QUEO PARA
- RESIDENTES, 53 CUPOS PARA VISITANTES QUE INCLUYEN 10 CUPOS CON DIMENSIONES PARA PERSONAS GON MOVILIDAD REDUCIDA Y 151 CUPOS PARA BICICLETAS, Titular(es): CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS
FIDEICOMITENTE P.A FAI EL MANANTIAL con NIT 90019271 1-8 (Representante Legal: ISABEL CRISTINA VASQUEZ ROLDAN con CC, 32562961}, Constructor responsable: HERNANDEZ GUTIERREZ JUAN DIEGO con CC 89004058 Mat:

IPZ No: 112 (Granjas de Techo). Decr. 0622 DE 2006 b. SECTOR NORMATIVO: 2

1.1 POT-UPZ

¢. USOS: UNICO d. EDIFIC.: UNICO

o, AREAACTIVIDAD:  |URBANA INTEGRAL Tz PLE

e ——
STRE ALUVIAL-300

g- TRATAMIENTO: DESARROLLO h:MODALIDADR:  [NORMAL

i. CODIGO = No aplica J-NORMA Decreto 327 de 2004
EDIFICABILIDAD UPL; COMPLEMENTARIA| -

~ 1.3'AMENAZA / RIESGO,

No
ACTO ADMINISTRATIVO TRAMITE FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
moo 1-3-23-1827 Licencia de Construccién 27-0ct-2023 17-nov-2023 17-nov-2026 11001-3-23-0480

=

DESCRIPCION USO ESCALA No UNIDADES VIS-PUB | BICICL. 2
Vivienda Multifamiliar No No Aplica 490 53 151
Sistema: Agrupacion Total despues de la intervencidn: 490 53 151

S =

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTQ: ||[CENTRIKO HAYUELO

~ |ETAPAS DE CONSTRUCCION: [1

3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO — || 33 . Obra Nueva|Reconocim, | Amoliacién | SUBTOTAL | Adecuacian IModincacian] Reforzam. | TOTAL
LOTE ~ 9300.60][VIVIENDA 0.00 0.00 0.00 000 0.0056.626.02 56.,626,02
SOTANO (S) 10450.20] [COMERCIO 0.00 0.00 0.00 0.000 0,00 0.00 __0.00|
SEMISOTANO 0.00] IQFEICINAS / SERVICIOS 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 -0,00 0,00
PRIMER PISO 5396.53| INSTIT /DOTAC 0,00 0,00
PISOS RESTANTES 40770.29| INDUSTRIA ____ 0,00 0,00
- TOTAL CONSTRUIDO 5662602 O NIERVENIDO __0.00 56.626.02
228.00
[ LIBRE PRIMER PISO | 3904.07] 43

VOL 2 TIPOLGGIA Y AISLAMIENTOS

a. No PISOS HABITABLES 18 I = TPOLOGA AISLADA | [
b. ALTURA MAX EN METROS 43.25 b. AiSLAMIENTO MTS = NINVE[— 3.05 por KR 81B
c. SOTANC?I_S — 2 CONTRA PREDIOS VE NO APLICA —] |10.08 por KR 81 B
d. SEMISOTA 0 CONTRA PREDIOS VE NO APLICA =
€. No. EDIFICIOS 1 CONTRA PREDIOS VE NO APLICA —{|__ Db GERRAMIENTO
£ ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 CONTRA PREDIOS VE NO APLICA| —| |Altura: 1.60 mts - Longitud: 347.43 mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No ENTRE EDIEICACIONE NO APLICA =
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No PATIOS : NO PLANTEA| e ——— — —
i. INDICE DE OCUPACION __ 0.38 ‘ SCNOrNIZONEET R
[_INDICE DE CONSTRUCCION 263 B e e | e '
2. TIPO DE CIMENTAGION PILOTES - DADOS - VIGAS
AMARRE
b. TIPO DE ESTRUCTURA MUROS DE CONCRETO DMO b=y RETROCESOS ™
S : R et i | [CMETODO DE DISEND Resistencia Gltima h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 84.55 5540.64 : CONTRA ZONAS VERDES O
: d. GRADO DESEMPENO Bajo ESPACIOS PUBLIGOS
SERVICIOS COMUNALES 23.20 1520.18 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE [0.30 4324 e. ANALISIS S[SMICO Andlisis dindmico elastico 0

(Modal)

22-4248 DEL 23 DE DICIEMBRE DE 2022
EL AREA Y LINDEROS DEL PREDIO CORRESPONDEN GON LOS APROBADOS EN LA LICENCIA DE CONSTRUCCION ANTERIOR (LOTE 2 AGRUPACON DE LOTES MANANTIAL).
EL PREDIO CUENTA CON CONCEPTO DE AERONAUTICA DE ACUERDO GON LA LICGENGIA ANTERIOR.

AL A-41, LOS DEMAS PLANOS APROBADOS EN LA LIGENCIA ANTERIOR SE MANTIENEN.

Y DECRETO 017 DE DICIEMBRE DE 2017. SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H.2.2 3 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISENO Y CONSTRUCCION,

EL PREDIO CUENTA CON LICENCIA DE URBANISMO VIGENTE APROBADA BAJO NORMA DE LOS DECRETOS 190/04 Y 327/04 DE ACUERDO CON EL ACTO ADMINISTRATIVO No 11001-1-22-3140 DEL 19 DE SEPTIEMBRE DE 2022, MODIFICADA MEDIANTE ACTO ADMINISTRATIVO No 11

LA INTERVENCION CORRESPONDE A LA MODIFICAGION ESTRUCTURAL DEL PORYECTO Y ELIMINCAGION DE LA UNIDAD ESTRUCTURAL 9 (TANQUES), LO CUAL IMPLICA LA ACTUALIZACION DE LOS PLANOS ARQUITECTONICOS Nos. A-01, A-16 AL A-18, A-23 AL A-26, A-30 AL A-33 Y A-35-

-+ EL CONSTRUGTOR QUIEN SUSCRISE LA LICENCIA DEBE CUMPLIR LO INDICADO EN A1 365 ES EL RESPONSABLE DE QUE SU CONSTRUCCION SE REALICE APROPIADAMENTE. SEGON EL LITERAL A1.365 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR ES RESPONSABLE DE
QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDQ CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO. ESTE PROYECTO SE APROBG EN GESTIONES ANTERIORES BAJO LA VIGENGIA DE LAS NORMAS COLOMBIANAS DE
DISENO Y CONSTRUGCION SISMO RESISTENTE NSR-10. LA PRESENTE MODIFICACION SE VERIFICO CON LOS REQUISITOS DE NSR-10 A 1063 DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMORESISTENTE NSR-10. REQUIERE SUPERVISIGN TECNIGA DE CONFORMIDAD
CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DEGRETO NAGIONAL 1203 DE 2017, INGENIERA ANA MARIA BADILLO MUNERA GON MP. 05202-53004 ANT CUMPLE COMO REVISOR EXTERNO DE ACUERDO CON EL TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

h PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA NO PRORROGA LOS TERMINOS DE LA LICENCIA No. 11001-3-23-1927.
Contrael Acto Administrath cis

racede el R d ante &l Curador Urbano y e Recurso de Apsiacidn ante la Secretaria Distrital de Planeacién, los cuales dEBGI‘énmherm!ie por escrita en la diigencia de notificavon 9 Genlfo de-ios diez (10) dias siguientes a fa msma

{DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0018 DE 2012, MODFICATORIO DEL ARTICULO 83 DE LA LEY 388 DE 1997, PARA L‘A EXPEDICION DEL PRESENTE AGTO ADMININTRAF,

PLUSVALIA, EN RAZON A QUE EL EFECTO POR DICHO CONCEPTO NO SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DEL MISMO.

S =
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
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ARQ. JUANA SANZ MONTAN
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STICKER N

elinpacion

1. Eje
public
2. Mar

utar las obras de forma tal que se
0.

ftener en la cbra la licencia y los planos ap

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materia
para dquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de man
materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Auterizacion de Ocu
1077 del 2015.

5. Sol

neter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefal
8. Gal

las co

7. De
profes

les y elementos a los que
gjo, rec

nsultas y aclaraciones que solicite el constructor yfo supervisor técnice indepen

&rmino maximo de (15) dias habi
profesional saliente sera el titularde la

signar en un t les al profesional que remplazara

ional, el que asumira la obligacion del

8. 0b
Indep
publi
ocasil
proto

ener, previa la ocupacién y/e trans
endiente siguiendo lo previsto en e
4 en los términos y condiciones estableci
bnara las sanciones correspondientes, inc!
tolizacion en el reglamento de propiedad haorizontal.

| Titulo 1 del Reglamento Colembia
dos en el articulo 6 de la Ley

9. Rel que requieren supervision técnica indep
las autoridades competentas para ejerce
ento. En los casos de patrimonios autonol

de esta obligacion y

mitir, para el caso de proyectos
el cerftificado técnice de ocupacién, a
proydcto, y serén de publico conocimi
correspondiente contrato fiduciario quién &s el responsable

10. R

dar c

alizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que s

11. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, estableci

12. Gumpl
edifigios al

13. Qumplir con las disposiciones contenidas en las normas de

ir con las normas vigentes de carécter nacional, municipal o distrital s
biertos al puiblico a las disposiciones del articulo 2.2.2.4.2.1 del Decret

14. Dar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible

18. T\O incurrir en los comportamientos contrarios a la
* Cohstruir con desconocimiento a lo preceptuado en
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension,
* Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realican en el andén, las Vi
* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanes.
* Demoler, construir o reparar cbras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde

integridad urbanistica contempl.
la licencia de construccion, uso

garantice |a salubridad y seguridad de las personas, asi cémo la estabilidad de |

pacién de Inmuebles al concluir

tantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefador estructural del proyecto y del ingeniero geo

ferencia de las nuevas edificacionss que requieren superv
no de Construccién Sis!

1796 de 2016. La ocupacion de edificac
\uyendo las previstas en el Codigo Nac

endiente, copia de las actas de la supervisio
r el control urbano en &l municipio o distrito quienes remitiran copia a la
mos en los que el fiduciario ostente la litu

obre eliminacion de barreras arqulits!
0 1077 de 2015 y las Normas Técnil

construccion sismo resistente en vigor.

provenientes
ias, espacios y redes de servicios plblices.

rbanisticas y arquitectnicas adquiridas con occasion de su expedicion

os terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

robados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

cia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
stauracion ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

hace referen
uperacion o re:

las obras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.

) 10.

studios aprobados, con el fin de que atiendan
del proyecto y/o en las actas de supervision.

a el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR

tecnista responsables de los planos y &

diente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse én |a bitacora

a aquel que se desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo

licencia.

isién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
mo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura
ones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion

ional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique © sustituya. No se requiere su

se expidan durante el desarrolio de la obra, asf cémo
entidad encargada de conservar el expediente del
e debera prever en el

n técnica independiente que

laridad del predio y/o de la licencia de construccion, s
umplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016,

eRalen las normas de construccion Sismo Resistentes.

dos en la Ley 373 de 1997 ola norma que la adicione, madifique o sustituya.

cténicas para persenas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
cas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4348.

del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

ados en &l
diferente al

articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:
sefalado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefalada en la licencia de construccion.
de materiales de construccion, demolicidn o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a

16. El titular de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones u
terceros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decrete nacional 1077 del 2015)
17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion,

(numeral 2 del articule 2.2

18. FeaLizar la publicacion establecida en el articulo 2.2
19. Es responsabilidad del disefiador de las instalaciones elect
Técnico de instalaciones eléctricas {Resolucién 80708 de agosts

6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015)

ricas verificar en la eta

Zonas clasificadas de Riesgo de ramoci
r los riesgos previamen

20. Los predios ubicados en
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitiga
21. Esta licencia no autoriza
29 |Los contribuyentes del impuesto de delinea
de Ips costos y gastos imputables a la misma o al
352 de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resol
23, En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 10
durante el término de ejecucion de la misma.

1 vencimiento del término de la licenc
77 de 201

24. Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (M!

|
25. [El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes corresporn
el decreto distrital 263 de 2023.

1 3
27.|Solicitar en Ios términos establecidos en el articulo 2.

28.|El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuo
modifique o sustituya.

29.|Contar con la respectiva al
regjamentac‘wcnes).

30.|En caso de contar con campamento de obra en espacic publico debera dar cumpli

ebida forma a partir del afio 2022, en |
tan al régimen de propiedad herizonta
rirlas a terceros, el cons
tarios de tales vi
a de las situac

31.|Para los proyectos radicados en legal y d
qui se construyan en proyectos que se somel
generen cinco (5) 0 mas Unidades habitacionales para transfe
perjuicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propie

construccion perezca 0 amenace ruina en todo o en parte por cualquier:
Dei

reto Nacional 1077 de 2015.
32| Cumplir con las disposiciones con
de|2020 de la Comision de Regulacién de Comunicaciones —
33| Fl constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servici
inmuebles que se someten al reglamento de propiedad harizontal.
34! E titular de la Licencia tiene la cbligacion-de dar
sequridad en las construcciones, espa:iu\pl'sblicn, de
disposiciones pertinentes del codigo nznisnal de policia.
34 Las intervenciones en el espacio pt:biico con obras de in
rekponsabilidades y sanciones (Resggxcién 113587 de 2014 DU).

stive sontrol posterior a la locali
sanitarias, a ef

L

CRC y las Resoluciones,

sumplimento a las disposiciones

il Pl L L

o

36, Las entidades competentes realizarén el respe zacl
propietario debera informar a las autcridades ambientales, riesgo y
prevista, se entiende el incumplimiénto de las obligacios
3

. Cumplir col}ln dispuesto en el Ds-mrelo 099 .de 2024 en lo pertinente

e bt

.6.1.2.5.8 del presente decreto en un diari

6n y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital
te a la iniciacion de las obras.

tala de arbales, ni excavaciones o similares en el espacio publico para
cién urbana deberén presentar y pagar la

ucion 3065 del31 de diciembre

dientes al predio en estricto cum|

2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspecci

a modalidad de obra nueva, antes de reali
I, unidades inmobiliarias cerradas, lotee in

tenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Tele

beres generales, contaminacion auditiva, resi

fraestruciura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumpl

ectos de validar el cumplimiento de Ia autodeclaracion. Pasa
&3 derivadas de-a licencia urbanistica.

asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
o de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicades los inmuebles.

pa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general

o 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

| de Gestion de Riesgos y Cambio Climatice, los responsables de las obras deben

lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de |
da su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con a base gravabl
de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion

a fijar aviso de la identificacion de la obra el cual debera permanecer

a obra, o al litimo pago o abono en cuenta
ia inclui e establecida en el articulo 5 del Acuerdo

5, el titular de la licencia esta obligado instalado

UAFP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

plimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por

6n para la entrega material de las areas de cesién.

s solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,

utorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

miento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

imera transferencia de dominie de las nuevas unidades de vivienda
dividual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
tructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
iviendas, cuando dentro de los diez (10) afos siguientes a la expedicion de la certificacién téenica de ocupacién, 1a
| y detalladas en el articulo 2.26.7.1.4.2del

zar la pr

jones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Codigo Civi

comunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018y 5993

. asi como las que la medifiquen.

os pliblicos la terminacion de |a conexién temporal, para que éste inicie |a facturacion individual del inmueble o de los
a de Bogoté, Acuerdo 79 de 2003, scbre
r cumplimiento a las

en los articulos 23, y 65 a 85 del Codigo Distrital de Polici
duos sélidos, disposicion de escombros y desechos de construccién.y dal

contenidas

ir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,

guientes a la entrada en operacién del uso industrial, el
do el término previsto sin haber efectuado la informacion

ion de la industria. Ademas, dentro de los tres meses si




