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CURADORA URBANA 3
ARQ.JUANA SANZ MONTANIO
NIT: 51.630.853-4

REFERENCIA: CU3-25-7088

(ACTO ADMINISTRATIV})O 01-3-126-0474 2_0 FEB 2026

Por el cual se aprueba la modificacién de los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el
sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal del proyecto denominado “POMELQ”, y simultdneamente se
corrige el Acto Administrativo No. 11001-3-24-2053, expedido el 11 de septiembre de 2024 para los predios
ubicados en la CL 235 A 53 71 /91/61/51/81 (ACTUAL), folio de matricula inmobiliaria 050N 20923850, Lote
UNICO de la Manzana 17 de la Urbanizacion HACIENDA EL BOSQUE, de la Alcaldia Local de Suba.

LA CURADORA URBANA 3 DE BOGOTA D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

En uso de sus facultades legales, en especial, las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 675 de
2001, 810 de 2003; los Decretos Nacionales 1077 de 2015, 2218 de 2015, 1197 de 2016, 1203 de
2017, 2013 de 2017 y 1783 de 2021, el Decreto Distrital 056 de 2023. ;

CONSIDERANDO

1. Que bajo la referencia CU3-25-7088 el 19 de diciembre del 2025, la sociedad AMARILO S.A.S,
identificada con NIT 800.185.295-1, FIDEICOMITENTE DEL FIDEICOMISO FAI POMELO,
representada legalmente por la sefora DIANA SOFIA DALLOS DUARTE, identificada con
cedula de ciudadania 377218000, solicité ante este Despacho la Aprobaciéon de Planos de
Alinderamiento y Cuadro de Areas, para el sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal del
inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N20923850, ubicado en la Calle 235 A
53 71/91/61/51/81 (Actual) de la Urbanizacion HACIENDA EL BOSQUE.

2. Que el 11 de septiembre de 2024, este Despacho aprobd Licencia de Construccidon en la
modalidad de Obra Nueva y Cerramiento, mediante Acto Administrativo 11001-3-24-2053, acto
gue cobro fuerza de ejecutoria el 04 de octubre de 2024.

3. Que el numeral 5 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el
articulo 30 del Decreto Nacional 1783 de 2021, define la Aprobacion de los Planos de Propiedad
Horizontal, como:

(...) la aprobacién que otorga el curador urbano, o la autoridad municipal o distrital
competente para el estudio, trdmite y expedicion de las licencias, a los planos de
alinderamiento, cuadros de dreas o al proyecto de division entre bienes privados y bienes
comunes de la propiedad horizontal exigidos por la Ley 675 de 2001 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya, los cuales deben corresponder fielmente al proyecto de
parcelacion, urbanizacion o construccion aprobado mediante licencias urbanisticas o el
aprobado por la autoridad competente cuando se trate de bienes de interés cultural. Estos
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Por el cual se aprueba la modificacion de los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el
sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal del proyecto denominado “POMELQ", y simultaneamente se
corrige el Acto Administrativo No. 11001-3-24-2053, expedido el 11 de septiembre de 2024 para los predios
ubicados en la CL 235 A 53 71 /91/61/51/81 (ACTUAL), folio de matricula inmobiliaria 050N 20923850, Lote
UNICO de la Manzana 17 de la Urbanizacién HACIENDA EL BOSQUE, de la Alcaldia Local de Suba.

deben sefalar la localizacion, linderos, nomenclatura, dreas de cada una de las unidades
privadas y las dreas y bienes uso comun.”

4. Que el Articulo 6 de la Ley 675 de 2001, establece:

“Con la escritura publica de constitucion o de adicion al régimen de propiedad horizontal,

segun sea el caso, deberdan protocolizarse la Licencia de Construccion o el documento que

haga sus veces y los planos aprobados por la autoridad competente que muestren la
localizacion, linderos, nomenclatura y drea de cada una de las unidades independientes que
sean objeto de propiedad exclusiva o particular y el sefialamiento general de las dreas y
bienes de uso comun”. '

5. Que el inmueble objeto de la presente solicitud, contiene las siguientes areas aprobadas a través
del Acto Administrativo 11001-3-24-2053 del 11 de septiembre de 2024, de acuerdo con los
planos que hacen parte del mismo:

; AREAS PROYECTO ARQUITECTONICO
DESCRIPCION | mETROS2
LOTE : : | 9036.20
SOTANO : 274.00
PRIMER PISO _ _ 2837.11
PISOS RESTANTES it _ 19229.62
TOTAL CONSTRUIDOE | @ | - [ 22340.73
AREA LIBRE EN PRIMER PISO _6199.09

6. Que, con la solicitud el interesado presenté los documentos requeridos para la Aprobacion de
Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas correspondientes.

7. Que teniendo en cuenta que la Licencia de Construccion aprobada mediante Acto Administrativo
11001-3-24-2053 del 11 de septiembre de 2024, se encuentra vigente, cumple con el requisito
establecido en el articulo 2.2.6.1.3.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el
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Por el cual se aprueba la modificacion de los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el
sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal del proyecto denominado “POMELQ”, y simultdneamente se
corrige el Acto Administrativo No. 11001-3-24-2053, expedido el 11 de septiembre de 2024 para los predios
ubicados en la CL 235 A 53 71 /91/61/51/81 (ACTUAL), folio de matricula inmobiliaria 050N 20923850, Lote
UNICO de la Manzana 17 de la Urbanizacion HACIENDA EL BOSQUE, de la Alcaldia Local de Suba.

articulo 31 del Decreto Nacional 1783 de 2016, en concordancia con el articulo 8 de la
Resolucion 1025 de 2021.

8. Que el interesado radico la solicitud de aclaracion y actualizacién del cuadro de areas por unidad
de vivienda correspondiente al proyecto Pomelo, contenidos en el plano arquitecténico CU-001
aprobado mediante Acto Administrativo 11001-3-24-2053 del 11 de septiembre de 2024, debido a
un error involuntario en la digitalizacion de la cantidad de apartamentos.

9. Que, una vez revisado el cuadro de areas, se pudo constatar que en efecto el cuadro en mencién
cuenta con un error, puesto que se mencionan cuatro (4) unidades de apartamentos Tipo C3
P.M.R. - VIP, siendo lo correcto cinco (5) unidades de apartamentos Tipo C3 P.M.R. — VIP, y
cuarenta y tres (43) unidades de apartamentos tipo C2-VIP, sin modificar el nimero total de
unidades aprobadas.

10. Que el articulo 45 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
senala que “En cualquier tiempo, de oficio o a peticién de parte se podran corregir los errores
simplemente formales contenidos en los actos administrativos, ya sean aritméticos, de digitacion,
de transcripcion o de omision de palabras”, por lo cual se estima que la solicitud de aclaracion es
procedente, de acuerdo con la documentacién aportada a la solicitud, resaltando que dicho
cambio no varia la decision adoptada mediante el acto administrativo Acto Administrativo 11001-
3-24-2053 del 11 de septiembre de 2024.

11. Que, una vez revisada la documentamon aportada para el tramite solicitado, se verificd que los
Planos y el Cuadro de Areas que contienen la informacién de Propiedad Horizontal, presentados
ante la Curadora Urbana 3 de Bogota D.C., corresponden con los Planos Arquitectonicos
aprobados mediante el Acto Administrativo 11001-1-24—2053 del 11 de septiembre de 2024
contienen la informacion requerida por la Ley 675 de 2001 para su protocolizacion segun los
articulos 6 y 7 de la citada Ley.

En virtud de lo expuesto con anterioridad, la Curadora Urbana 3 de Bogota D.C. ARQ. JUANA SANZ
MONTANO,

Gepuil : RESUELVE 22
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Por el cuaf se aprueba la modificacion de los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el
sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal del proyecto denominado “POMELQ", y simulténeamente se
corrige el Acto Administrativo No. 11001-3-24-2053, expedido el 11 de septiembre de 2024 para los predios
ubicados en la CL 235 A 53 71 /91/61/51/81 (ACTUAL), folio de matricula inmobiliaria 050N 20923850, Lote
UNICO de la Manzana 17 de la Urbanizacién HACIENDA EL BOSQUE, de la Alcaldia Local de Suba.

ARTICULO PRIMERO. Corregir Acto Administrativo 11001-3-24-2053 del 11 de septiembre de 2024
respecto del cuadro de &reas por unidad de vivienda contenido el plano arquitecténico CU-001,
quedando el proyecto con cinco (5) unidades de apartamentos Tipo C3 P.M.R. — VIP, y cuarenta y
tres (43) unidades de apartamentos tipo C2-VIP, sin modificar el nimero total de unidades aprobadas,
para la cual se reemplaza el plano aprobado inicialmente,

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el
sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal del proyecto denominado “POMELO” aprobado
mediante Acto administrativo 11001-3-24-2053 del 11 de septiembre de 2024, para el predio ubicado
en la Calle 235 A 53 71/91/61/51/81 (ACTUAL), en el Lote Unico de la Manzana 17 de la
Urbanizacion “HACIENDA EL BOSQUE", de la Alcaldia de Suba en Bogotd, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 675 de 2001. : '

PARAGRAFO 1. Hacen parte integral del Acto Administrativo, nueve (9) planos de alinderamiento y
un (1) proyecto de divisién en trece (13) folios que contiene el cuadro de areas y la informacién de |
correspondiente y demds documentos presentados bajo el expediente con numero de radicacion No.
CU3-25-7088 del 19 de diciembre de 2025.

ARTICULO TERCERO: Aprobar el cuadro resumen de areas asf:

El proyecto denominado “POMELO?”, la descripcién de sus dreas comunes y privadas son las
siguientes:

AREA DEL LOTE TOTAL: 9036.20 m2
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Por el cual se aprueba la modificacion de los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el
sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal del proyecto denominado "POMELQ’, y simultdneamente se
corrige el Acto Administrativo No. 11001-3-24-2053, expedido el 11 de septiembre de 2024 para los predios
ubicados en la CL 235 A 53 71 /91/61/51/81 (ACTUAL), folio de matricula inmobiliaria 050N 20923850, Lote
UNICO de la Manzana 17 de la Urbanizacion HACIENDA EL BOSQUE, de la Alcaldia Local de Suba.

AREAS PROYECTO DE ALINDERAMIENTO

“CONJUNTO RESIDENCIAL POMELO”

SOTANO  |0.00 0,00 274.00 0,00 :
PISO 1 1718.40 -4 310700 < * .| 118,71 6199.09 2837.11
PISO2 1725.43 (0,00 - [762.30 0,00 2487.73
PISO 3 1725.43 - (0,00 1512.30 0,00 ! 2237.73
PISO 4 1725.43 . |0,00  * [442.30 0,008 - | 2167.73
PISO 5 172543  *.*|0,00 «: - [442.30 0,00 : 2167.73
PISO 6 1725.43 '0,00° 442.30 0,00 2167.73
PISO 7 1116.15 000  [306.66 - 0,00 1422.81
PISO 8 1116.15 0,00 306.66 0,00 1422.81
PISO 9 11116.15 0,00 306.66 0,00 1422.81
PISO 10 1116.15 0,00 306.66 0,00 : 1422.81
| PISO 11 1116.15 . [0,00 306.66 0,00 1422.81
PISO 12 0,00 886.92

637.80 0,00 [249.12

ARTICULO CUARTO: Los planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas que contienen la
informacion de Propiedad Horizontal, son validos para su protocolizacion con la Escritura del
Régimen de Propiedad Horizontal, de conformidad con lo establecido en los articulos 6 y 7 de la Ley
675 de 2001, y forman parte integrante de la decision que se adopta mediante el presente Acto
Administrativo.

PARAGRAFO: La copia de los planos de alinderamiento incluido el Cuadro de Areas que contienen
la informacion de Propiedad Horizontal que se aprueba mediante el Presente Acto Administrativo,

reposaran en el Archivo de este despacho y otro juego pasara al Archivo General de la Secretana ,

Distrital de Planeacion.

20 FEB 2026
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Por el cual se aprueba la modiificacién de los Planos de Alinderamiento y el Cuadro de Areas para el
sometimiento al régimen de Propiedad Horizontal del proyecto denominado “POMELQ’, y simultaneamente se
corrige el Acto Administrativo No. 11001-3-24-2053, expedido el 11 de septiembre de 2024 para los predios
ubicados en la CL 235 A 53 71 /91/61/51/81 (ACTUAL), folio de matricula inmobiliaria 050N 20923850, Lote
UNICO de la Manzana 17 de la Urbanizacion HACIENDA EL BOSQUE, de la Alcaldia Local de Suba.

ARTICULO QUINTO: El presente Acto Administrativo debe notificarse en los términos del Ley 1437
de 2011 y contra el mismo proceden los recursos de reposicion ante la Curadora Urbana 3 de Bogota
D.C, y de apelacién ante la Secretaria Distrital de Planeacion, en el momento de la notificacion
personal o dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE S

~ Dada en Bogota, D.C. a los 2 ’ ?“:EL..B QB_B

‘ii )
Arg. Geraldine Martinez G. : Abg. Alexa%;ndeta

Arquitecta Abogado’

Ejecutoriada en Bogota D.C. a los 2 ‘3 FEB Q_UQS
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