CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTAO

La Curadora Urbana Na. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANOD, en ejercicio de las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1897, Ley 810 de 2003, sus Decrelos i 1077 de 2015 y sus
modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023
RESUI

: ESUELVE : , i : 5
Olorgar LICENGIA DE CONSTRUCGION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL para el predio urbano Iocalizado en fa(s) direcci6n(es) CL 27 590 (ACTUAL) / CL 27 & 82 (AGTUAL) con Chip(s) AAAGOBTRXHK
ARADOSTRXJZ Matricula(s) Inmobiliaria(s) 050C00859233 / 050600265533, Nmero de Manzana Calastral 013 y lole(s) de- 1014 /015, Urbanfstica N/A del Lote Urbanistico N/A, comesp alal i6n SAN
DIEGO (Localidad Santa Fe),. PARA UNA (1) EDIFICACION DE CUATRO (4) PISOS DE ALTURA'Y CUBIERTA CON ACCESO COMUNAL, PARA CUARENTA Y UN (41) UNIDADES DE VIVIENDA COLECTIVA, UNA (1) UNIDAD DE
SERVICIOS ARTISTICOS Y REGREATIVOS (SAR 1) Y UNA (1) UNIDAD DE INDUSTRIA ARTESANAL (Al). Titular(es): MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS §.A.S. con NIT 830132152-1 (Represeniante Legal: CHARRIA MARTINEZ ANA

)
MARIA con CC. 51788303). Constructor responsable: ORTIZ ERASO JULIO HUMBERTO con CC 18232502 Mat: 2520211715CND . Caracleristicas bésicas:

a. PLAN ESPECIAL DE MANEJO DEL CHB

AA-M1
 |RENOVACION URBANA
!l a. Remocién en Masa: Baja I b. Inundacion; Baja

REACTIVACION DE SECTORES ESTRATEGICOS
DEPOSITO LADERA / PIEDEMONTE B

S : Q NTOS \NDA
DESCRIPCION USO ESCALA No UNIDADES VIS-PUB | BICICL. ATO| 3
Industria artesanal (IA) No No Aplica 1 0 Q [ —
Servicios artisticos y recreativos No SAR1 1 (] 0 0
Vivienda Colectiva No No Aplica 41 0 0 0
Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencidn: 43 0 0 0

ETAPAS DE CONSTRUCGION: |1

801.80] (VIVIENDA 1.779.44 0.00 000/ 1,779.44 0.00 0,00 0001 1.779.44
SOTANO (S) 0.00] [COMERCIO 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00
SEMISOTANO 29 57| IOEICINAS / SERVICIOS 142,01 0.00 0.00 142,01 0.00 0,00 0,00 142,01
PRIMER PISO 495.52| [INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PISOS RESTANTES 1408.31 2 1.2 __0,00 9
"TOTAL CONSTRUIDO 1933.40] ¢

[LIBRE PRIMER PISO ] 306.28] [TQT

e
2 No PISOS HABITABLES 4 ANTEJA
b. ALTURA MAX EN METROS 12,05 = bIAISE BN e ECL27
¢. SOTANOS NO PLANTEA} [TATERAL 3,00 VARIABLE| i
d. SEMISOTANO 1 LATERAL 3,00 VARIABLE
e. No. EDIFICIOS 1 POSTERIOR 5
f_ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 POSTERIOR EEEmE
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No ENTRE EDIFICACIONE e s
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No PATIOS i
i. INDICE DE OCUPACION 0,62
i. INDICE DE CONSTRUCCION NO APLICA
b. TIPO DE ESTRUCTURA COMBINADC PORTICOS Y MUROS
DMO . i - o
= c. METODO DE DISENO Resistencia Gitima h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 100 132,16 - - CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO Bajo ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES 100 112,28 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO SE EXIG |0 . ANALISIS SISMICO Anélisis dindmico eléstico 0,00
Modal)

1. UBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL

2. AREA Y LINDEROS SEGUN CARTOGRAFIA OFICIAL (MANZANA CATASTRAL)
3. EL PREDIO HACE PARTE DEL AREA DE INFLUENCIA DEL PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCION - CENTRO HISTORICO DE BOGOTA - PEMP - CHE APROBADO MEDIANTE RESOLUCION 088 DEL 06 DE ABRIL DE 2021 "POR LA CUAL SE APRUEBA EL PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y

NTR
PROTECCION PEMP DEL CENTRO HISTORICO DE BOGOTA, DECLARADO COMO BIEN DE INTERES CULTURAL DEL AMBITO NACIONAL®, MODIFICADO PARCIALMENTE POR LA RESOLUCION 0092 DEL 24 DE FEBRERO DE 2023 "POR LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION 088 DE 2021,
“POR LA CUAL SE APRUEBA EL PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTEGGION PEMP DEL CENTRO HISTORICO DE BOGOTA, DECLARADO COMO BIEN DE INTERES CULTURAL DEL AMBITO NACIONAL', %
4 TENIENDO EN CUENTA QUE EL PREDIO CORRESPONDE A NIVEL DE INTERVENCION 4, EN TRATAMENTO URBANISTICO DE RENOVAGION UREANA EN LA MODALIDAD DE RUZ, EL PROYECTO CUMPLE CON LAS CONDICIONES PREVISTAS POR LA NORMA PARA DESARROLLAR DOS
(2) PISOS ADICIONALES A LA ALTURA MAXIMA PERMITIOA, DE CONFORMIDAD CON EL SEGUNDO PARRAFC DEL NUMERAL 8 DEL ARTICULQ 45 DE LA RESOLUCION 082 DE 2023 "POR LA CUAL SE APRUEBA EL PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCION PEMP DEL CENTRO HISTORICO
DE BOGOTA, DEGLARADO COMO BIEN DE INTERES CULTURAL DEL AMBITO NACIONAL®
5. NO SE EXIGE EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO AL INTERIOR DEL AMBITO PEMP PARA PROYECTOS DE VIVIENDA EN PREDIOS NIVEL 4. SIN EMBARGO, EL PROYECTO PLANTEA AREAS DE EGUIPAMIENTO COMUNAL EN ZONAS VERDES Y RECREATIVAS Y SERVICIOS COMUNALES
6. EL PROYECTO PLANTEA AREA CONSTRUIDA PARA USOS RELACIONADOS CON LA INDUSTRIA ARTESANAL (1), Y PARA SERVICIOS ARTISTICOS Y RECREATIVOS (SAR).
7. SE REALIZA PAGO DE NUEVE (9) CUPOS DE ESTACIONAMIENTO PARA EL USO DE VIVIENDA COLECTIVA AL FONDO PARA EL PAGO COMPENSATORIO DE ESTACIONAMIENTOS AL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU- DE CONFORMIDAD CON EL PARAGRAFO 3 DEL ARTICULO
30 DE LA RESOLUCION 002 DE 2023 ¥ EL ARTICULO 12 DEL DECRETO 323 DE 2004. ESTE PAGO SE DEBERA REALIZAR 10 DIAS DESPUES DE LA FECHA EJECUTORIA DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO QUINTO DE LA RESOLUCION 2444 DE
2005 EXPEDIDA POR EL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO -DU-. LA TERGERA HOJA HACE PARTE INTEGRAL DEL PRESENTE ACTC ADMINISTRATIVO.. ESTE PROYEGTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DE LAS NORMAS COLOMBIANAS DE DISERO Y CONSTRUCCION SISMO
RESISTENTE NSR-10. EL CONSTRUCTOR QUIEN SUSCRIBE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION DEBE CUMPLIR LO INDICADO EN A1.385 DE NSR-10 Y ES EL RESPONSABLE DE QUE SU CONSTRUCCION SE REALICE APROPIADAMENTE. SEGUN EL LITERAL A.1.3.65 DE NSR-10EL
URBANIZADOR O CONSTRUCTOR ES RESPONSABLE DE "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO". EL URBANIZADOR O CONSTRUCTCR ES RESRONSABLE DE
RECGPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUGCIONES
SISMO RESISTENTES. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1786 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 ¥ EL DECRETQ NACIONAL 1203 DE 2017, INGENIERO JAME MAURICIO FAJARDO DELGADO CON MP, 25202-085185 CNO
GUMPLE COMO REVISOR INDEPENDIENTE DE ACUERDO CON EL TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y DECRETO 017 DE DICIEMBRE DE 2017. SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H.2.23 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISERO Y CONSTRUCCION. DE ACUERDO A
MICROZONIFICACION SISMICA EL PROYECTO SE UBICA EN DEPOSITOS LADERA-PIEDEMONTE B. CUMPLIENDO DECRETO 523 DE DICIEMBRE DE 2010 PARA ANALISIS SISMICO SE USA PIEDEMONTE MAS CERCANO (PIEDEMONTE B)

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
VIGENCIA Y PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA.
Conlra el pressnte Acto inisirativo procede el Recurso de icién ante el Curador Urbano y ol Recurso da Apalacin anta la Secrelaria Distrital de Plansacién, los cuales deberdn por escrite en la diligencla de dagiro de os diaz (10) dias siguientes 2 la miama.

\EN APLICACION DE LO DISPUESTO EN ELARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012 Y COMO QUIERAA LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO APARECE INSCRIPCION ALGUNA S0B2E LA PARTICIPACION DE PLUSVALIA PARALOS PREDIOS EN EL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA. - . 5
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogoté D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

public

aciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

tar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y ed

0]

2. Mantgner en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibidos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
3. Cumglir con el programa de mansjo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la medifique o sustituya,

para aq

Liellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

materiajde licenciamiento ambiental.
4. Cuarldo se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto

1077 ddl 2015.
5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garahtizar durante el desarrollo de |a obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan

las con

ultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision,

7. Designar en un término méximo de (15) dias habiles al profesional que remplazaré a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los diserios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesignal, el que asumiré la obligacién del profesional saliente serd el titular de la licencia. :

8. Obteher, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido per parte del Superviser Técnico

Indepet
publica

hdiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura
en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Tecnico de Ccupacién

ocasionjara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su

protocdlizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Re|

€l certif
proyec

tir, para el caso de proyectos que regquieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como
icado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para sjercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
o, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se deberéa prever en el

corresgondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.
10. Reglizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

11. In:

sfalar los equipcs, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Cufnplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificids abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Cclombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201'Y 4349

13, Cunplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.
14. Dal cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.
15. Nolincurrir en los comporamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales come:

*Con

* Tomg

ruir con desconocimiento a lo precepiuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en la licencia de construccién, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccién.

L
r las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de conformidad con-las leyes vigentes.

* Repdrar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Repdrar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.
* Dempler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residencizles.

16. E

| litular de |a licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a

tercergs en desarrollo de la misma ( Articule 2,2,6,1,1,15 del decrato nacional 1077 del 2015)
17. El litular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a sllos haya lugar
(numefal 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. R

dalizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19, Ed responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articula 13 del anexo general
Técni¢o de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que |a adicione, modifique o sustituya).

20. Las predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
consultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamenle a la iniciacion de las obras.

21.E

dta licencia no autoriza tala de 4rboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22. Lps contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberén presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al dltimo pago o abono en cuenta

[ imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérrega, lo que ecurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo

de los{costos y gastos i
352 d 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Dislrital de Planeacién.

23. E

cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.

durante el término de ejecucién de la misma. i
24. Dar cumplimiento a las normas centenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003). y

25, El

titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por

el degreto distrital 263 de 2023.

27.8

modi

blicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas de cesion.

28. EIJI constructor deber prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,

que o sustituya.

28, Cpnitar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

regla

mentaciones).

30. Eh caso de contar con campamento de obra en espacio publico deberé dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31. P
que §

gene
perjul
cons!

bra los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
e construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
len cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales

cios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la ceriificacion técnica de ocupacién, la
ruccién perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de Ias situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del

Decrgto Nacional 1077 de 2015.

32. qumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 20186, 5405 de 2018 y 5993
de 2020 de la Comisién de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

33. B constructor ¢ urbanizador deber4 informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacidn individual del inmueble o de los
inmuebles que se someten al reglamento de propledad horizontal. 3

34, Bl titular de la Licencia tiene la obligacion de dar.cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cddigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
seguridad en las construcciones, espacic publico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos s6lidos, disposicion de escombros y desechos de construccign.y dar cumplimiento a las
disposiciones pertinentes del codiga riacional de policia.

35, Yas intervenciones en el espacié publico con ooras de infraestructura de Servicios Pablicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposicionas relacionadas con la expedicién, obligaciones,
resppnsabilidades y sanciones (Résclucién 113583 de 2014 IDU).

36.
prop
prev

37.

terior a la localizacién de la industria. Ademads, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el
Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacién

as entidades competentes realizaran el respactivo control
etario debera informar a las auloridades ambisntnles, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién.

ista, se entiende el incumplimiento de las cbligaciones derivacas de la licencia urbanistica.

Cumpli con lo dispussto en el Decreto 099 de 2924 enlo perhrigrite




: ' 2 No. DE RADICAGION CINA
CURADURIA URBANA No. 3 -Bogota D.C. — - :
11001-3-25-0800 |
" FECHA D RADICACION 3
09-may.-2025

i s 2 ; FECHA DE RDF |
FECHA DE gxPEDIMCHA DE E&E’?Ujdnm: 2 5 M AR 202

__09-may.-2025
 CA] ﬁORIA: Vi
Mediante escrito radicado por correspondencia bajo el No. 25-3-03025 del 12 de agosto de 2025, el sefior LUIS GONZALO ABELLA DIAZ, solicité hacerse
parte dentro del tramite del expediente 11001-3-25-0800, el cual consiste en una solicitud de Licencia de Construccion en las modalidades de Obra Nueva y
Demolicion Total, para los predios ubicados en la CL 27 5 90 y CL 27 5 92 (ACTUAL), de la Alcaldia Local de Santa Fe, manifestando lo siguiente:
“ u

El 19 de junio de 2023 fua radicado en el correo de Ia curaduria 3 correspondencia@curaduria3boqotacom el comunicado ADM - 578/25, (se adjunia) como objecion y observacién a lo sefialadolen la valla
instalada en el predia con direccion calle 27 No. 5 — 90, referente a una nueva Solicitud de licencia de construccion bajo radicado No. 11001-3-25-0800 para un proyecto de vivienda colectiva RE3 servicios
artisticos y recreativos SAR1, que contempla una allura de cuatro (4) pisos.

ARQ. JUANA SANZ MONTANO

lActo Admin’istyativo No.

Ante la falta de respuesta a la fecha, nuevamente solicito se sirva informarnos si la altura sefalada en la valla se ajusta a las regulaciones urbanislicas vigentes, toda vez que el piano 27 alturas permilidas del
Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP CHB, establece una altura méxima do 6 metros.”

RESPUESTA A LAS OBSERVACIONES PLANTEADAS POR LAS PERSONAS CONSTITUIDAS EN PARTE:

El predio hace parte del Area de influencia del Plan Especial de Manejo y Proteccion - Gentro Histérico de Bogota — PEMP — CHB aprobado mediante
Resolucion 0088 del 06 de abril de 2021 "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro Histérico de Bogota, declarado
como bien de interés cultural del ambito Nacional", modificado parcialmente por la Resolucién 0092 del 24 de febrere de 2023.

Por su parte, el articulo 83 del Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 "Por el cual se adopta la revision, general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C.", indica:

“La norma aplicable al area afectada y la zona de influencia del Centro Historico de Bogota, esta definida en la Resolucion 088 de 2021 del Ministerio de
Cultura "Por la cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccién PEMP del Centro Histérico de Bogota, declarado como bien de interés cultural del
ambito Nacional, o la que la modifique o sustituya.” (Sublineas fuera de texio).

En este sentido, para el predio objeto de consulta, el Plan Especial de Manejo y Proteccién del Centro Histérico de Bogotd — PEMP- CHB, presenta la
estructura normativa que se menciona a continuacion:

Unidad de Paisaje 13 Calle 26- Centro Internacional.

NORMA URBANA GENERAL Tratamiento Urbanistico: RU-2 Renovacion- Urbana por Reactivacion de Sectores Estratégicos,

Area de Actividad Maltiple 1: AA-N1, Aglomeraciones Comerciales.

Nivel de Intervencion: N4 - Sin Valores y lotes sin
edificar.

Se aplica a inmuebles sin valor patrimonial ubicados tanto en el Area Afectada como en la
Zona de Influencia de los BIC del grupo urbano o arquitectonico. Este nivel busca consolidar
las calidades que brindan unidad al conjunlo y mantener o recuperar las caracleristicas
particulares del coentexto del BIC en términos de unidad de paisaje, trazado, perfil urbano
implantacion, volumen, materiales, uso y edificabilidad (alturas, paramentos, indices de
acupacién y volumenes edificados), entre otros.

NORMA URBANA ESPECIFICA

En Zona de Influencia. Colindante con inmuebles Nivel 4.

Demoalicion total, obra nueva, medificacion, reparaciones locativas, primeros auxilies, reforzamiento estructural, consolidacién y ampliacién para

1 "
Tipos deObras permitidas adecuarse al contexto urbano, y adecuacién funcional,

En cuanto a la Altura del proyecto:
ALTURA BASE: 6.0 mts. (Plano 26 Resolucion 0092 de 2023)
La altura base definida en mefros, es aquella dada por el contexto de la unidad de paisaje para cada manzana en el &mbito PEMP-CHB.

En Zona Influencia, es la altura base para el calculo de la edificabilidad adicional en los tratamientos urbanisticos de renovacién urbana en las modalidades
RU2, y la minima a desarrollar en todos los tratamientos.

En terreno plano para la altura base que aqui se trata y la altura maxima permitida definida en el siguiente componente, en todos los casos el nivel cero (0)
se fija a partir del punto més bajo del predio medido en el plano de fachada y sobre el espacio publico. En el caso de predios en pendiente o con méas de un
frente, el nivel cero (0) corresponde a la cota natural del terreno en toda la extensién del lote, A partir de esta cota la altura maxima permitida sera la
asignada en el Plano referido a las Alturas permitidas.

ALTURA MAXIMA PERMITIDA: 6.0 mts. (Plano 26 Resolucion 0092 de 2023)

La altura maxima permitida definida en metros para cubiertas inclinadas es aquella que toma como referencia el punto mas alto de la cumbrera y para
cubiertas planas es aquella que se mide hasta el acabado final de la cara superior de la cubierta.

La altura maxima permitida para los predios nivel 4 se establece a partir de la siguiente condicion:

En predios nivel 4 con tratamiento urbanistico de renovacién urbana en las modalidades de RU2, las nuevas edificaciones podran desarrollar hasta 2 pisos
adicionales a la altura maxima permitida, sin superar una altura mayor a 7 metros adicionales, siempre que cumplan con:

1. Un piso adicional por tener frente a espacio publico efectivo, corredores de comercio y servicios, vias de acceso peatonal restringido o malla vial
arterial y al menos el 20 % del area construida en primer piso sea de acceso libre y afecta al uso publico.

2. Un piso adicional por destinar en primer piso al menos el 20 % del area construida para usos relacionados con la industria artesanal (IA), y/o para
servicios artisticos y recreativos (SAR).

Los pisos adicionales deberan estar ubicados a partir de la cota superior establecida por la altura maxima permitida. En caso de no cumplir con las
condiciones anteriores para acceder a los dos pisos adicionales y para acceder a la altura maxima permitida, se podra pagar al Fondo Cuenta para el
Cumplimiento o Compensacién de Cargas Urbanisticas por Edificabilidad del Distrito o el que haga sus veces,

Teniendo en cuenta lo anterior, el proyecto objeto de aprobacion se acogié a las condiciones mencionadas dejando un area afecta al uso publico en primer
piso, cumpliendo con el porcentaje exigido del 20% y adicional a esto plantea usos de industria artesanal (IA), y para servicios artisticos y recreativos
(SAR), garantizando el cumplimiento de las condiciones previstas en la norma citada para acceder a los 2 pisos adicionales, por lo cual a altura aprobada
carresponde a 4 pisos, ajustandose a lo previsto por la normatividad vigente, aplicable al predio objeto de la solicitud.

Por dltimo y considerando que ninguna de las objeciones planteadas por los terceros es suficiente -para imp=tir fa~expedicion del presente acto
administrativo, este Despacho procederéa a autorizar la ejecucidn de las obras solicitadas. . o e e
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