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ARQ. JUANA SANZ MONTANO il 123;';3;?0,50;1233 0

Acto Administrativo No. : 1 1 n n 1 '.} 2 6 &B E 5 i " 15-ago,-2025
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Le Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en qercrao de |as facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentarios. el Decreto Nacional 1077 de 2015y sus
modificaciphes Decreto Distrital 056 de 2023
RESUELVE
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL para el predio urbano localizado en lafs) direccidn(es) KR 72 N 36 34 S (ACTUAL) con Chip(s) AAADD42JEMR Matricula(s) Inmobiliaria(s)
505115077, Namero de Manzana Catastral 045 y lote(s) de manzana catastral 011, Manzana Urbanistica 142 del Lote Urbanistico 20, correspondiente a la Urbanizacion CARVAJAL (Localidad Kennedy).. Para una (1) edificacin de tres (3) niveles
destinada a una (1) unidad de comercio y servicios basicos tipo 1, asl como dos (2) unidades de comercio y servicios loglsticos tipo 2. La estructura cuenta con cubterla tipo placa plana y se dispondran siete (7) espacios para estacionamiento de
bicicletas an 0,80 m2. Titular{es): MARTINEZ MANCIPE LUIS ENRIQUE con CC 79456624-. Constructor resEnsabh SOTO OSPINA EDGAR EDUARDO con CC 79288316 Mat: 25700-35850 . Caracteristicas basicas:

PAGINA

CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

1.1 POT Dec-555-2021 | a. UPL No 18 - Kennedy [aINORMA CGEPLEMENTANA |Decreto 466 de 2024 / Anexo 5
c. AREA ACTIVIDAD: |ESTRUCTURANTE b. CODIGO EDIFICABILIDAD UPL'iR AAERAE
e. ZONAIR'ECEPTOR'A DE ACTIVIDADES ECONOMICAS if. TRATAMIENTO: lRENOVACION URBANA |1.z MICRO - ZONIFICACION JALOVIAL-200

T 13 AMENAZA] RIESGO. R o :
Movimiento en Masa: I Baja }Fnund Encharcamienta: I Media-Alta Ilmmd Dusbwdamwnlo' I No [Inynd_pprﬂv"fonéﬁcialus: i Baja Eln}!_rp@i. par Rompimienta de Jarilion:

2.1. USOS i cors) F e 2izt CIONAMIENTOS [ Za EstRATO. NA
2 TR Vehiculos Necesidad ~
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA [No. Unidadest} «;nyencionales | Motocicletas | Bicicleteros Mlncro Discapacidad E EEIY de 24 CANT DEPOSITOS 0
Comercio y Servicios / Servicios | No | No | Tipo2 2 el movilidad MISIONES | Funcionam. 25.SISTEMA: - | Loteo Individual
Logisticos 2 =2
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipo1l 1 0 0 7 | 980 0 0 0 0
S s S SR T P

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: [" t : |ETAPAS DE CONSTRUCCION: |1 1
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICG || 3.3 AREAS CONSTR.  Obra Nueva Reconodmi: Ampliacion | SUBTOTAL | Adecuacidn  Modificacién. Reforzam. | TOTAL
LOTE 302 50| VIVIENDA 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00, 0.00 0.00 0.00
SOTANO (5) 0.00| COMERCIO 683.70. 0,00 0.00 683.70 0.00, 0.00 0.00 683.70
SEMISOTANO 0 00| OFICINAS / SERVICIOS 0.00. 0.00 0.00 0.00 0.00 ° 0.00 0.00 0.00
PRIMER PISO. 227.00] INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 .
‘PISOS RESTANTES 455 go| [NDUSTRIA . .0.00 _0.00 : 0.00
TOTAL CONSTRUIDO 583.70] TOTAL INERVEN!DDM : 0;002 __683.70
GESTION ANTERIOR. 515.30

[LIBRE PRIMER PISO_] 74.60] TOTAL CONSTRUIDO i 0,00
| 2. EDIFICABILIDAD ]
] 4.1 VOLUMETRIA M| 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | [[4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |
2 No PISOS HABITABLES 3 [ a_TIPOLOGIA: | NO APLICA ] 2 ANTEJARDIN

b. ALTURA MAX EN METROS 11.16 b. AISLAMIENTO - MTS NIVEL 0,00 mir por KR 72 N

. SOTANOS NO NO APLICA

d. SEMISOTAND NO LATERAL

© No EDIFICIOS 1 LATERAL b. CERRAMIENTO

f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 —1 |Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0,00 mts

3 PISO EQUIE. Y/0 ESTAGION NA No POSTERIOR

h AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIOR _ T

i INDICE DE OCUPACION - NO APLICA | [ENTRE EDIFICACIONES J— = | c. VOLADIZO

C TR ION - EFECTIVO
| INDICE DE CONSTRUCC 195 e — e - — [0,60 mir por KR 72 N
4.5 ESTRUCTURAS
[NO APLICA
a. TIPO DE CIMENTACION PLACA ALIGERADA
[ 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO ] 3
b. TIPO DE ESTRUCTURA PORTICOS EN ACERO DMO d. RETROCESOS
DESTINACION % Mts T WETO00 DE DISERO oS sionaa Oiima h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO APLICA [0,00 YT e = CONTRA ZONAS VERDES O
% ajo i
SERVICIOS COMUNALES _ |NO APLICA |0,00 ELEM NO ESTRUCTURALES| Faekisles szl lgoag
ESTACIONAM. ADICIONALES|NO APLICA |0,00 e ANALISIS SISMICO Fuerza horizontal equivalente 0,00

EL AREA Y LINDERGS DEL PREDIO SE ESTABLECEN DE ACUERDO CON LOS TITULOS DE PROPIEDAD DEBIDAMENTE REGISTRADOS EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA, EN CONCORDANCIA CON EL PLANO DE LA URBANIZACION EL INTERESADO RADICA LA
AUTODECL nR.ﬁCI OR IMPAC ELUS D 'f MEWCIO ¥: SEHV\UDS BASI\.OSHLOMERC\O o SERWC\DS DE LA SECRETARIA DE AMBIENTE, EN EL DUE ARROJA LA CLASIFICACION COMO BAJO IMPACTO AMBIENTAL, MOTIVO POR EL CUAL NO ES NECESARIO
PRESENTAR C! L El TITULAR TIENE LA OBLIGAGION DEBE CENIRSE ESTRICTAMENTE A LOS PLANOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS APROBADAS Y QUEDA

L A QUE EL PROYECTO CUMPLE CON LO ESTABLECIDO EN LOS TITULOS J'Y K DE LA NSR-10 EN LO QUE RESPECTA A SISTEMAS DE EVACUACION
EL PROYECTO REALIZA Et PAGO COMPENSATORIO DE CARGAS URBANISTICAS POR CESION DE SUELO PARA ESPACIC
. DE ACUERDO COMN EL ARTICUL® 321 DEL DECRETO 555 DE 2021 EL PAGO DE LA OBLIGACION DE CARGA URBANISTICA RELACIONADA COM LAS REDES DE INFRA
ESTRUCTURA I:E )’-FLU JIAL. ACUEDUCTO Y LLADO SANITARIO, DEBERA PAGARSE DENTRO DE LOS 10 DIAS S! A LA FECHA EJECUTORIA DE LICENGIA URBANISTICA, DE ACUERDO CON EL PROCEDIMIENTO ESTABLECIDO POR EL ARTICULO 11 DEL
DECRETO 520 LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SIS! RESISTENTE NSR.10. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 del 13 DE JULIO DE-2016, TITULO | DEL
REGLAMENTO EL DE(R{.T{J NACICNAL 1203 DE EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J Y K DE NSR-10 SEGUN EL LITERAL A.1.3 65 DE NSR-10 EL URBANZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE *QUE LOS ELEMENTDS
NC ESTRUCTURALLS SE CONSTRUYAN DE ACUERDO (‘DN!G DISERADO, CUMPLIENDQ CON EL GRADO DE DESEMPENO ESPECIFICADO" EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS
ELEMENTOS NO EGTRUGCTURALES. INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

VIGENCIA ¥ PRORROGA ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA TREINTA Y SEIS (38) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (32) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA
Confra ef presente Acto Acmmsstiativo procede o Recurso de Reposcicn ante e Curador Urbano y ef Recurso de Apstacin ante la Secretaria Distrial de Planeacidn. los cusles debersn inferponerse por escrito en la diigencia de notificacion a deniro de los diez (10) diss sigumnies & I mesma

Y SER JICK‘S PUBLICOS DE &CLFDDUA Lo :S'IELk DD ENEL D‘FCRF 10 ‘ﬁﬁ Dz 2021

ECRETO LEY 0019 DE 2012 Y COMO QUIERAA LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO APARECE INSCRIPCION ALGUNA SOBRE LA PARTICIPACION-OE PLL (SVAL APARAEL PREDIO EN EL
LE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA ol -

PUESTO EN ELARTICULC 181 DEI
MOBILIARIA DEL MISMO. NO ES EXH

*ENAFLICACION T
FOLIO DE MATRICULS
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3 a a0 o .
00723 726 O0RGB 6 15-ag0.-2025
: : 2 : ! FECHA DE RDF

: ey T 29-5pt,2025
LS recraperiecutora 4 B ARR 2026 CATEGORIA: 1N
T : TIMPUESTO Y CONTRIBUCIONES _

IMPUESTO STICKER NO s FECHA AREA DECL~ VALOR 3
argps Urbanisticas 00026930015812  * “mar.-26 | 507 T26.771.250 |7
Delineacion Urbana 00026320001502 25-mar.-26 ¥ 683,70 $32.958.000 y :

=

~ OBLIGACIONES DEL TITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA

et

1. Ejefutar las obras de forma tal que se garantice la sal

puiblicp.

lubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

2. Maptener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos par la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Mi
para gquellos proyectos que no requieren licencia am
mater|a de licenciamiento ambiental.

4. Cugindo se trate de licencias de construccion, solicitar
1077 flel 2015.

5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los térmi
6. Gatantizar durante el desarrollo de lacbrala participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista resp
|as cansultas y aclaraciones que solicite el constructor ylo supervisor

7. Degignar en un término maximo de (15) dias hébiles al prefesional que remplazara a aquel que se desvinculd de
profegional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de |a licencia.

8. Oblener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones gue requieren supervision técnica independiente, el
Lndiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiana de Gonstruccién Sismo Resistente NSR-10. El certifi

Indep

ptiblida en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 da 2016. La ocupacian de edificaci
ocasibnara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el C&
protogolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

8. Refnitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente g
ificado técnico de ocupacian, a las auteridades competentes para ejercer el contro! urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a

el cerl

proyecto, y seran de publico conogcimiento. En los casos de patrimonios
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cum|

nisterio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
biental, o planes de mangjo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto dnico det sector ambiente y desarrollo sostenible en

la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir |as obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2 6.1.4.1 del decreta

nos que sefiala el Titulo | del Reglamente Colombiano de Construccién Sismo Resiélentg {NSR) 10.

onsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto ylo en |as actas de supervision.
|a ejecucion de los diserios o de |z ejecucién de |a obra. Hasta tanto se designe el nuevo

Certificado Técnico de Qcupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
cado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura
anes sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion

digo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma gue 1a adicione, madifique o sustituya. No se requiere su

ue se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como
|a entidad encargada de conservar el expediente del

i ios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio ylo de la licencia de construccidn, se debera prever en el
plimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Rbalizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.

14, Instalar los equi

12. Chmplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eli
edifidos abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.34.2.1 del Decreto 1077

pos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establacidos en la’Ley 373 de 1897 o la norma que la adicione, madifique o sustituya.

minacién de barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4348. !

13. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.

14. Dlar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del

15. Nio incurrir en los comportamientas centrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 1
* Corlstruir con desconocimiento a lo preceptuado en |2 licencia de construccion, us:
* Torhiar las medidas necesarias para evitar Ia emisién de particulas en suspension,
* Refarar los danos o averias que en razén de la obra se realicen en el andén,
* Regarar los danos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Detholer, construir o reparar obras en ei horario comprendido entre las & de la tarde y las 8 d

16. H! titular de la licencia sera el responsible de

Plan de Ordenamiento Territorial de Bogoté D.C.

35 del Cadigo Nacional de Policia ¥ Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

o diferente al senalado en la licencia de construccién, ubicacion diferente a la sefialada en a licencia de construccion.
provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

las vias, espacios y redes de servicios publicos.

& la manana, como también los dias festivos, en zonas residenciales

todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por [os perjuicios que causaren a

tercaros en desarrollo de [a misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. H! titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como

los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar

(numjeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Healizar |z publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diar
19. Hs responsabilidad del diseriador de las instalaciones eléctrcas verificar en |a etapa pre cons

io de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.
tructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general

Técrico de instalaciones eléctricas (Resolucién 80708 de agosto 30 de 2012 o la norma que la adicione, modifique o sustituya).

20. L|os predios ubicados en Zonas clas

ificadas de Riesgo de remocidn y/o inundacién por el IDIGER - Instifuto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben

conskltar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar lcs riesgos previamente a la iniciacién de las abras.

21, Hsta licencia no autoriza tala de 4rboles, ni excavaciones 03

22. |Los contribuyentes del impues
de Ids costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de [a licencia inc|
352 He 2008, en concordancia con lo establecido con la Resoluzién 3065 del31 de diciembr
23. #n cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2 6.1.4.9 del Decreto 1
durahte el término de ejecucion de la misma.

24 [par cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado P
25, [fl titular de ia licencia debera reconstruir y rehabilitar los ardenes correspondientes al predi
el ddcreto distrital 263 de 2023

imilares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
|a finalizacién de la obra, o al ditimo pago o abono en cuenta

to de delineacion urbana deterdn presentar y pagar |a declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a
la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo

Juida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con
& de 2019 de la Secretarfa Distrital de Planeacion.

077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado

ablicb {MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).
0 en estricto cumplimiento del Art, 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado par

5.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de las areas de cesion. =

27, $olicitar en los términas establecidos en el articulo 2.2.6.1.4. S
Decreto 1077 de 2015, o a la norma gue lo adicione,

28, I constructor debera prever los sistemas de almacenamiento ¢o
maodjfique o sustituya.

29, {ontar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier ofra forma de publicidad e
reglamentaciones).

30. En caso de contar con campament
bara los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del ano 2022, enla
quelse construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal,
gengren cinco (5) o mas unidades habitacionales p
perjlicios patrimoniales ccasionados al propietario o sucesivas propietarios de tales vivien
conbiruceidn perezea ¢ amenace ruina en o
Dedreto Nacionai 1077, ce'2015: ¥

31.

B

32, [Cumplir con |as disposiciones conteriidas en el Reglamento Técni
de 2020 de Ta Coniizién de Regulacion de Geomunicaciones —
33.El congrtrucu-:_r & urbanizador-deperéinformar a la entidad prestadora de
inmpiebles que
34.[El titulgr devta Licencia tiana 1a-obligacion & dar cumplimi
seguridad en Igs censtrucciones, espacio publico, deberes ge
disposiciones gertizantes del codigo nacionat-de policia.

15 |Las intervenciones en el espacio publi
reshonsabilidades y sanciones (Resolucion 1 13583 de 2014 1DU).

36.|Las entidades mmpetentcé. realizaran el respectivo control posterior 2 ta localizaciol
propietario debera informar a las autdridades ambientales, riesgo y sanitarias, v
Vista, se entiende el incumplimiento de as obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

pre

lectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2:3.2.2.1 y siguientes del
xterior visual. (Acuerde 1 de 1998 y sus modificaciones y

0 de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU. :
modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que

ara transferrlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales

das, cuando dentro de los diez (10) anos siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la
do o en parte por cualquiera de las situacienes contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Codigo Civil y detalladas en el articulo 2.26.7.1.1.2 del
co para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Mos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
CRC y las Resoluciones, asi como |as que la modifiquen.

los servicios publicos fa terminacién de la conexion temporal

|, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los

“se semeten alreglamsniio de propicdad horizontal-
ento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre

nerales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicion de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las

=a con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicacicnes deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicién, obligaciones,

s siguientes a la entrada en operacion del use industrial, el

n de la industria. Ademas, dentro de los tres mese . %
Pasado el término previsto sin haber gfectuado la informacion

a efectos de validar el cumplimiento de la autedeclaracién.

a7 |Gumplir con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente




