CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO
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La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C., ARQ, JUANA SANZ MONTANO, en sjercicio de las q n las Leyes 388 de 157,‘*&& 810 de 2003, sus Decretos Reglamentarios; el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
; RN iR R . ¥ al 22023 ¢ : : e

Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLIC! . para, 0. ada en 1a(s) direccion(es) AK 80 58 C 30 S (ACTUAL) con Chip(s) AAADDS3FNXR Matricula(s) Inmobiliaria(s)
050540066568, Nimero de Manzena Calasiral 001 y lote(s) de manzana catastral 002, Manzana Urt AR t 09, diente al Desamollo JOSE ANTONIO GALAN (Localidad Bosa).. PARA UNA EDIFICACION EN
TRES (3) PISOS DESTINADA A CUATRO (4) UNIDADES RESIDENCIALES (NO ViI:S.) Y. DOS (2) UNIDADES DE COMERCIO Y SERVICIOS BASICOS TIPO 1, SE APRUEBA UN (1) CUPO DE ESTACIONAMIENTO CON DIMENSIONES.
PARA PERSONAS GON MOVILIDAD REDUCIDA Y CINCO (5) BICICLETEROS EN 7.24 M2. Titular(es): SOLOGUAYAS S.A 8. con NIT 800712873-1 (Representante Legal: QUIROGA BELTRAN STELLA con CC. 52460590). Construcior.

BRITO DIAZ TANIA MILENA con CC 52707937 Mal A25282003-52707937.. Caracteristicas basicas:

Sreemy e i

MEJORAMIENTO INTEGRAL

DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA [No. Unidadesf ¢ ncionates | Motocicietas e | | o
Residencial Multifamiliar No | No | No Aplica 4 —T | moviidad Emisiones | £\ cionam
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipo1 ' 2 - -
o 0 0 5| 724 0 1 0 0

ROYECTO: |[SOLOGUAYAS : . ETAPAS DE CONSTRUCCION:

LOTE 119 60| [VIVIENDA ; :
SOTANO (S) . "0.00] [COMERCIO y 57.81 0.00 0.00 57.81 0.00 0.00 0.00 57.81
SEMISOTANO 0.00] |OFICINAS / SERVICIQOS 0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
PRIMER PISO 777 24] [INSTIT /DOTAC ' 0.0 000 0,00 0,00 0,00 0,00 000 ° 0.00
[ PISOS RESTANTES 260.79] [[NDUSTRIA 0,00 .00 0 ) 00
ETOTAL CONSTRUIDO)] 372.03| B2 TER - A Al Lo e
[LIBRE PRIMER PISO ] 8.36) [TOTAL CONSTRUIDG _ 2.0 N DE CERRAMIENTO:
I i 4. EDIFICABILIDAD I
| 4.1 VOLUMETRIA ¥ 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | | 4.3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO | '
a. No PISOS HABITABLES ¥ T | 2, TIPOLOGIA: | NO APLICA l e a. ANTEJARDIN
b ALTURA MAX EN METROS ~ 1810 b AISLAMIENTO |~ WS NIVEL | [0.00 MTS POR AK 80 ;
c. S()T_/_\_NOS NO - 0.0COMTSPORCLS8GS
d. SEMISOTANO : NO LATERAL e =z g
e. No. EDIFICIOS 11 LATERAL e =y = b. CERRAMIENTO
f_ETAPAS DE CONSTRUCCION 1A 3 = = —| [Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0,00 mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A~ No EOSTEHIOR ;
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. o AVANCE POSTERIOR | =
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES - — c. VOLADIZO |
i. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO _ [NO APLICA PATION ar o —{ [0.60 MTS POR AK 80 1 5|
i RS 2055
¢ 4.5 ESTRUCTURAS
a. TIPQ DE CIMENTACION ZAPATAS - VIGAS DE AMARRE [0.60MTS PORCLSSG &
4 EQUIPAMIENTO COMUNAL P L.b_w—
I 3 4:4 EQUIPAMIENT, UNAL PRIVADO | b. TIPQ'DE ESTRUCTURA RTICOS EN CONCRETO DMO d. RETROCESOS
DESTINACION % Mis 5 METODO DE DISERG R e h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS NO APLICA [0 - CONTRA ZONAS VERDES O
- d. GRADO DESEMPENO Bajo 3 ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES |NO APLICA [0 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE |NO APLICA [0 '] [ e ANALISIS'SISMICG Andlisis dindmico eléstico 8.36 M2
- (Modal)

cos (1) / Planos Estructurales (3) / Estudios de Suelos {1

EL AREA Y LINDEROS DEL PREDIO, DESARROLLADOS EN EL PROYEGTO CORRESPONDEN CON LO SENALADO EN TITULOS DE FROPIEDAD, EL AREA DEL LOTE SEGUN TITULOS CORRESPONDE A 119.60 M2 ¥ EL AREA EFECTIVA DEL MISMO CORRESPONDE A 111.24 M2 UNA VEZ
DESCONTADA EL AREA DE RETROCESOS DE 8.36 M2, GARANTIZANDO EL DESARROLLO DEL PROYECTO AL INTERIQR DE LOS PARAMENTOS DE LA GARTOGRAFIA OFICIAL

PRESENTA LA AUTODECLARACION POR IMPACTO AMBIENTAL PARA USOS DOTACIONAL, COMERCIO O SERVIGIOS DE LA SECRETARIA DE AMBIENTE EN EL QUE ARROJA LA CLASIFICACION COMO BAJO IMPACTO AMBIENTAL, MOTIVO POR EL CUAL NO ES NECESARIQ PRESENTAR
CONCEPTO DE LA ENTIDAD AMBIENTAL PREVIO A LA EXPEDICION DE LA PRESENTE LICENGIA.. . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENGIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE
CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 del 13 DE JULIO DE 20186, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. EL CONSTRUGTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DEL TITULO J ¥ K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A 1.3.6.5 DE NSR-10 EL
URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERIO ESPECIFICADO", EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE
RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES, INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONIGOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUGCIONES
SISMO RESISTENTES. EL PROYECTQ CUENTA CON LA RESPUESTA OFICIAL DE IDIGER, RO-161758 RESPECTO DE FENOMENO DE REMOCION EN MASA, POR EL CUAL SE ESTABLECE QUE NO SE REQUIERE LA PRESENTACION DE ESTUDIOS DETALLADOS DE AMENAZA Y RIESGO POR
MOVIMIENTOS EN MASA PARA ADJUNTAR A LA SOLICITUD DE ESTUDIO.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
VIGENCIA Y PRORROGA: ESTA LIGENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA 'Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL OE DOCE {12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA. YL i
Contra el presante Acla Adminisirativo procede ef Recurss de Reposicién ante el Curador Urbano y el Recurso de Apalacién ante la Secrelarfa Distrital de Plansacién, los cuales. deberdn interponersa por escrito en la diligencla de notificackén o dentro da los diez (10) dias te samima. T
EN APLICACION DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012 Y COMO QUIERAA LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO. NO APARECE INSCRIPGION ALGUNA SOBRE LA PARTICIPACIGN PEPLUSUALIAPARALOS PREDIOS EN EL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBQ DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICION BE LA LICENCIA SOLICITADA. R, >

APROBACION CURADURIA URBANA No. 3 - ARQ. JUANA SANZ MONTANO
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1. Ejecutar |as obras de forma tal que se garantice la salybridad y seguridad de las personas, asi cémo la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos

CURADORA URBANA No. 3 - Bogoté D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

constitutivos del espacio

publigo.
2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprebados, y exhbirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.
3. Cymplir con el programa de mansjo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el aclo que la medifique o sustituya,

par

alaquellos proyectos que no requieren licancia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto dnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

materia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autcrizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras da edificacién en los términos que establece ¢l articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto

1077 del 2015.
5. Sqmeter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que senala ol Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y esludios aprobados, con €l fin de que atiendan

las

cpnsultas y aclaraciones que solicite €l constructor yfo suparvisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la bitacora del proyecto yio en las actas de supervision.

7. Désignar en un término méximo de (15) dias habiles al profesional que remplazaré a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los diseilos o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo

pro

fasional, el que asumira la obligacién del profesional saliente ser el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que reguieren supervision técnjca independiente, ol Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico

Independiente siguiendo lo previsto en el

| Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura

publ|ca en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacitn de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion

ocay

ionar4 las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 0 |a norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su

protycolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Rpmitir, para el caso de proyectos que requieren supervisio
el cdrtificado técnico de ocupacion, a las autoridades competertes para ejercer el control urbano en el municipia o distrito quienes remitiran copia a la entid

proy

11.
12.

13.
14.
15.

* Cdnstruir con desconecimiento a lo preceptuado en

n técnica independients, copia de las aclas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como
ad encargada de conservar el expediente del

lecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio ylo de la licencia de consiruccion, se debera prever en el

correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. |

Realizar los controles de calidad para |os diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccién Sismo Resistentes.
nstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en |a Ley 373 de 1997 o lanorma que la adicione, medifique o sustituya.

Eumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas par'a personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los

edificios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.23.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.
Par cumplimiento & Ias‘disposlcicnes de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

No incurrir en los comportamientos contrarios & la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Codigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:
la licencia de constryccion, uso diferente al sefalado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

= Tdmar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

*R
*R
.~D

16.

dparar los dafios o averias que en razon de |a obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios piblicos.
dparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes cclindantes o cercanos.
amoler, construir o reparar obras en el horario comprendida entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

El titular de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a

terderos en desarrolla de |la misma ( Articulo 2,2,6,1 ,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

172

IE 1 titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligacionesy los compromises adquiridos de compensacién, asf como los correspendientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar

(nueral 2 del articulo 2.26.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18.
19.

Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.
Fs responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléciricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general

Tédnico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, madifique o sustituya).

20.

Los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben

corfsultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

21.

22,
de

Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente. 2
Los contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente a la ﬁ_nalizacién de la obra, o al Gltimo pago o abono en cuenta
os costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prorroga, o que ocurra primero, conforme con |a base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo

352 de 2008, en concordancia con lo establecido con |a Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

23,
dui

24,
25
el
27
28
ma
- 29)
reg
30

34 Efcoristrictor o urbanizador deber4 infermar
infueblas’qus se som
34. E:I titular de la Licencia tiene 1a obligacion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulo
seqguridad enias consirucciones, espacio.publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sofidos,
disposicienes “pertinentes del codigo nacional de policia.

geheren cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, ol constructor o enajenador de vivienda nueva, d

pefjuicios patrimoniales ocasionados @
cohstruccién perezca o anenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil

En cumplimiente con lo previsto en el articulo 22.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, eltitular de la licencia esta obligado a fijar aviso.de la identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado
ante el término de ejecucién de la misma. i 2

Dar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucion 630 de 2018- Decreto 500 de 2003).

El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
ecreto distrital 263 de 2023.

Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la entrega material de 1as dreas de cesioén.

El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
difique o sustituya.

Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. {Acuerdo 1 de 1898 y sus modificaciones y

lamentaciones). ;

En caso de contar con campamento de obra en espacio piiblico debera dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera {ransferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda

b se conslruyan en proyectos gue se sometan al régimen ds propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier ofro sisterna, incluyendo proyectos de uso mixto, que
ebera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales

| propietario o sucesives propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la certificacién técnica de ocupacion, la

y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 dsl
creto Nacional 1077 de20158. ~ :
Curnpiir- con las disposiciones conténidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en Jas Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018y 5993
2020 de la Comision de Regulacidn de Comunicaciones —CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.
a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacién de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacion individual del inmueble o de los
alregtementy de.propiedad horizental.

s 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003,.sobre
disposicion de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las

. Las ini@rvenciones en ¢l espacio publico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, abligaciones,

repponszbilidades y sanciones (Resolucion 1 13583 de 2014 IDU).

34. Las entidades competentes realizeran el respactivo control posterior a la localizacion de la industria. Ademds, dentro de los tres me
prppietario deberd imorm:ar a las autoridades ambientales, riesgo y sani

ses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el
tarias, a efectos de validar el cumplimiento de ia autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efsctuado la informacién

prievista, se entiende el-incumplimiento de las obligaciones derivadas de la licencia urpanistica.

. Gumplir con lo dispuesto en el Decreto 099 de 2024 en lo pertinente




