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Respetado Sefior:

En atencion a su solicitud, me permito informarles que de conformidad con el Decreto Dist

29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adoptala revision general del Plan de Ordenamien

de Bogota D.C.", el predio presenta la siguiente estructura normativa:
ZONIFICACION

.'
-l

rital 555 del
to Terntitorial

[ DIRECCION ACTUAL: CL 37 ASUR225 IS [ CHIP: AAADGOSLMBR

URBANIZACION: LAS GUACAMAYAS

Decreto: 555 de 2021

; Area de Actividad: AAPRSU (Proximidad) Zona: Receptora de Soportes Urbanos

[ “T'Sin frente o costado a Malla Vial
Sistema de Movilidad: ;Artenal Construida. o Malla Vial | Tratamiento: Consolidacion (C/3).
L ntermedia.

uso:

Los usos del suelo permitidos en el AREA DE ACTIVIDAD PROXIMIDAD, se establecen e
rangos de tamano del drea construida y sus condiciones de localizacion y .de ir
Adicionalmente, los usos del suelo estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos

(Articulo 248 — Decreto 555 de 2021), acciones de mitigacion de impactos ambientales (Ar
Decreto 555 de 2021) y acciones de mitigacion de impactos de movilidad (Articulo 250 —

de 2021).

Para la implantaciéon o reconocimiento de los usos de comercio, el interesado debera auto d
la autoridad ambiental la eleccién de cada uno de los aspectos o caracteristicas relacion
ejercicio de la actividad que se desea implantar o reconocer, conforme a lo definido en
articulo 246 del Decreto 555 de 2021. '

En relacién con su consulta especifica para el uso de: VIVIENDA, el articulo 243, Decreto 4
“Usos permitidos por area de actividad”,"LO-PERMITE, siempre que cumpla con las cg
acciones de mitigacion asociadas a cada uso, en los siguientes términos:

h funcion de
nplantacion.
Lrbanisticos
ticulo 245 —
Decreto 555

eclarar ante
adas con el
la tabla del

555 de 2021
ndiciones vy
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VER DECRETO 122 DE 2023) MAT
MAS8

" [Convenciones:
C: Uso Complementario.
1.2, 3. 4...: Condiciones.
MU: Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos réqueridas, sujetas a las normas correspondientes.
MA: Acciones de mitigacion de impactos ambientales, sujetas a las nonpas correspondientes.
CONDICIONES:
Las edificaciones con usos residenciales deberan localjzar usos diferentes en el piso de acceso frente a la calle,
segun las especificaciones previstas en el presente Plan. Esta condicion no.se exige para Bienes de Interés Cultural
- |del grupo arquitectonico, ni para los poligonos senalados en el mapa de Areas de ‘Actividad del presente Plan como
“Sectores incompatibles con el uso residencial’.
En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del Aeropuerto E! Dorado, sefialada en el mapa de Areas de
Actividad, se permite el usa residencial existente a efegtos de reconocimiento, sujeto a las acciones de mitigacion
o5 de impactos por ruido, que establezca la Aeronautica Ciyil. =
En la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado; sefalada en el mapa de Areas de
Actividad, el uso residencial esta sujetd a las acciengs de mitigacion de impactos por ruido, que establezca la
Aeron‘lullca Civil. |

© ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES: TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL
MA1 y MAS.

ACCION DE £l = il el
No MITIGACION i 5 5 g (-ONDICIONESTECNICAS

Tados los espamos dcmde se| desarrollen usos del suelo, deberan cumplir con Ios
MA1 | Control del ruido estandares de rdido maximos pefmitidos, de acuerdo a la Resolucion Nacional 627 de 2006
o la norma que lo modifique o sugtituya.
Todos los usos que colinden don EEP, deberan localizar prioritariamente las cesiones
Frans de pulnlicas. y es}pagic{privadp afgelo al uso publico colindante a la EEF_': y desarrollar
MABS Amortiguamiento eslrategias paisajisticas orientagas a la siembra de arboles o construccion de barreras
ambientales que mitiguen impaclps como emisiones atmosfericas por fuentes fijas y ruido, y
el impacto por contaminacion:luniinica cuando colinden con humedales.

ACCIONES DE MITIGACION. DE IMPACTOS |URBANISTICOS: TIPO DE MITIGACION
URBANISTICA, MU2 y MUS3. |

ACCION DE SN C3R | SEEEET RS
No MITIGACION : S = i3k CONDIClONES TECNIG’AS:
Andenes. Adecuacion BN e CONDICION FISICA"- & i
ylo” rehabilitacion y/0 M52 e s dotacional, de comercib y servicios e indusltria, segun el lipo que ie sea aphcable
construccion de | esta accion de mitigacién - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial

andenes  sobre.  el| g5 edificaciones nuevas: Estas |intervenciones deberdn cumplir con lo establecido por el
frente  del  predio | o1 del espacio plblico para la njovilidad descrito en el sistema de movilidad y cumplir con las
| completo 9U€ | condiciones y procesos descritos en ¢l sistema de espacio publico peatonal y para el encuentro, en
muz |centenga el 0 0S| 5 referente a las licencias de intervercion del espacio piblico.
Cladesbes peatonales, Para el uso dotacional, de comercip y servicios e industria, segtin el tipo que le sea aplicable
ﬁﬁir:g:zagzﬁeccién l? esta ac:_:!c’m de mitigacion - edilif:.iciones' nuevas o ?mpliacignes y para §| uso residc_eqcial i
conlint;idad da Hia solo edificaciones nuevas: Estas intervenciones deberan garantizar la continuidad y conectividad
entre los accesos de la construccign y/o espacio que desarrolla el uso y los elementos de la

ili iv : 3 5 :
;nzggdnaeds ai:{:; estructura funcional y del cuidadg de la-ciudad como parques, estaciones de (ransporte,
upsuarios) Y equipamientos, comercios y servicios. El desarrollo de estos andenes debera ser unicamente sobre

§ el frente del predio completo gue conjenga el, o los accesos pealonales.
Operacion completa | i i 4 CONDICION FISICA
al Para el uso dotacional, de comercip y servicios e industria, segtin el tipo que le sea aplicable

interior. Destinacion esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial
de areas operativas y | solo edificaciones nuevas: En todo caso, durante el tiempo de operacion del proyecto se debe
funcionales para | garantizar el buen estado de las viag circundantes del predio, sin perjuicio de lo que determine el
cargue y descargue, | estudio de movilidad. ;

acumulacién de | Para el uso dotacional, de comercip y servicios e industria, segtin el tipo que le sea aplicable
vehiculos, parqueo | esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial
temporal Y | solo edificaciones nuevas: La manjobra de los vehiculos se debera realizar dentro del predio, Sinb « = o
maniobrabilidad generar colas sobre el espacio publido y/o vias publicas.

Mu3.
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vehicular, con | Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo qué

le sea aplicable
operacion completa al [ esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial
interior de la | solo edificaciones nuevas: Los puntos de control de acceso y la capacidad de dolas de vehiculos
edificacion o espacio | que ingresan al estacionamiento de los espacios y/o edificaciones que desarrollan el uso, deben
que desarrolla el uso, | ubicarse al interior del predio.
que no obstruya la | Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo qué le sea aplicable
funcion del espacio | esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial
publico, solo edificaciones nuevas: No se permite en ningln caso generar bahias dg estacionamiento
anexas a la via publica.
Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria, segun el tipo que le sea aplicable
esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o ampliaciones y para el uso residencial
solo edificaciones nuevas: Cuando el Estudio de movilidad' lo, contemple, s¢ podran-aprobar
soluciones de movilidad planteande la=utilizacién dél espacio publlco a_traves| de tuneles, vias
deprimidas, enlre. otras. ‘En. gstes casos, se. debera bbfener la oorrespond ente licencia de
intervencion y ocupacion dél esf)ac:o :ﬁubyco o: celebrar ‘el convenio dorresbondienle con la
autoridad adminislradora. dél espaclo ?gbhco En todo caso la eirculaciéon pealor al predominaré y
debera tener prelagion. : § -
*Clasificacion de usos articulos 94, 234, 285 y 238,;Decreto 555 de 2021 - o
: i AN RN ¢ i B 5 3 Ty
NOTAS GENERALES: % g iR IS S VAR Y B8 PN ,

De conformidad con el articulo 12 del decreto 1203 de 2017, la expedicion de este concepto no otorga derechos ni
su peticionario y no madifica las derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido eje
resaltar que segtn lo estipulado en el paragrafo del articulo 242, del Decreto Distrital 555 de 2021 “Solo se adquie)
desarrollar un uso permitidlo una vez cumplidas integralmente Ias obligaciones normativas generales y espec
obtencion de la correspondiente licencia™

Este concepto se expide con base en la informacién suministrada por el solicitante; la cual recibimos bd
Constitucional de la buena fé; cualquier inconsistencia dejara sin efecto el contenido del mismo.

Cordialmente, ¢ _ | <

{ABORB-AL, LOANA HUEATAS nnqm ~
£VISO: ARD, EDISON MORA MOREN Boox

obligaciones a
tutadas:-Es de
e el derecho a
ficas, y previa

jo el principio
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