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ARQ JUANA SANZ MONTANO

Acto Administraiivo N

La Curagdora Urbana No. 3 de Bogotd D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO'en ejercicio de las facultades legales que fe confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 815 de 2003, sus Decretos Reglamentarios, e} Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023
RESUELVE

Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en la(s) rnodalldad(es) de OBRA NUEVA, CERRAMIENTO para el predio urbano localizado en la(s) direccién(es) DG 16 119 35 (AGCTUAL) con Chlp(s) AAAO140HNMR Matricufa(s) Inmohlltsns(s)
500599511, Niimero de Manzana Catastral 034 y lote(s) de manzana catastral 008, Manzana Urbanistica 3 del Lote Urbanistico 1, correspondiente a la Urbanizacién EL CHANCO (Localidad Fontlb6n).. Para un proyecto desarrollado en un (1)

sétano (tanque), seis (B) torres de doce {12) pisos de altura, un (1) edificio comunal en tres (3) pisos de altura, destinadas para qulnienms sefenta y seis (576) unidades de vivienda munlfam;lir VLIS, cuenta con setenta y dos (72) cupos de

parqueo privados y treinta y dos (32) cupos de parqueo para visitantes (incluidos tres (3) para personas con ilidad reducida). vy cil y seis (56) bici . El proyecio general se desarrolla en nueve (9) unidades estruciurales
independientes definidas en los planos CU-100 y CU-101. Titular(es): CONSTRUCTORA J ORTIZ ¥ CIA S € A con NIT 830036270-9 (Represeniar&le Legal: JORGE ALBER‘TO ORTIZ GUTIERREZ con CC. 2921352), Constructor responsable:
: TSUCHIYA CAMARGO JUAN CARLOS con CC 792828(!3 Mal: 25202-42521 CND . Caracteristicas basicas:

I b. SECTOR NORMATIVO: N/A c USOS: N/A d. EDIFIC.: N/A
: ISERVIC\OS E INDUSTRIA 1.2 MICRO - ZONIFICAGION [~CUSTRE 500

NO APLICA
|RESOLUCION 11001-4-22-1545 DEL 26 DE OCTUBRE DE 2022

il camcra
EDIFEGAB!LIDAD UF‘E...

Mowrrﬁemu en Masa‘ ] Baja

DESCRIPCION USO VIS ESCALA No UNIDADES PRIV VIS-PUB‘ BICICL. ZJES??&%KATO 2
Vivienda Multifamiliar - VIS Si ___No Aplica 576 72 32 56 e
Sistema: Agrupacion - Total despues de la intervencion: 576 72 32 56

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |{EL CHANCO

: ?%-PROYECTO ARQUITECTONICO. || 3.3 AREAS CONSIR. b4 N ' Hi _ 5 g :
LOTE 1574903 | VIVIENDA 30.647.09 0.00 0.00| 30.647.09 0 00 0.00 0.00! 30.647.09
SOTANO (S) 140.00] (COMERCIO : _0.00] 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00, 0.00 0,00
SEMISOTANO 0.00] |QFICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 __0.00 ____ 0.00
PRIMER PISO 3184 45| INSTIT /DOTAC 2 0.00 0,00 0.00 000 0.00 000 000 0,00
PISOS RESTANTES 27322 64| INDUSTRIA _0.00. 0.00 0

| TOTAL CONSTRUIDO 30647.09] - 2

[ LIBRE PRIMER PISO | 12564.58

a. No PISOS HABITABLES 1213 I == AISLADA S
b. ALTURA MAX EN METROS 28,79 b AISLAMIENTO Mre NIVEL 7,00 MTS X VIA LOCAL 5.’ KR 123 -1
c. SOTANOS 1 'CONTRA PREDIOS VE ~ o82M| - 71 |3.00/7,00 MTS X VIA LOCAL 4-1
d. SEMISOTANO NO APLICA ENTRE EDIFICACIONE 14,40 M T Z
e. No. EDIFICIOS 7 CONTRA PREDIOS VE 9,60 M|" T 5
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 ENTRE ED!F‘CACIONE 12,15 MI Tl A\tLII'El 1, 60 M rnts Longltud 356 15 mts
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No CONTRA PREDIOS VE 9,60 M| T = -
i. INDICE DE OCUPACION 5 0.19 £ 2 F -
. INDICE DE CONSTRUGCION 1,64 i  ESTRUCTURAS 1 [NO APLICA X VIA LOCAL &/ KR 123-
— INO APLICA X VIA LOCAL 4
a. TIPO DE CIMENTACION PILOTES
[ 44 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO R RS e m -
- DESTINACION 5 METODO DE DISERC Recistencia Gitma h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS REGREATIVAS d. GRADO DESEMPENO Ver Precisiones de licencia gt ZONAS YRaPEG
SERVICIOS COMUNALES |17 727,90 " ELEM. NO ESTRUCTURALES ESPACIOS PUBLICOS
ESTACIONAM. ADICIONALE [NO APLICA [0 e. ANALISIS SISMICO Andlisis dindmico eléstico 0
& (Modal)

Planos Arquitectonicos (18) / Estudios de Suelos (1) / Anexo Estudio de suelos (1) / Memoria de Calculo (3) / Anexo Memoria de Calculo (F) Pianos Esiruclurales (41) f Planos de Evacuacion (4) !
Memoria de calculo elementos no estructurales (1) / Planos de Elementos No Estructurales (1)

1 AREAYLINDEROS SEGUNAREA UTIL DE LAETAPA 1ADE LGS PLANOS URBANISTICOS CU4F384/4-21/22Y 23.
2.UBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENGLATURAACTUAL

3 EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO SE ESTUDIO BAJO LAS NORMAS URBANISTICAS CONTENIDIAS EN LA RESOLUCION 11001-4-22-1545 DEL 25 DE OCTUBRE DE 2022 * POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA EL PROYECTO URBANISTICO GENERAL DEL PROYECTO DENOMINADO
URBANIZACISN EL CHANCO UBICADO EN EL PREDIC CON NOMENCLATURA URBANA DG 16 118 35 (ACTUAL), DE LA LOCALIDAD DE FONTIBON, EN BOGOTA D.C, SE OTORGA LICENGIA DE URBANIZACION EN LA MODALIDAD DE DESARROLLO PARA LA ETAPA 1A, SE ESTABLECEN SUS
NORMAS URBANISTICAS , SE FIJAN LAS OBLIGACIONES A CARGO DEL URBANIZADOR RESPONSABLE Y SE ESTABLECEN OTRAS DISPOSICIONES

4 ELTITULAR TIENE L.AUBLJGACH:DN DE CERIRSE ESTRICTAMENTEA LOS PLANOS Y ESPECIFICACIONES TECNICAS APROBADAS Y QUEDA OBLIGADO A SOLICITAR LA LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA FUTURAS INTERVENCIONES.. . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA

VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCC!ON SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACICNAL 1203 DE 2017, SE DEBE
CUMPLIR CON LGS REQUISITOS DE H.2.23 DE NSR-10 ASESQRIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISENO Y CONSTRUGCION. EN GUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DE LOS DECRETOS 945 DE 05 DE JUNIO DE 2017 Y 1783 DE 20 DE DICIEMBRE DE 2021, EL PROYECTO CUENTA CON
LA REVISION ESTRUCTURAL INDEPENDIENTE DEL INGENIERC GAMILO BARRERO SANCHEZ, M.P. 25202-47240 CND. EL GRADO DE DESEMPERO DE ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES: BAJO- PARA TORRES, BUENO- PARA COMUNALES, EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE
CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGO Y REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN EL TITULO J YEL TITULC K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A.1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR © CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR *QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES |
SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISENADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO". EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR ¥ VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTCS NO |
EESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS, SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LACDM\SIéN ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. EL PROYECTO CUENTA CON LA RFSFLIESTA ‘OFICIAL DE IDIGER RO-

L5:'511 RESPECTO DE FENGMENO DE INUNDACION POR ROMPIMIENTO DE JARILLON, POR EL CUAL SE ESTABLECE QUE NO SE REQUIERE LA PRESENTACION DE ESTUDIOS DETALLADOS DE AMENAZA Y F‘HESGD?’UR INUNDAC!ﬁN

| NOTIFIQUESE Y GUMPLASE = B Tl s s . ]
VIGENCIA Y PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN FLAZO ADICIONAL DE DDCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTUR[A 7 ¢ PA’!
Conlra el presente Acto Administrativo procede el Recurso de Reposicién ante el Curador Urbano y el Recurso de Apelacion ante la Secretaria Disirital de: eor escrito en la diligencia de notificacién o dentra de los diez (10) dias siguientes @ la misma. J
DE CONFDRMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012. MODIFICATORIO DEL ARTICULO 83 DE LA LEY 388 DE 1997, PARA LA EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO ES EXIGIBLE El r‘o.,ad'a: A PﬁRTJtIP. "!CIN EN

PLUSVALIA, EN RAZON A QUE EL EFECTO POR DICHO CONCEPTO NO SE ENGUENTRA INSCRITO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DEL MISMO. =y ~ L 3

- -
ARR(ORBA 8 Al f = 3 A A 0 AR A A A () fy ()
Vo. Bo. Juridica Vo. Bo. Ingenierfa 0. Bo. Geglscnista Vé\Bo. Arquitectura \t Vp. Bo. DirectofiGrupo MA:E DORA ;
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T.P:110366 T.P:2620245104 Cl 2520257284 CND T. 031202¢-1013653982 T.P:A20332024-1022372752 =
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogoté D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTA
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. matefia de licenciamiento ambiental.

4. C

boutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como |a esta ad de los terrenos y @ aciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
co. g
hntener enla obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

mplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifigue o sustituya,
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

ando se trate de licencias de construccion, solicitar la Aulcrizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las cbras de edificacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto

1077 del 2015.

58
6.G

meter el proyecio a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

hrantizar durante el desarrollo de |z obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan

‘las chnsultas y aclaraciones qgue solicite el construetor yfo supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas.de supervisién.

7.D

signar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazaré a aquel que se desvinculd de |a sjecucion de los disefios o de la sjecucion de la obra. Hasta tanta se designe el nuevo

profdsional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de Ia licencia.

8.0
Inde
pbl

tener, prévia la ocupacion ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Uoup'acfén emitido por parte del Supervisor Técnico
bendiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura
ica en los t&rminos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion

ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma gue la‘adicione, modifique o sustituya. No se requiere su

prot
9.R

colizacién en el reglamento de propiedad horizontal.
tmitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como

el caftificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirén copia a la entidad encargada de conservar el expediente del

proy|

Ecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la litularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el

corréspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiente a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.
10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que senalen-las normas de construccion Sismo Resistentes.

11.1

12.
edifi
13.

hstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

umplir con las normas vigentes de carécter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
tios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decrelo 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4348.

umplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.

14, [har cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15: Mo incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia'y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

*Col
*Tol

hstruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
hhar las medidas necesarias para evitar |a emisién de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los danos o averias que en razon de |a obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Rebarar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Defnoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafnana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. Kl titular de la licencia sera ol responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectnicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
tercdros en desarrollo de la misma ( Articulo 2.2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. I titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y 10s compromisos adquiridos de compensacién, asi come los corespondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(nunferal 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015) “

18. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles

19. ks responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnico de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosio 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifigue o sustituya). -

20. los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climético, los responsables de las obras deben
condultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las cbras. ; L

21. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio piblico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22. J.os contribuyentes del impueste de delineacién urbana deberan presentar y pagar |a declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al dltimo paga o abono en cuenta
de Igs costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de |a licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 Ke 2008 en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de Ia licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual deberé permanecer instalado
durdnte el término de ejecucion de la.misma.

24. Par cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién-630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25, Fl titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predic en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio-publico adoptado por
el decreto distrital 263 de 2023. : i "

27. $olicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccion para la entrega material de |as reas de cesion.

28, I constructor deberd prever los sistemas de almacenamierto colectivo de residuos solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
modifique © sustituya. P

28, Gontar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones). - 7 :

30, Fn caso de contar con campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a parlir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
quese construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, lotec individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
gengren cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferrlas a terceros, el construclor 0 enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjjiicios patrimoniales ocasionados al propietaria o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de |a certificacion técnica de acupacion, la
construccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cadigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del
Decfeto Nacional 1077 de 2015. 3 :

32. bumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resolucicnes Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5983
de 4020 de la Comision de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. - 4

33. El constructor o urbanizador debera informar-a la entidad prestadora de los servicios pablicos la terminacion de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
inmiiebles que se sameten alreglamento de propiedad horizontal.

34, El titular dé 1a Licsica tiens la obligacién de dar cumplimiento a las disposicionss contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Codigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre

disp

35. LLas infervenciones eni

resq]

36. L'el_sqﬁtidades competentes realizaran el respectivo control posterior a la localizacién de

Proj
prey

37.

<

I

segliridad en iss-construcciones, espacio publico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuios sélidos, disposicién de escombros y desechos de construceién.y dar cumplimiente a las

del codigo nacicnal de policia.
| espacio publico con obras de infreestructura de Servicios Pdblicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,

onsabilidades y sarciores (Resolucién 113583 de 2014 10U).

osiciongs- pertinenies
S

la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el

fetaric debera info:mar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autadeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion

ista,.se entiende.si-ncumplimiento de-las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

[Cumplir con 1o dispuzsto en el Dec:eﬁ_: 099 de 2024 en lo pertinente




