CURADORA URBANA No. 3 - Bogotda D.C.
“ARQ. JUANA SANZ MONTANO

Ley 810:de 2003, sus Decrelos Roglamentaﬂus 8] Decrelo Nacional 1077 de 2015y sus

Otargar LICENCIA DE CONSTRUCCION en Iu(s) l'nudal fad(es) de OBR}\ NUEVA. IGION T¢ a el pred |iudo cn I:(s) dlreedén(es) Ac 2668870 rAcTunu con Chlp{s) AAADO5SDUOM Malricula(s) nmobilfaria(s)
050C2250719, Nimero de Manzana Calastral 006 y lote(s) de , na Urban T stico O, carrespondiente a la Urbanizacién BOATERRA ETAPAS |, 11, IIl, IV (Localidad Engativd).. PARA
DESARROLLAR LA ETAPA || BOATERRA ROCA DEL PROYECTO GENERAL POR APAS, [DESARROLLAR UNA EDJFICAC! COMPUEST’A POR DOS (2) TORRES PARA EL USO RESIDENGIAL MULTIFAMILIAR NO VIS CON -
TRESCIENTAS TREINTA Y SEIS (338) UNIDADES Y ONCE (11) UNIDADES DE couEquoysanw::m BASIGOS TIPO 2. EL PROYECTO | rA CON VEINTIDOS (22) PISOS DE ALTURA, CON UN (1) SOTANO Y UN SEMISOTANO
(1), CON DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO (285) CUPOS CONVENGIONALES, CINCO (5) QUPOS DE ESTACH IENTO CERO EMISIONES Y CINCO (5) CUPOS DE ESTACIONAMIENTO PARA PERSONAS CON MOVILIDAD
REDUCIDA Y TRESCIENTOS CUARENTA Y TRESCIENTOS CUARENTA Y UN (sdi)cu 08 DE BICICLET) 340.11M2 Y DOSCIENTOS SETENTA Y TRES (273) DEPOSITOS. Tifular(es); INMUEBLES EL DORADO S A con NIT

901398470-5 (Represantante Legal: FERNANDEZ BARROSO JUAN VICENTE LLOA ALVARO ANDRES mn CC 7971841 202:75048 CND . C bésicas: -

‘Dac-&ﬂﬁiﬂﬂZ‘lE a. UPL No: 30 - Salitre MEN® Decrelo 466 de 2024 / Anexo 5
€ R - AAERVIS 3

IAL TAMIENTO: | RENOVACION URBANA 1.2 MICRC ’ C CUSTRE 300

Media-Alla

DESCRIPCION USO
Residencial Multifamiliar No | No |No Aplica 336 ||
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipo2 1 |

Emislones

Funcionam.

141 0

_LOTE - s £5| VIVIENDA s 0,00 0.00]39.046,85 0,00 o.oo 0,00
[SOTANO (S) 4010,20| [COMERCIO 589.29 0.00 0.00 589,29 0.00 0.00 0.00] 58920
SEMISOTANO 3070.23 |QFICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PRIMER PISO 2137.88] |INSTIT /DOTA
PISOS RESTANTES 29517.83| (LNRUSTRIA
TOTALCONSTRUIDG® 39636.14 ;
[ LIBRE PRIMER PISO | 21185.77| (TG X i 5 e 25 PR
[ 4, EDIFICABILIDAD |
| 4.1 VOLUMETRIA | [ 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | | 43 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |
a. No PISOS HABITABLES 22 [ a. TIPOLOGIA: | NO APLICA ] a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 67.65 l b. A|SLAM|ENTO MTS NIVEL NO SE EXIGE SOBRE DG 44
c. SOTANOS 1 - NO SE EXIGE 3
d. SEMISOTANO 1 {-ATERAL =
&. No. EDIFICIOS 2 {LATERAL p— = b. CERRAMIENTO
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 5 4 —1 |Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0,00 mis
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No JEOSTERIOR L
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIOR ——— =]
i, INDICE DE OCUPACION NOAPLICA ' [ENTRE EDIFICACIONES JE— - c. VOLADIZO
J. INDICE DE CONSTRUGCION - EFECTIVO |0.79 | BATIOS : T —1 INOAPLICA SOBRE DG 44
4.5 ESTRUCTURAS Hlo APLioA : ]
a TIPO DE CIMENTACION PLACA - PILOTES
{ 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO | e e
b. TIPO DE ESTRUGTURA ESMINADD PORHICUS Y JUEOS d. RETROCESOS
DESTINACION % Mts___| |5 METoDO DE DISENO Resiclancia Gitma - h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 54,02 1680,6¢ | . x - CONTRA ZONAS VERDES O
d. GRADO DESEMPENO Bajo ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES (23,35 726,56 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM, ADICIONALE [1686,62 5183,9; | |e. ANALISIS SISMICO mggsis dinamico elastico 0,00
= Viodal

Planos Arqultedémcos {23) [ Memonade Célculo (1) / Ane w Memoria de Céll:ulo (1) / Planos Estructurales (110) / Planos de Elementos No Estructurales (2) ! Informe de Ssgundad Humana (1) /

10) / Estudios de Suelos (1) / Anex Estudio de suelos (1)

IGACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL,

. ELAREA Y LINDEROS CORRESPONDEN A LOS REGISTRADOS EN EL ACTO ADMINISTRATIVO 11001-3-24-2863 DEL 19 DE DICIEMBRE DE 2024 Y PLANO CUBET10/4-00 Y CUSET10/4-01,

3. LA PRESENTE LICENCIA SOLO COBLJA LA ETAPA Il CORRESPONDIENTE A EL PROYECTO DE CONSTRUCCION ETAP.A [} BDATERRA ROCA PARA EL USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR NO VI8 ¥ COMERCIO ¥ SERVICIOS BASICOS TIPO 2.

4. EL AREA DE LOTE REGISTRADA EN EL CUADRO 3.2. PROYECTO ARQUITECTONICO CORRESPONDE AL AREA UTIL DE 23,323, SE ACLARA QUE LA ETAPA Il CORRESPONDE A 3.953 82M2.

5. CUENTA CON AUTODECLARACION POR IMPACTO AMBIENTAL DE LA SECRETARIA DE AMBIENTE. OECONFBHHiDAD CON EL ARTICULO 245 DEL DECRETO 555 DE 2021.

6. EL INDICE DE CONSTRUCCION REGISTRADO EN EL CUADRO 4,1 VOLUMETRIA ESTA CALCULADO SOBRE EL AREA NETA RESULTANTE PARA CALCULO DE EDIFICABILIDAD 38218,35 M2 APROBADO EN EL PROYECTO URBANISTICO MEDIANTE EL ACTO ADMINISTRATIVO ACTO
ADMINIS TRATIVO 11001-3-24-2868 DEL 19 DE DICIEMBRE DE 2024. PARA LA ETAPA )l OBJETO DEL PRESENTE AGTO ADMINISTRATIVO EL INDICE DE GONSTRUCCION EFECTIVO PROPUESTO NO GENERA OBLIGACIONES URBANISTIGAS EN ESTA ETAPA, EL [NDICE DE GONSTRUCCION
[EFECTIVO AL QUE PUEDE LLEGAR EL PROYECTO QUEDA SUPEDITADO AL DESARROLLO DE LAS FUTURAS ETAPAS, CON LAS RESPECTIVAS OBLIGACIONES REFERIDAS A CARGAS URBANISTICAS DISPUESTAS EN EL DECRETO 555 DE 2021 ... ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA
VIGENCIA DEL REGLAMENTO COLOMBIANG DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE SU?ERVSS?dN TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017, SE DEBE
CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H.2.23 DE NSR-10 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISERO Y CONSTRUCCION. EN CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DE LOS DECRETOS 945 DE 05 DE JUNIO DE 2017 Y 1783 DE 20 DE DICIEMBRE DE 2021, EL PROYECTO CUENTA CON
LA REVISION ESTRUCTURAL INDEPENDIENTE DEL INGENIERO FRANCISCO DE VALDENEBRO , ML.P. 19000-00564 CAUCA. £L CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGO ¥ REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN EL TITULG J Y EL
TITULO K DE NSR-10. SEGUN EL LITERAL A.1.3.6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CDNSTRI}CTOR RESPONDERAN POR "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO"
EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS, SEGON LA RESOLUC!OH 0017 DE 2017 DE LA COMISION
ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES,

s

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

VIGENCIA ¥ PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DDCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECUTORIA.
Contra el prasents Acto pracede el Recurso da Reposicidn ants o Curador Urbang y ol Recurso da Apelacidn ante la Sacrelarfa Distrital da les cuales deberan Inli por escrito en la diigencia o dentro da los diez {10) dlas siguisntes a ls misma_

EN APLICAGION DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0019 DE 2012 Y COMO QUIERA A LA FECHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO, NO APARECE INSCRIPCION ALGUh{SMEMPARTICIPAGION DE PLUSVALIA PARA EL PREDIO EN EL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DEL MISMO, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA.
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1. Ejqcutar las obras de forma tal que s
plibligo 13
2. Mdntener en la obra la licencia y los planos aprobadas, y exhibiries cuando sean requeridos por la autoridad competente.

mplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos alos que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el aclo que la medifigue o sustituya,
hquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

e garantice la salubridad y seguridad de |as personas, asi cémo la estabilidad de los terrenos'y edificaciones vecinas y de |os elementos constitutivos del espacio

3. Cu
para
malefia de licenciamiento ambiental.

4. Cuarido se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al concluir [as obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1.del decreto
1077|del 2015. d 7 .

5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

rantizar durante el desarrollo de la obra |a participacion de! disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables delos planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
nsullas y aclaraciones que salicite el constructor y/osupenvisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en ias actas de supervision.

signar en un término maximo de (15) dias habiles al profesenal que remplazara a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de [a obra. Hasta tanto se designe el nuevo

6. G3
las ¢
7.D4
profesional, el que-asumira la obligacian del profesional saliente sera el titular de |a licencia.
8. Oljtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas adificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Cerlificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
\endiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamenio Colombiano de Construccidn Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura

Inder
ciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protacalizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion

publjfa en los términos y condj t IC
ocasfonard las sanciones correspondientes, incluyendo las pravistas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que |2 adicione; modifique o sustituya. No se requiere su

protdcolizacién en el reglamento de propiedad horizontal. 3

mitir, para el casa de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de |a supervision técnica independiente gue se expidan durante el desarrolio de Ia obra, asi como
Hificado técnico de ocupacion, a las autaridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
clo, y serén de publico conacimiento. En los casos de pawnmonios autdnomos en los que el fiduciario ostente |a titularidad del predioy/o de |a licencia de construccion, se debera prever en el
spondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposicicnes de la Ley 1796 d= 2016.

9. Rd
el ce|

proy:
corrg

10. Healizar los controles de calidad para los diferentes materia'es y elementos gue sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.
11. Ifistalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consuro de agua, establecidos en |a Ley 373 de 1997 o la norma que |a adicione, madifique o sustituya.

umplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los

12. G
ios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4 2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (1 TC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349

edifi
13. Qumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.

14. [Jar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo'y Canstruccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.
16. No incurrir en los comportamientos contrarios a la integridac urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédiga Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2018), tales como:

* Cofistruir con desconocimiento a lo preceptuado en Ia licencia de construceion, uso diferente al sefalado en Ia licencia de construccidn, Ubicacion diferente a la senalada en la licencia de construccion.

* Tofnar las medidas necesarias para evitar la emisién de particalas en suspension, provenientes de materiales de construccién, demolicitn o desecha, de conformidad con las [eyes vigentes.

* Rebarar los danos o averias que en razon de la obra se‘realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los danos, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. . i

* Defnoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festives en zonas residenciales.

16. Hl titular de Ia licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con occasion de su exp:Gicion y extra contraclualmente por los perjuiclos que causaren a g
tercdros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,16 ael decreto nacional 1077 del 2015) \

17. B! titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacién, asi como los correspondieiies aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(nunjeral 2 del articulo 2.2.6.1,2.3.5 del Decreto 1077 de 2015). 3

18, Realizar Iz publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2 3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o Jistrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19. s responsabilidad del disefiador de las instalacionas eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad R=: |E se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Téciico de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosfo 30 de 2013 o la norma que |a adicione, modifique o suslituya).

20. los predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgo: y Cambio Climatico, los responsables de |as obras deben
condultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

21, sta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a Ia autoridad conpetente.

22. |.os contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracién del impuesto dentro del mes siguiente & | 1 finalizacion de la obra, o al Gltimo pago o abono en cuenta
de I4s costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de Iz licencia incluida su prarroga, lo que ocurra primero, conforme in la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 He 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de |a Secretaria Distrital de Planeacion.

23. fin cumplimiento con lo previsto en el articule 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la 2 intificacion de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucion de la misma.

24. ar cumplimiento a [as normas contenidas en el Manual de Alumbrado Piblico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25. &l titular de |a licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 de| Decrt) 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
el décreto distrifal 263 de 2023, - £

27. $alicilar en los términos establacidos en el articulo 2.2,6.1,4.7 del Decreto 1077 de 2015 |a diligencia de inspeccion para la entrega material de [as areas de cesion,

28. Fi constructor debera prever los sistemas de almacenamiente colectivo de residuos solides previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes dal Decreto 1077 de 2015, o a la norma que |o adiclone,
maciﬁque o sustifuya. i

29. fontar con fa respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1898 y sus modificzciones y

reglgmentaciones). 4

30. En caso de contar con campamento de obra en espaclo publico debera dar cumplimiento a la Resolucion 18264 de 2014 expedida por el IDU

Para los proyectos radicados en legal y debida forma a parfir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar |a primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda

se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmabiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que

bren cinco (5) o més unidades habitacionales para transferrids a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjliicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) arios sigulentes a la expedicion de la certificacion téenica de ocupacion, la
conlruccion perezea o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de as situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060°del Codigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del
Degreto Nacional 1077 de 2015.

32. Pumplir con Ias disposiciones contenidas en el Reglamentc Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adopladas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
de 4020 de la Comision de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiguen.

33. Fl constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacién de la conexion temporal, para que éste inicie |a facturacion individual del inmueble o de los
inmfiebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

34, El titular de la Licencia tiene la obligacién de dar cumplimiento a las dispesiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cadigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
segliridad en las construcciones, espacio_péolico, debercs generales, contaminacion auditiva, residuos solidos, disposicion de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las
disgosiciones pertinentes del codigo nacional de poicia

35. | as intervenciones en el espacio piibildo con obrasde infreestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con‘las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
responsabilidades y sanciones (Eie.::?:udén 113583 de 2014..Ld).

36. Las enlidades competentes’ r_c_ﬂjizarén el rest 2ivo control Sosterior a la localizacion de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién d
propietario debera informar a las autoridades ¢ nitiefiicles, riesge-v sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efe
preyista, se entiende el incumplimiento de las odlgaciones derivedas de la licencia urbanistica.

31.
que
gen

el uso industrial, el
ctuado la informacion

37. [Cumplir con lo dispuesto &1 2! Decreto 0¢ S¢e 204 en lo pertinante

L .
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