CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

e -

La Curadora Urbana No. 3 de Bogola D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en sjercicio de las fagultades legales que le canfieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos R:
~modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023

! : 5 RESUELVE : : <3 :
Olorgar LICENGIA DE CONSTRUGCION en la(s) modalidad(es) de OBRA NUEVA, DEMOLICION TOTAL para el predio urbano lacalizado en la(s) direccién(es) CL 64 A 30 38 (ACTUAL) /CL 64 A 30 31 (ACTUAL) / CL 84 A 30 47 (ACTUAL) can

Chip(s) AAAOO54LXLF / AAADD54LXKC / AAAOOS4LXMR Malricula(s) Inmobiliaria(s) 050C00384642 / 050G00072419 1 050C00276599, Numera de Manzana Calastral 014 y lote(s} de manzana calastral 005 / 004 / 006, Manzana Uj nistica V del
Lote Urbanistico 7-8-8, p ién SAN MIGUEL (Localidad Barrios Unidos).. PARA UNA EDIFICAGION EN ONCE (11) PISOS DE ALTURA DESTINADA PARA UNA (1) UNIDAD DE COMERCIO Y SERVIGIOS BASICOS
TIPO 1, VEINTINUEVE (28) UNIDADES DE USO RESIDENCIAL (MULTIFAMILIAR NO VIS), VEINTINUEVE (26) CUPOS DE ESTACIONAMIENTO VEHICULARES DE LOS CUALES UN (1) CUPO DE ESTACIONAMIENTO SE ADAPTA A
PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA, DIECISIETE (17) SE DESTINAN PARA VEHICULOS DE CERO EMISIONES, ONCE (11) PARA VEHICULOS CONVENCIONALES, TRES (3) PARA MOTOS DE LAS CUALES (2) SE DESTINAN
PARA CERO EMISIONES, DIECISEIS (18) EN 32,38 M2, DEPOSITOS DE LOS CUALES (2) SON COMUNALES Y VEINTISEIS (26) BICICLETEROS EN 32,36 M2. Titular(es): CONSTRUCTORA BUITRAGO Y ASOCIADOS SAS
FIDEICOMITENTE DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO TORRE DE SAN MIGUEL |1l con NIT 800848570-5 (Representante Legal: BUITRAGO PALACIOS LUIS ALEJANDRO con CC, 1030588230). Constructor responsable:

BUITRAGO PALACIOS EDISON EDUARDO eon CC 78792800 Mal: 25202-086054CND . Caracterlsticas basicas:

a. UPL No: 33 - Barrios Unidos
|ESTRUCTURANTE

VIVIENDA D

e : Vehicules
DESCRIPCION USO VIS | VIP | ESCALA |No. Unidades}| convencionates | Motocicietas|  Biciceteros Micro Discapacidad E ﬁel"’
Residencial Multifamiliar No | No |No Aplica 29 ——r———1 moviidad MISIONES | Fyncionam.
Comercio y Servicios Basicos No | No | Tipo1l 1 -
11 3 % | 3236 0 1 17 0

.| 832 PROYECTO ARQUIT 0. : i ] [SUBT!
LOTE 533.70] |VIVIENDA 3.345.76 0.00 0.00/ 3.345.76 0,00 0.00 0,00 3.345.76
SOTANO (S) 533 70| |COMERCIQ 40,25 0.00 0.00 40.25 0.00 0.00 0,00 40.25
SEMISOTANO 0.00] |OFICINAS / SERVICIOS 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00} 0,00
PRIMER PISO 334 05| \INSTIT /DOTAC 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.0 0,00| 0,00
PISOS RESTANTES 2518.06] |LNDUSTRIA 0 C 0,00 00 0,0 0001 ___0.00
[TOTALGCONSTRUIDO] 3386.01] LOTAL INTERVENID - Q. Q0 000 000 3.
[LIBRE PRIMER PISO | 199.45| [TOTALCC DC .386.01 LES :
| 4. EDIFICABILIDAD |
e L |
[ 4.1 VOLUMETRIA | | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS : | [ 4.3 ELEM. RELACIONADOS GON ESPACIO PUBLICO |
a. No PISOS HABITABLES 11 | —a TIPOLOGIA: | NO APLICA | a. ANTEJARDIN !
b. ALTURA MAX EN METROS 31,35 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL 0,00 METROS POR LACL 64 A |
c. SOTANOS 1 : [NO APLICA
3, SEMISOTANO NO LATERAL 401 iro
e, No. EDIFICIOS 1 LATERAL J— = b. CERRAMIENTO
f_ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 Altura: NO APLICA mts - Longitud: 0,00 mts,
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No POSTERIQR S bk %
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No POSTERIOR — — |
i. INDICE DE OCUPACION NO APLICA ENTRE EDIFICACIONES E—— - ¢. VOLADIZO |
}. INDICE DE CONSTRUCCION - EFECTIVO [3.97 SATIOS : T E =1 [0.60 METROS POR LA CLE4 A [
4.5 ESTRUCTURAS [NG APLICA ]
2. TIPO DE CIMENTACION PLACA - PILOTES ‘
L 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO | b. TIPO DE ESTRUGTURA COMBINADO d. RETROCESOS |
DESTINACION % Mts ~ETODO DE DISEND Resieionca oiima h. DIMENSION DE RETROCESOS P
ZONAS RECREATIVAS 58,54 148,50 T GRADO DESENPENG ) CONTRA ZONAS VERDES O =: i &
SERVICIOS COMUNALES  [43,59 110,57 " ELEM. NO ESTRUCTURALES JESPACIOS PUBLICOS =2 &
ESTACIONAM. ADICIONALE [NO APLICA 0,00 ©. ANALISIS SISMICO Andlisis dinamico eléstico 0,00 z L
(Modal) = >

UBICACION NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURA ACTUAL.. |
AREA Y LINDEROS DEL PREDIO SON LOS INDICADOS EN TITULOS DE PROPIEDAD EN CONCORDANCIA CON LA GARTOGRAFIA OFICIAL k

PRESENTA LA AUTODECLARACION POR IMPACTO AMBIENTAL PARA USOS DOTACIONAL, COMERCIO O SERVICIOS DE LA SECRETARIA DE AMBIENTE EN EL QUE ARROJA LA GLASIFIGACION COMO BAJO IMPACTO AMBIENTAL, MOTIVO POR EL CUAL NO ES NECESARIO PRESENTAR
CONCEPTO DE LA ENTIOAD AMBIENTAL PREVIO ALA EXPEDICION DE LA PRESENTE LICENCIA. =

EL PROYECTOQ DEBE REALIZAR EL PAGO COMPENSATORIO DE CARGAS URBANISTICAS POR QBLIGACION URBANISTICA DE GESION EN SUELO PARA ESPACIO PUBLICO.

“EL PROYECTO DEBE REALIZAR EL PAGO COMPENSATORIO DE CARGAS URBANISTICAS PARA ESPACIO PUBLICO REDES LOCALES E INFRAESTRUCTURA DEL SISTEMA PLUVIAL, ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO SANITARIO.

DE ACUERDO CON EL ARTICULO 321 DEL DECRETO 555 DE 2021 EL PAGO DE LA OBLIGACION DE CARGA URBANISTICA RELACIONADA CON LAS REDES DE INFRA ESTRUCTURA DEL SISTEMA PLUVIAL. ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO SANITARIO, DEBERA PAGARSE DENTRO DE LOS
10 DIAS SIGUIENTES A LA FECHA EJECUTORIA DE LICENCIA URBANISTICA, DE ACUERDO CON EL PROGEDIMIENTO ESTABLECIDO POR ELARTICULO 11 DEL DECRETO 520 DE 2022 |

DE ACUERDO CON EL ARTICULO 322 DEL DECRETO 555 DE 2021 EL PROYECTO DA CUMPLIMIENTO A LA OBLIGACIGN URBANISTICA VIS-VIP MEDIANTE EL PLANTEAMIENTO DEL PAGO DE LA OPCION VIP.. . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTO
COLOMBIANG DE CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1798 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO 1 DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017. SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS
DE H 2.23 DE NSR-10 ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISERO Y CONSTRUCCION. EN CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DE LOS DECRETOS 945 DE 05 DE JUNIO DE 2017 Y 1763 DE 20 DE DICIEMERE DE 2021, EL PROYECTO CUENTA CON LA REVISIQN ESTRUCTURAL
INDEPENDIENTE DEL INGENIERO JAIRO ARMANDO PERA VARGAS, M.P. 13202-118794 BLV. EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DESE CUMPLIR LOS REQUISITOS DE RESISTENCIA AL FUEGO Y REQUISITOS COMPLEMENTARIOS SEGUN EL TITULO J Y EL TITULO K DE NSR-10. SEGUN EL.
LITERAL A1 3.6 5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR RESPONDERAN POR "QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISENADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPENO ESPECIFICADO". EL URBANIZADOR O
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBERA RECOPILAR Y VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULO Y DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES INDICADOS EN PLANOS ARQUITECTONICOS, SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE
PARA EL REGIMEN DE CONSTRUCCIONES SISMO RESISTENTES. |

I NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

VIGENGIA Y PRORROGA: ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCIA DE TREINTA Y SEIS (36) MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SUZJECUTORIA™ -~
L‘.onu'ulprm-mammmymdﬂmuﬁmﬂnwndcmummydRmuaAMwithnrthdﬂlm idn, los cuales wm-laenhmmnﬂiﬁmﬂnommd-mduumﬂ;&sum:l.‘a&:vm.
ALk .-

= ik A
en APLICACION DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 181 DEL DECRETO LEY 0016 OE 2012 Y COMO QUIERAA LA FEGHA DE EXPEDICION DEL PRESENTE AGTOADMINISTRATIVO, NO APARECE INSCRIPCION ALGUNA SOBRE LA PARTICACION DE PLuSYALIAPARA |05 PREDIOS EN EL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DE LOS MISMOS, NO ES EXIGIBLE EL RECIBO DE PAGO DE LA PLUSVALIA PARA LA EXPEDICION DE LA LICENCIA SOLICITADA. o |
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

ARQ. JUANA SANZ MONTANO

e 2

IMPUESTO _
eljneacion urbana -aDr.~. B > B 2

Carbas Urbanisticas 00026990024222 08-abr.-26 80,06 $186.508.345

Cafgas Renobo 0000000000000 17-abr.-26 127,16 $82.170.792

as de forma tal que se gara ad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

1. Ejpe
publico.
2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cgmplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
parajaquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del sector ambients y desarrolio sostenible en
matefia de licenciamiente ambiental. ;

4. Cyando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autarizacidn de Qcupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece sl articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077 del 2015. ¥

5. 3gmeter el proyeclo a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Ggrantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las cpnsultas y aclaraciones.que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberén incorporarse en la bitacora del proyecto yfo en las actas de supervision.
7. Dgsignar en un término méximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincui6 de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacion del prefesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
Indegendiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura
publiga en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ocasibnara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 a la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se'requiere su
pretofolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Rgmitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi cémo
el certificade técnico de ocupacién, a las autoridades competentss para ejercer el contral urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccidn, se debera prever en el
corregpendiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 ds 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materialas y elementos que sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.
11. Injstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicions, modifique o sustituya.

12. Chimplir con fas normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificlos abiertos al pablico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas {NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

13. Chmplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.

14. Dpr cumplimiento a las disposicicnes de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. Np incurrir en los comportamientes contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Conptruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefialado en la licencia de construccidn, ubicacién diferente a la sefalada en la licencia de construccion,
* Tonfar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensién, provenientes de materiales de construccion, demelicién o desecho, de conformidad con las lsyes vigentes.

* Repprar los dafos o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios piblicos. :

* Repprar los danios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.
* Denfoler, construir o reparar cbras en el horaric comprendido entre las 6 de |a tarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festives, en zonas residenciales.

16. Eltitular de la licencia sera el respensible de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con occasion de su expadicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
tercerps en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17. Eljtitular debe dar cumplimiento a las cargas, obligacionss y los compromisos adguiridos de compensacion, asi como los correspondientas aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numdral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18. Re¢alizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3 & del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19. E9 responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnigo de instalaciones eléclricas (Resolucion 20708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicione, modifique o sustituya). E

20. Lgs predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocion y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
censultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacién de las obras.

21. Egta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.

22. Lgs contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, o al (itimo page o abono en cuenta
de los|costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352 dg 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucidn 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion,

23. En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el tilular de la licencia esté obligado a fijar aviso de |a identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado
durante el término de ejecucion de la misma.

24. Dgr cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25. El litular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
el decfeto distrital 263 de 2023.

27. Soficitar en los términas establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccidn para la entrega material de las areas de cesion.

28. El ponstructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma gue lo adicione,
modifigue o sustituya. .

29. Contar con la respectiva auterizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones). :

30. Enfcaso de contar con campamento de cbra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31. Pafa los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que sg conslruyan en proyeclos que se sometan al régimen de propiedad horizental, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
generdgn cinco (5) o més unidades habitacienales para transferirias a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuiclos patrimeniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicién de la certificacién técnica de ocupacién, la
constriccidn perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articule 2060 del Cadigo Civil y detailadas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del
Decretp Nacional 1077 de 2015. i

32. Cufnplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Intemas de Telscomunicaciones — RITEL adcpladés en las Resoluciones Nos. 5050 dé 2016, 5405 de 2018 y 5393
de 2020 de la Comisién de Regulacién d& Cemunicaciones — CRC y las Resolucionss, asf como las que la modifiquen.

33, El gonstructor o urmn'izacpr.GEbera’ nformar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacién de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacidn individual del inmueble o de los
inmuelies que se someten ai reglamento de prcpiedad horizontal.

34, El fitular de la Lfoaa?:fa tiene la obligacién de dar cumplimiente a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cddigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
seguridad en las gcnskﬁociunas, espacio publico, deberes generzles, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccién.y dar cumplimiento a las
disposiciones pertingites del cediga national de policia.

35. Lag intervenciones en el espacio pthlico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
resporsabilidade}; y sgnciones (Resolucion 113583 ¢o 2014 IDU).

36. Lag entidades.competentes realizarén el respectivo control posterior a la localizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacién del uso industrial, el
propietario debera informar a fas-autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de Ia autodeclaracién. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
previsth, se entiende. el incumplimiénto.ue fas obligacivnes derivadas de la licencia urbanistica. :

37. Cumnplir con lo dispuesto en el Dacreto 099 de 2024 en lo pertinente




