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: ] 1 : ks S by __ CATEGORIA: IV :
La Curadora Urbana No. 3 de Bogota D.C_, ARQ. JUANA SANZ MONTANC!, en ejercicio de las facullades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023 :
RESUELVE
Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION en lafs) modalidad(es) de MODIFICACION. APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) KR 18 15 38 (ACTUAL) / KR 18 1556 PQ
150 (ACTUAL) / KR 18 15 56 PQ 203 (ACTUAL) / KR 18 15 56 PQ 148 (ACTUAL) / KR 18 15 56 PQ 152 (ACTUAL) / KR 18 15 56 PQ 205 (ACTUAL) con Chip(s) AAAD286Z0HK / AAAD291WTJIZ / AAADZGIWTZE / AAADZ9TWTHK 7
AAAD291WTKC / AAAD291WUAF Matricula(s) Inmabiliaria(s) 50G2161848 / 50C2172456 / 50C2172470 / 50C2172455 / 502172457 / 50C2172471, Namero de Manzana Calastral 011 y lote(s) de tral 020, M Urbanistica
UNICA del Lote Urbanislica UNICO, ci P a la Urbanizacion ESTACION SABANA (Localidad Los Martires) . PARA PERMITIR LA MODIFICACION DE ALGUNOS CUPOS DE PARQUEO DEL USO DE COMERGIO DEL PROYECTO
TORRE ESTACION, EL CUAL SE DESARROLLA EN UNA EDIFICACION DE 40 PISOS (5 PISOS EN PLATAFORMA Y 2 TORRES DE 32 Y 35 PISOS) Y 2 SOTANDS PARA 587 UNIDADES DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR (NO VIS), 138
LOCALES PARA COMERCIO DE ESCALA URBANA Y 71 LOCALES DE SERVICIOS DE ESCALA ZONAL, CON 427 CUPOS DE PARQUEQ PARA RESIDENTES Y 58 PARA VISITANTES PARA EL USO DE VIVIENDA, 11 CUPOS DE
PARQUEQ PRIVADOS Y 68 CUPOS DE VISITANTES PARA EL LSO DE COMERCIO, 18 CUPOS DE PARQUED PRIVADOS Y 23 CUPOS DE VISITANTES PARA EL USO DE SERVICIOS, 16 CUPOS CON DIMENSIONES PARA PERSONAS
CON MOVILIDAD REDUCIDA INCLUIDOS DENTRO DE LOS CUPOS DE VISITANTES ¥ 527 CUPOS PARA BICICLETAS, Titular(es): CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA SAS FIDEICOMITENTE FIDEICOMISO ESTACION SABANA —
FIDUBOGOTA S.A can NIT 900192711-8 (Representante Legal: ISABEL CRISTINA VASQUEZ ROLDAN con CC. 32562061). Constructor responsable: ECHEVERRI JARAMILLO PABLO con CC 71375076 Mat: 05202120554 . Caracleristicas
basicas:

1.1 POT-UPZ a. UPZ No: 102 (La Sabana). Decr. 0187 DE 2002 ||3 SECTOR NORMATIVO: 19 ¢ USOS: UNICO Id EDIFIC : UNICO
8. AREA ACTIVIDAD: COMERCIO Y SERVICIOS I‘_f.-”zo_NA: : ' |COMERCIO CUALIFICADO 1.2 MICRO - ZONIFICACION JALUVIAL-100

9 TRATAMIENTO: RENOVACION URBANA ; S EOESARRGLLO SRR

(0D NOARLICA DEG 07315 Y 553/18 PLAN PARGIAL ESTACION SABANA
EDIFICABILIDAD UPL:

WASDARL S : : A
[Fue porAv. Torenciates: |  Baja[inune.

1.3 AMENAZA / |
I!_lrdnd‘_.nnhnrim: I

Rompimiento de Jarite: | No

Wm en Masa:

| Baja Elriund. Encharcamiento; I Baja

ACTO ADMINISTRATIVO TRAMITE FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
11001-4-19-0694 Licendia de Construccion 26-feb-2019 15-mar-2019 15-mar-2021 | 18-4-2715
[L11001-2-22-0084 {Proirogd geticencia do Coralruodon 7 W E- | 7= |- 18-ene-202g = n | [iUe o | 15062022 S | 15-dic-:2032) :, . 11001-2-21-2760
11001-2-22-1220 Modificacitn Licencia (vigente) de Construccion 18-may-2022 09-un-2022 15-dic-2022 11001-2-21-2460
11001-2-22-23%0 Aprobacion Planos Propiedad Honzontal 19-sep-2022 19-sep-2022 19-sep-2022 | CU2-2022-0685
11001-2-23-1465 Revalidacén Licencia 06-mar-2023 17-abr-2023 17-abr-2025 | 11001-2-23-0130
110013231940 Modiicacian Licendia (vigenic) de Canstruecién | 31-oct2023 |, 09nov2023 | i7-abr-2025 |  11001-3-23.0566

11001-3-25-0353 Modificacién Licencia (vigente) de Construccién 12-fab-2025 18-feb-2025 17-abr-2025 11001-3-24-1421

DESCRIPCION USO ESCALA No UNIDADES
Vivienda Multifamiliar No No Aplica 587 427 58 =
Comercio No Urbana 138 11 68
Servicios Personales - Profesionales Técnicos Especial No Zonal 71 18 23 5
Sistema: Agrupacion Total despues de la intervencion: 796 456 149 527

3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: ||TORRE ESTACION ETAPAS DE CONSTRUCCION: |1

3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO || 3,3 AREAS CONSTR. |Obra NuevaReconocim. | Ambliac AL | Adecuacion Modificacién. Reforzam. | TOTAL
LOTE : 2945 55| VIVIENDA 0.00 i ! 0.00 0.00 0.00 0.00| 0.00
SOTANO (5) 5572 33| COMERCIO 0.00, 0.00 0,00 86.40 0.00. 86.40
SEMISOTANO 5 00| OFICINAS / SERVICIOS 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PRIMER PISO 3744 83| INSTIT /DOTAC 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
PISOS RESTANTES 67579.86| INDUSTRIA ________ 0.00 e ( & nggi_ _0.00. —Bg.o_o SmEmL s Dg}i
] TOTALINTERVENIDO = | . . 0680 0000 a0, e UM S em B0 Sh O

[TOTAL CONSTRUIDO 80897.02 RIS .}d . e 5700 __g,u. 0 e AL T e T

1201.02| TOTAL CONS : : ,897.02| M. LINEALES DE C 0

ERRAMIENTO:

B 41 VOLUMETRIA ]
a. No PISOS HABITABLES 40 [EEETT E | e
b. AI:TURA MAX EN METROS 119.85 b. AISLAMIENTO MTS NIVEL GEST. ANT.
c. SOTANOS 2 LATERAL GEST. ANT. —| IGEST. ANT.
d_SEMISOTANO NO PLANTEA | [TATERAL GEST_ANT =l —— ——— — _
e. No. EDIFICIOS 1 POSTERIOR GEST ANT -] = i o b‘CEBMMlENTO it -
f_ ETAPAS DE CONSTRUCGION 1 FOSTERIOR GEST ANT — [Altura: NO PLANTEA mts - Longitud: 0 mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No ENTRE EDIFICACIONE NO APLICA =T
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No PATIOS NO APLICA —| ¥ e T
I INDICE DE OCUPACION 0.66 115 T vowADiZO L .
i INDICE DE CONSTRUCCION RESULTANT | [ | 45ESTRUCTURAS & = ST
a TIPO DE CIMENTACION GESTION ANTERIOR - :
4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO e ESTRUCTURA i =7 RE-?RQCESOS _ I = :
: DESTINACION | % _ | =7&o00 bE DISERD EESTION ANTERIOR h. DIMENSION DE RETROCESOS =
ZONAS RECREATIVAS 447 2193.67 CONTRA ZONAS VERDES O
4 GRADO DESEMPENQO GEST. ANT. ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES 56.3 2764.64 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALES|0 0 e, ANALISIS SISMICO GESTION ANTERIOR 0

EL AREA Y LINDEROS DEL PREDIO CORRESPONDEN CONLOS APROBADOS EN LA MODIFICACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION ANTERIOR
LA INTERVENCION CONSISTE UNICAMENTE EN LA REASIGNACION DE LOS CUPOS DE PARQUEO PRIVADOS Y DE VISITANTES DEL USO COMERCIAL SEGUN PLANOS ARQUITECTONICOS Y LA ACTUALIZACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL, LOS DEMAS ASPECTOS APROBADOS EN LA

GESTION ANTERIOR SE MANTIENEN SE APRUEBA Y REEMPLAZA EL PLANO ARQUITECTONICO NO 02. EL PLANG OE ALINDERAMIENTO PH-02 Y EL CUADRO DE AREAS DE PROPIEDAD HORIZONTAL
LA MODIFICAGION GUENTA CON APROBACION DE LOS COPROPIETARIOS SEGUN ACTA DE ASAMBLEA 002 DEL 100E JUNID DE 2025

EL CONSTRUCTOR QUIEN SUSGRIBE LA LICENCIA DEBE CUMPLIR LO INDICADO ENA 1365 Y ES EL RESPONSABLE DE QUE SU CONSTRUCCION SE REALICE APROPIADAMENTE. SEGUN EL LITERAL A 1 165 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR ES RESPONSABLE DE
QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO DISERADO. CUMPLIENDO CON EL GRADD DE DESEMPERO ESPECIFICADO ESTE PROYECTO SE APROBO EN GESTIONES ANTERIORES BAJO (A VIGENCIA DE LAS NORMAS COLOMBIANAS DE
DISERD Y CONSTRUCGION SISMO RESISTENTE NSR-10 LA PRESENTE MODIFICACION SE VERIFICO CON LOS REQUISITOS DE NSR-10A 1063 DEL REGLAMENTO COLOMBIANG DE CONSTRUCCION SISMORE SISTENTENER-10 REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD
COM LA LEY 1796 DEL 13.DE JULIO DE 2016, TITULD | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017, INGENIERO ROBERTO AYCARDI FONSECA CON MP. 25202-57258 CND CUMPLE COMO REVISOR |NCE-“END\E#LTE DE ACUERDO CON EL TITULO | DEL REGLAMENTO
NSR-10 Y DECRETO 017 DE DICIEMBRE OE 2017 SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOS DE H223ASESORIA GEOTECNICA EN LAS ETAPAS DE DISERO ¥ CONSTRUCGION - a TR P -

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE ~ T =0 %

| - e A
VIGENCIA'Y PRORROGA ESTA LICENCIA TIENE UNA VIGENCHA DE VEINTICUATRO {24} MESES PRORROGABLES POR UNA SOLA VEZ POR UN PLAZO ADICIONAL DE DOCE (12) MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU EJECU, TOSA
(Contra el presents Acto Administrativa procedks &l Recurss de Reposcion ante ef Curador Urbano y ¢f Recirso de Apelaciin ante Lo Secretaria Distrital de Paneacicn, los cuales deberdn ﬂumupammmuo‘g:m e notificacssn SBenug de bswnﬁ]’:;m 2 la miama

OF CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTH A0 181 OEL DECRETO LEY 0018 DE 2012 MODIFICATORIO DEL ARTICULD B3 DE LA LEY 388 DE 1097, PARA LA EXPEDICION DEL PHESE;JI'E_-ELTU ADMINISTRATI ), NO ES EX‘G'BLEE"..'JC;'B“C' DE LA PARTICIPACION EN
PLUSVALIA EN RAZON A QUE EL EFECTO POR DICHD EFTO NO SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA DEL MISMO e 1 :‘
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogoté D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

ell

N 2026ER13231201‘

1. Ejdcutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publigo. i

2. Mdntener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhbirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
para pquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desamollo sostenible en
matefia de licenciamiento ambiental.

4. Cuando se trate de licencias de oonslruoclon solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir fas obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077|del 2015.

5. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

6.-Ggrantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones que salicite el constructor y/o supevisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitécora del proyecto ylo en las actas de supervision.
7. Ddsignar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazaré a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de |a obra. Hasla tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumird la obligacién del profesicnal saliente sera el titular de |a licencia.

8. Oljtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Indegendiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura
publifa en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocalizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ocas|onara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protdcolizacién en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Rgmitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como
el ceftificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el cantrol urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyécto, y seran de puablico conacimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio ylo de |a licencia de construccién, se debera prever en el
corrdspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccion Sismo Resistentes.
11. Instalar los equipos, sistemas & implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Gumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edifigios abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349.

13. Qumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente en vigor.
14. Qar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15, tio incurrir en los comportamientes contrarios a la integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policiay Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:

* Cofistruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al senalado en la licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.
* Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

* Reparar los dafios o averias que en razdn de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los darios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido antre las 6 de la tarde y las 8 de la manana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

I titutar de la licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanislicas y arquitecténicas adquiridas con occasion de su expedicion y exira contractualmente por los perjuicios que causaren a
ros en desarrollo de la misma ( Articule 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

sta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente.
os contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de |z obra, o al dltimo pago o abono en cuenta

te el término de ejecucion de la misma.
ar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Pablico (MUAP Resolucién 630 de 2018- Decreto 500 de 2003).
25, [ titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
el ddcreto distrital 263 de 2023. |
27. $olicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la entrega material de las dreas de cesion.
28, El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,
modifique ¢ sustituya.
ontar con la respectiva autorizacion de vallas. avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglgmentaciones).
30. En caso de contar con campamento de obra en espacio publico deberd dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31. Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
que se construyan en proyeclos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
gengren cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera conslituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjliicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afos siguientes a |a expedicién de la certificacién técnica de ocupacién, la
conglruccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Cédigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del

Decfeto Nacional 1077 de 2015.

32. Lumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamente Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993
de 4020 de la Comision de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

33, El constructor o urbanizador deberd informar a la entidad prestadora de los servicios pablicos la terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
inmyiebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

34, Fl titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento a Ias disposicicnes contenides en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogoté, Acuerdo 79 de 2003, sobre
segpridad en las construcciones, espacio piblico, deberes generales, contaminacion auditiva, residuos sélidos, disposicion de esc.crnbrus y desechos de construccién.y dar cumplimiento a las
disgosiciones pertinentes del codigo nacional de policia.

35, |Las intervenciones en el espacio pablico.con.cbras de infraestructura de Servicios Pdblicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,
resfonsabilidades y sanciones (Rascluc:é 113583 de 2014 o).

36, |.as entidades competentes reahzqr q el respec‘lrvo centrolposterior a la localizacidn de la industria. Ademas, dentro de los ires meses siguientes a la entrada en operamon del uso industrial, el
progietario debera informar a las auforidades ambientales, riasgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
preyista, se entiende el incurnmu,gi\aﬁio de las obligaciones denvadas de la licencia urbanistica.

37. [Cumplir con o dispuesto en e Decreto 099 de 21124 en lo pertinente
.
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