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La Curadora Urbana No. 3 de Bogola D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANO, en ejercicio de las facultades legales que le confieren las Leyes 388 de 1997, Ley B10 de 2003, sus Decretos Reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
modificaciones Decreto Distrital 056 de 2023

- RESUELVE
Otorgar MODIFICAC_LON LICENCIA (\IIGE_NTE) DE CONSTRUCCION, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en la(s) direccitn(es) KR 23 54 47 (ACTUAL) con Chip(s) AAADDS3WJIEA
Matricula(s) Inmobiliaria(s) 50C171624, Nomero de Manzana Catastral 047 y lote(s) de manzana catastral 015, Manzana L N/A del Lote L istico 187, conespondiente a la Urbanizacién DEL BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

(Localidad Teusaquillo).. PARA UNA EDIFICACION EN CINCO (5) PISOS DE ALTURA CON CUBIERTA PLANA DESTINADA PARA VEINTITRES (23) UNIDADES DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR VIS Y VIP (RESPECTIVAMENTE), CUENTA
CON TRECE (13) CUPOS DE PARQUEO PRIVADOS, DOS (2) CUPOS DE PARQUEO PARA VISITANTES (INCLUIDO UNO PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA) Y OCHO (8) BICICLETEROS. Tiular(es): C Y C GRO{)P SAS con
NIT 800609741-1 (Representante Legal: JUAN FELIPE TOBAR VELANDIA con CC. 1020832461), Constructor responsable: MENJURA CARDENAS HEYMAR ALEXANDER con CC 1010204196 Mat: A2222015-1010204186 . Caradieristicas

basicas:
| — R ~ 1.MARCONORMATIVO
1.1 POT-UPZ a. UPZ No: 100 (Galerias). Decr: 0251 DE 2003 / 0621 DE 2006 b. SECTOR NORMATIVO: 5 ¢ USOS: | Id EDIFIC A
e. AREA ACTIVIDAD: RESIDENCIAL f. ZONA: RES CON ZONAS DELIMITADAS DE 1.2 MICRO - ZONIFICACION [ALUVIAL-100
COMERCIO Y SERVICIOS :
g, TRATAMIENTO: CONSOLIDACION T MODALIDAD: | DENSIFICACION MODERADA
i, CODIGO C/5 [ AAERVIS j*NORMA Decreto 080/16
EDIFICABILIDAD UPL: COMPLEMENTARIA
1.3 AMENAZA / RIESGO,
Movimiento en Masa: l Baja |Inund. Encharcamiento: [ Baja Ilnund. Desbordamiento: l No llnund. por Av. Torrenciales: I Baja Ilnund. por Rompimiento de Jarillén: J No
ol 11 ANTECEDENTES
ACTO ADMINISTRATIVO | TRAMITE | FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA | FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION
11001-1-23-0367 | _LiEEﬂCm de CO"_SWfGCiGH - R 2“4-ene-270723 30-ene-2023 30-ene-2027 11001-1-22-1418
11001_—1 -25-3001 i o __PfTWB de Umﬂ‘i‘ifili(:msfmgdﬁﬂ b oa ”%-dic-2_92_5 e _1 7-dic-2025 ‘ 30-ene-2027 CU3-25-6717
_2. CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO ]
e 2.1 USOS . 2.2. ESTACIONAMIENTOS 2.3. DEMANDA
D CION USO U
; f ol VIS ESCALA No UNIDADES PRIV [vis-PUB| BICICL. | S EsTRATOT
Vivienda Multifamiliar - VIS Si No Aplica 11 11 12 2
Vivienda Multifamiliar No No Aplica 12 12 1 0
Sistema: Loteo Individual Total despues de [a intervencién: 23 23 13 2
| EEE ~___ 3.CUADRODEAREAS §insh 1
3.1. NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |[EDIFICIO 54-4 [ETAPAS DE CONSTRUCCION: |1 ]
3.2 PROYECTO ARQUITECTONICO || 3,3 AREAS CONSTR. . |OBra Nueva|Reconoim. | Ampliacién | SUBTOTAL | Adecuacion [Modificacion! Reforzam. | TOTAL
LOTE 318.41| [VIVIENDA [T YT SR o) RS (o) 0,00, 0,00 928,87 0,00 928,87
SOTANO (3) %7 10| .COMERCIO e [TEE 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00
SEMISOTANO 270.84| OFICINAS / SERVICIOS | 0,00/ 0,00, 0,00, 0,00 0,00, 0,00 0,00 0,00
PRIMER PISO 222 56| INSTIT /DOTAC. | 299N R | 0.00] 0.00; 0,00, 0,00] 0,00, 0,00 0,00 0,00
PISOS RESTANTES 904.03[{INDUSTRIA ___ = L 2 000000 ___ 000 __ 20,00 0,00, 0,00, 0,00, 0,00
TOTAL CONSTRUIDO 1423 53| [TOTALINTERVENIDO | = 0000 0000 000 000 0.00 _ 928.87 0,00/ 928,87
: { N AN . I 1,423.53! i vt = e .~ DEMOLICION: | 0,00
[LIBRE PRIMER PISO | 95.85| TOTAL CONSTRUIDO =+~~~ | 142353 M. LINEALES DE CERRAMIENTO: 0
I s e og T SRS IEDIEICABILIDAD RS ¢ - : I
| 4.1 VOLUMETRIA | | 4.2 TIPOLOGIA Y AISLAMIENTOS | [4:3 ELEM. RELACIONADOS CON ESPACIO PUBLICO |
a. No PISOS HABITABLES 4 ‘ | a. TIPOLOGIA: o CONTINUA | a. ANTEJARDIN
b. ALTURA MAX EN METROS 17,69 b, AISLAMIENTO MTS NIVEL LC VIGENTE
c. SOTANOS NO APLICA | [EATERAL naEr —| [NO APLICA
d. SEMISOTANO NO APLICA LATERAL B el
e. No. EDIFICIOS 1 POSTERIOR GEST. ANT GA b. CERRAMIENTO
f. ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 FOZO DE LUZ GEST ANT. 57| [Allura NO APLICA mts - Longitud: 0 mts
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION Si FOZO DELUZ GEST ANT. GA
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No PATIOS ] -
I INDICE DE OCUPACION LC VIGENTE ‘ ' c. VOLADIZO
i. INDICE DE CONSTRUCCION LC VIGENTE 45 ESTRUCTURAS h%‘:gﬁgf

a_ TIPO DE CIMENTACION GESTION ANTERIOR

4. AL P -
{ 4 EQUIPAMIENTO GOMUNAL PRIVADO ] R AR TR TS T

DESTINACION % Mis | [=W& 000 DEDISERG EESTION ANTERIOR h. DIMENSION DE RETROCESOS
ZONAS RECREATIVAS 48,94 57,10 CONTRA ZONAS VERDES 0
d GRADO DESEMPENO GEST. ANT. ESPACIOS PUBLICOS
SERVICIOS COMUNALES  |48,07 56,09 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE 5,27 3,48 e. ANALISIS SISMICO GESTION ANTERIOR v 0,27

5. DOCUMENTOS QUE FORMAN PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE LICENCIA

Planos Arquitectonicos (2) / Planos Alinderamiento (1) / Certificacion de Ingeniero (1)

L iy i e T T . A FPT - C X y . i ' 2
.. 6. PRECISIONES PROPIAS DEL PROYECTO b | |
1 AREAY LINDEROS SEGUN GESTION ANTERIOR > 7 Fad e ]
2 UBICACION SEGUN NOMENCEATURA AC TUAL : ;
ONES AL DISERO INTERNO DEL PROYECTO, INCREMENTANDO UNIDADES DE VIVIENDAVIS-VIP, SE REALIZAN ADICIONALMENTE MODIFICACIONES EN AREAS TECNICAS Y DE EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO,
FAMILIAR VIS Y VIP (RESPECTIVAMENTE), CUENTA CON TRECE (13)

3 LAS INTERVENCIONES CONSISTEN EN REALIZAR MODIFICACH

DESPUES DE LAS INTERVENCIONES EL PROYECTO QUEDARA AS| PARA UNA EDIFICACION EN CINCi

CUPOS DE PARQUED PRIVADOS, DOS (2) CUPOS DE PARQUEO PARA VISITANTES (INCLUIDO UNO P,

CON LOS REQUISITOS DE A.10.6.3 DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMORESISTENTE NSR-10, REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1706 del 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTONSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL

1203 DE 2017, EL CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEBE CUMPUR LOS REQUISITOS DEL TITULO J ¥ K DE NSR-10. SEGUN EL UTERAL A1 3 8.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONTRATISTAES RESPONSABLE DE “QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE

ACUERDO CON LO DISERADO, CUMPLIENDO CON EL GRADO DE DESEMPERO ESPECIFICADO". EL URBANIZADOR O CONTRATISTA ES RESPONSABLE DE RECOPILAR ¥ VERIFICAR LAS MEMORIAS DE CALCULD ¥ DETALLES DE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES, INDICADOS EN

PLANOS ARQUITECTONICOS SEGUN LA RESOLUCION 0017 DE 2017 DE LA COMISION ASESORA PERMANENTE PARA EL REGIMEN DE QDN_S_TEJCC[DNES S15MO RESISTENTES.
ROTIFIQ! CUMPLASE

0 (5) PISOS DE ALTURA CON CUBIERTA PLANA DESTINADA PARA VEINTITRES (23) UNIDADES DE VIVIENDA MULTI
ARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA) Y OCHO (8) BICICLETEROS.. . ESTE PROYECTO SE APROBO EN GESTIONES ANTERIORES LA PRESENTE MODIFICACION SE VERIFICO

LA PRESENTE MODIFIGACION O LICENGIA NO PRORROGA LOS TERMINOS DE LA LICENCIA No, 11001-1-23-0367. ’
Cantra el presenie Acto Administrativo procede of Recurso de Reposicion anlte @ Curador Urbano y el Recurso de Apelacion ante la Secretaria Distrital de P}qvgapﬂ lo} cuales deberdn interponerse por ecrito en (a diligoncia de notificacion o dentro de los dioz (10) diss siguwentes a la misma
DE GONFORMIBAD GON LO DISPUESTO EN EL NUMERAL 2 DEL PARAGRAFO 3 DEL ARTICULO 11 DEL DECRETO 2218 DE 2015, MODIFIGATORIO DEL ARTICULO 22 6.6 82 DEL DECRETO 1077,DF 2015, EN EL TRAMITE DE MODIFIGACIEN 9 LIGENCIA VIGENTE, NO ES EXIGIBLE EL PAGO

e RIA URBANA No. 3 - ARQ. JUANA SANZ WIONTARD'".
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Expedida: 24-ene-2023 - Ejecutoriadz: 30-ene-2023 - Vigencia: 30-ene-2027 FECHA DE RDF

FECH-\DEEXPEDICiO% n ARQ 70?5 FECHA DE EJECUTORIA UISMAY ZUéb 26'"%\;}222‘50,?“ m

IMPUESTO Y CONTRIBUCIONES

IMPUESTO FECHA AREA DECL. | . VALOR
Delinescion Urbana D0023320000420 | 17-ene-26 |  1.56,58 540,071,000 ]
ITULAR DE LA PRESENTE LICENCIA

| EESEEse s 1  OBLIGACIONES DE
=

1. Ejecular las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

publico.

2. Mantdner en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por |a autoridad competente.

a la Resolucién 472 del 2017 del-Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifigue o sustituya,
biental de conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y desarrollo sostenible en

3. cumglir con el programa de manejo ambiental de materiale$ y elementos a los que hace referenci
para aqyiellos proyectos que no requieren ficencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion am

materia He licenciamiento ambiental.
Ho se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir [as obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto

4, Cuan

1077 dey 2015,

5. Somdter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que senala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sisma Resistente (NSR) 10.

6. Garafitizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefador estructural del proyecte y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las condultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorperarse en |a bitacora del proyecto y/o en |as actas de supervision
7. Designar en un término méxime de (15) dias habiles al profesicnal que remplazara a aquel gue se desvinculd de |a gjecucion de los diserios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo

profesidnal, el que asumird la obligacién del profesional saliente sera el titular de 1a licencia.

n técnica independiente, el Certificada Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
Resistente NSR=10. El certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura

6n de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificada Técnico de Ocupacion
madifique o sustituya. No se requiere su

8. Obtefer, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisio
Indeperjdiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombianc de Conslruccién Sismo
publica n los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupaci
ocasionfra las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Palicia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione,
protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

técnica independiente que se expidan durante &l desarrollo de la obra, asi como
uienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el

9. Remifir, para e! caso de proyaclos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision
el certiffeado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el conlrol urbano en el municipio o distrito q
proyecth. y serén de publico conocimiento. En los casos de palrimenios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del
corresppndiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacién y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Redlizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccion Sismo Resistentes.

11. Insthlar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, medifique o sustituya

12. Curplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitectonicas para personas en situacién de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edificio$ abiertos al publico a las disposiciones del articulo 2.2.3.42.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349

13. Curfiplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.
14. Darjcumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

15. No [ncurrir en los comportamientos contrarios a |z integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016}, tales como:

* Constfuir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccion, uso diferente al sefialado en |a licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en [a licencia de construccién
= Tomaf las medidas necesarias para evitar la emision de particules en suspensién, provenientes de materiales de construccién, demolicion o desecho, de conformidad con Ias leyes vigenles,

* Repaflar los darios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios piblicos

* Repatar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colincantes o cercanos.
* Demdjer, construir o reparar obras en el horario comprendido enire Ias & de latarde y las 8 de la mafiana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El ftular de Ia licencia sera el responsible de tedas las obligacones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con cccasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
tercerob en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2 6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)
17. El (Jtular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisas adquiridos de compensacion, asi como los carrespendientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar

(numerfl 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015). -

18. Reglizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrite donde se encuentren ubicados los inmuebles.

19. Es fesponsabilidad del disefador de |as instalaciones eléctricas verificar en |a etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Técnice de instalaciones eléctricas (Resolucion 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que |a adicione, modifique o sustituya).

20. Lod predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
consulfar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras.

21, Esth licencia no autoriza tala de érboles, ni excavaciones o similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad compelente.

22. Lop contribuyentes del impuesto de delineacién urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto deniro del mes siguiente 4 |a finalizacion de la obra, o al Ultimo pago o abono en cuenta

de los fostos y gastos imputables a la misma o al vencimienta del término de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo

352 de]2008, en concordancia con lo establecide con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.

23. En eumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacion de |z obra el cual debera permanecer instalado

durantg el término de ejecucion de la misma -
24. Daf cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Publico (MUAP Resolucion 630 de 2019- Decreto 500 de 2003),
25. El $tular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por

el decrpto distrital 263 de 2023.
6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 |a diligencia de inspeccion para la entrega malerial de |as areas de cesion.

27. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6,1.4.
28. El tonstructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 23221y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma que lo adicione,

modifique o sustituya
29. Cohtar con la respectiva autarizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y

reglamentaciones).
30. Enlcaso de contar con campamente de obra en espacio publico debera dar cumplimiento 2 la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31. Pala los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del 2fo 2022, en |a modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de |as nuevas unidades de vivienda
que sd construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
genergn cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuidos patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propistarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a |a expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la
constriiccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualguiera de las situaciones conlempladas en el numeral 3 del articulo 2060 del Codigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6 7.1.1.2 del

Decreto Nacional 1077 de 2015.

32. Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones —
de 2040 de la Gomisién de Regulacién de Comunicaciones — CRC y las Rescluciones, as| como las que la medifiquen.

33 El bonstrucior o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de Ios servicios publicos la terminacion de la.conexion temporal, para que éste inicie |a fact

inmueples que se someten al reglamento de propiedad horizontal
34 | hitular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogata, Acuerdo 79 de 2003, sobre
seguritad en las construcciones, espasio puslico, deberes generales, contaminacién auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las

dispogiciones pertinentes del ead’\ga\na:icnsl de pelicia.

35, Las intervenciones en el es‘:)epap:]bh‘cé ©Ur obras de infraestructura de
respofisabilidades y sancions s (Resolucién 113583 de 2014 IDU).

RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993

uracion individual del inmueble o de los

Servicios Publicas y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicion, obligaciones,

r a la localizacién de la industria. Ademas, dentra de los tres meses siguientes a la entrada en cperacion del uso industrial, el

S - ‘ %
36, |ds entidades comipelehtes reallzarart€! respecliva control posteriol e : : : . i
ar tarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion

propidtario debera informer a las autoriciedes ambientajes; riesgoy sani !
prevista, se entiende el f»‘.cumplimien(c de |as obligacionz§ aerivadas de la licencia urb\?nistica
37. Cymplir con lo dispuésto en el Datretc 099 de 2024 en ¢ pertinente
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