CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

La Curadora Urbana No. 3 de Bogotd D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANOD, en ejercicio de las facullades legales que fe Gonfaren Ias Loyes 388 de 1897, Ley B10 d 2003, sus Decretos Reglamentarios, el Decrelo Nacional 1077 de 2015 y sus

modificaciones Decrelo Distrital 056 de 2023

RESUELVE .
Oforgar MODIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION, para el predio urbano localizado en la(s) direccion(es) KR 101 B 23 D 18 (ACTUAL) con Chip(s) AAADOTTRXLW Matricula(s) Inmobiliaria(s) 50C156027, Namero de
Manzana Catastral 019 y lote(s) de manzana catastral 013, Manzana Urbanistica 19 del Lote Urbanistico 13, correspondiente a la Urbanizacién LA CABANA FONTIBON (Localidad Fontibén).. LA CUAL CONSISTE ENLA VARIACION DE
ALGUNAS PARTES EN EL DISENG INICIAL, AMPLIACION DEL AREA LIBRE EN PRIMER PISO (EN UN SOLO PISO) Y AMPLIAGION EN LAS AREAS QUE NO CONTABAN CON VOLADIZO. EL USO Y ALTURA SE MANTIENEN DE
AGUERDO A LO APROBADO EN LA GESTION ANTERIOR. Tiular(es): ABL CORP S.A.S con NIT 901452830-4 (Representante Legal: ANDRES JAVIER BUSTAMANTE LALINDE con CC. 80009839). Constructor responsable: LARA PEREZ
VICTOR CC 79852545 Mat: A25402007-79852545 . Caracleristicas basicas: <

] a. UPL No: 12 - Fontibén
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1.AREAS ¥ LINDEROS DE ACUERDO COI

DE] ANTERIO!
2 LA INTERVENCION CONSISTE EN LA VARIACION DE ALGUNAS PARTES EN EL DISERO INICIAL, AMPLIACION DEL AREA LIBRE EN PRIMER PISO (EN UN S0LO PISO) Y AMPLIACION EN LAS AREAS QUE NO CONTABAN CON VOLADIZO. EL USD Y ALTURA SE MANTIENEN DE ACUERDO A

¥ DE ACUERDO A LO CONTENIDO EN EL OFICIO DE LAAERONAUTICA NRO. 2023251060010877 DEL 16-04-2023 <
AUTORIDAD AMBIENTAL SEGUN LO CONTENIDO EN EL ARTICULO 246 DEL DECRETO 555 DEL 2021, PARA LA IMPLANTACION DEL USO DE SERVICIOS.
DAD REDUCIDA DE ACUERDG CON EL DECRETO 1077 DE 2015 Y 1538 DE 2005.. . ESTE PROYECTO SE ESTUDIO BAJO LA VIGENCIA DEL REGLAMENTC COLOMBIANO DE

5DNSTRUCC\ON 5ISMO RESISTENTE NSR-10. REQUIERE CONTROL DE MATERIALES DE CONFORMIDAD GON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2016, TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL DECRETO NACIONAL 1203 DE 2017,
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LA PRESENTE MODIFICAGION DE LICENCIA NO PRORROGA LOS TERMINOS DE LA LICENCIA No. 11001-3-23-1104.
Contra &l presente Acio Adminisiralivo procede el Recurso de nle el Gurador Urbana y el Recursa ce Apelaciin ante la Sectetarla Distrital de Planescin, los cuales deberin interponarse par escrita en la diligencia de notificackin o dentro de los diez (10) dias siguianies a la misma
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

1. Ejdoutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabi e los terrenas y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

publipo.

2 Mdntener en 12 obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

3. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya,
parajaquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes dé mansjo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en
matefia de licenciamiento ambiental.

4. Clando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autcrizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto
1077|del 2015. 1

5. Sdmeter el proyecto & supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo I del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

6. Garantizar durante el desarrollo de ia obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
|as cpnsultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supevisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.
7. Désignar en un término maximo de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel gue se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profdsional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia. 3

8. Obtener, previa la ocupacion ylo transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién deberd protocolizarse mediants escritura
puiblica en los términos y condicienes establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Téenico de Ocupacion
ocasionara las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su
protgcolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remitir, para el caso de proyectos gue requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asf como
el cdrtificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proypeto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1796 de 2016.

10. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elemenlos que sefalen las normas de construccién Sismo Resistentes.

11. Ihstalar los equipos, sistemas e implementos de bajo censumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

12. Gumplir con las normas vigenles de caracter nacional, muncipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. En particular debe ajustarse a los
edifitios abiertos al publico a las disposiciones del articule 2.2.3.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4348,

13. Gumplir con las disposiciones contenidas en |as normas de construccion sismo resistente en vigor.

14, bar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.
15. No incurrir en los comportamientos contrarios a |a integridad urbanistica contemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2016), tales como:
= Canstruir con desconccimiento a lo preceptuado en la licencia de construccian, Uso diferente al senalado en |a licencia de construccion, ubicacion diferente a la sefialada en la licencia de construccion.

= Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o desecho, de cenformidad con las leyes vigentes.
* Reparar los dafios o averias que en razon de |a obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios pdblicos.

* Rgparar los darios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Ddmoler, construir ¢ reparar obras en el horario comprendide entre las 6 de la tarde y las 8 de la mafana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

16. El titular de la licencia sera el responsLbié de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren a
terckros en desarrolio de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decrato nacional 1077 del 2015)

17. El titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligaciones y los compromisos adquiridos de compensacion, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar
(numeral 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015). S % :

18. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.
19. Es respensabilidad del disefador de las instalaciones eléciricas verificar en la etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articulo 13 del anexo general
Téchico de instalaciones eléctricas (Resolucién 90708 de agosto 30 de 2013 o la norma que la adicicne, modifique o sustituya).

20. LLos predios ubicados en Zonas clasificadas de Riesgo de remocién y/o inundacién por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
conpultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las cbras. 3

21. Esta licencia no autoriza tala de arboles, ni excavaciones ¢ similares en el espacio publico para lo cual se debe consultar a la autoridad competente. -

22. | Los contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacién de la obra, © al Gltimo pago o abono en cuenta
de Ibs costos y gastos imputables a la misma c al vencimiento dal términe de la licencia incluida su prérroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo
352/ de 2008, en concordancia con lo establecido con la Resolucién 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién. =

23, [En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.96.1.4.9 d2l Decreto 1077 de 2015, el titular de la licencia esla obligado a fijar aviso de la identificacién de |a obra el cual debera permanecer instalado
durdinte el término de ejecucion de la misma.

24, [Dar cumplimiento a las normas conitenidas en el Manual de Alumbrado Pdblico {MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

25, [El titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Decreto 555 de 2021 y el manual de espacio publica adoptado por
el decreto distrital 263 de 2023. . ke

27.Solicitar en los términos establecidos en el articule 2.2.6.1 4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la entrega material de las areas de cesidn.

28.|El constructor debera prever los sistemas de almacenamiento colectivo de residuos sélidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la nerma que lo adiciane,
modlifique o sustituya. :

29.|Contar con la respectiva autorizacion de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus modificaciones y
reglamentaciones). z X

30.|En caso de contar con campamento de obra en espacic publico debera dar cumplimiento a la Resolucién 18264 de 2014 expedida por el IDU.

31.|Para los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afic 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar la primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
qug se construyan en proyectos que se sometan al régimen de propiedad horizontal, unidades inmobiliarias carradas, loteo individual ¢ cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
gerjeren cinco (5) o mas unidades habitacionales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivienda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales
perjuicios patrimeniales ocasionados al propietario o sucesives propietarios de tales viviendas, cuando dentro de los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion téenica de ocupacion, la
corlstruccion perezca o amenace ruina en todoe o en parte por cualquiera de Jas situaciones contempladas en ol numeral 3 del articulo 2060 del Codigo Civily detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del

Detreto Nacional 1077 de 2015,

32| Cumplir con las disposiciones contenidas en el Reglamento Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5983
de 020 de la Comision de Regulacidn de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen. !

33| Bl constructor o urbanizadar debsra-informar a la entidad prestadora de los servicios publicos |a terminacién de la conexién temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los
inruebles que se someter alreglamenio de propiedad horizontal. : ; ;

34| E! titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 del Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sobre
seguridad en las constucciones, Espacio publico, déberes generales, contaminacion auditiva, residuos sdlidos, disposicién de escombros y desechos de construceion.y dar cumplimiento a las
digposiciones -pertinentes del codigo nacional de policia.

35| Las intemeng'igﬁes en el espacio publico con'obras de infraestructura de Servicies Pablicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicién, obligaciones,
edponsabilidades y sanciones (Resolucion 1 13583 de 2014 IDU). 5

36| Las entidades competenies‘]'@gncarén el resprectivo control posterior a la localizacién de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en operacion del uso industrial, el -
propietario deberd informar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efectos de validar el cumplimiento de la autodeclaracin. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion
prévista, se entiende elincumplimiznte de las-sligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

=

37} Cumplir con lo dispﬁestoen-el {Decreto 099 de 2024 en lo pertinente




