LA

CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.
ARQ. JUANA SANZ MONTANO

L T :
de las facultades legales que e confi Tas Leyes 388 de 1097, Ley 810 de 2003, sus Decretos Reglamentarios, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
2 medificaciones Decreto Distrilal 056 de 2023

; RESUELVE
Otorgar MCDIFICACION LICENCIA (VIGENTE) DE CONSTRUCCION, APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL para el predio urbano localizado en la(s) direccidn(es) KR 99 158 40 (ACTUAL) / KR 98 158 30 (ACTUAL) con

Chip(s) AAAD1340WPP / AAAD1340YKL Matricula(s) Inmobiliaria(s) 050N20003752 / 50N20278708, NGmero de Manzana Catastral 025 y lote(s) de manzana catastral 011 / 051, Manzana Urbanislica 1-25 del Lote Urbanistico 34-35 (PARTE),

correspondiente a la Urbanizacién LAS ORQUIDEAS SEGUNDO SECTOR TUNA BAJA (Localldad Suba).. PARA REALIZAR MODIFICACIONES INTERNAS A LA EDIFICACION EXISTENTE Y REALIZAR ADECUACION DEL BANO PARA

PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA PARA EL AREA COMERCIAL. SE APRUEBAN LOS PLANCS DE ALINDERAMIENTO Y CUADRO DE AREAS PARA SOMETER EL PROYECTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, DE

CONFORMIDAD CON LA LEY 675 DE 2001, DESPUES DE LAS INTERVENCIONES EL PROYECTO QUEDARA ASI: PARA UNA EDIFICAGION EN CINCO (5) PISOS DE ALTURA, DESTINADA A TRES (3) UNIDADES DE COMERCIO
VECINAL A Y TREINTA ¥ DOS (32) UNIDADES DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR (ViS), CUENTA CON CUATRO (4) ESTACIONAMIENTOS PRIVADCS, DOS (1) ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES (INCLUYENDO UNO PARA
PERSONAS CON MOVILIDAD RECUCIDA) Y CUATRO (4) BICICLETEROS, RESPECTIVAMENTE. Titular(es): CONSTRUCCIONES WAYRA SAS con NIT 800968007-3 (Representante Legal: DIAZ LOPEZ MARTHA CECILIA con CC.

20455809). Constructor resEnsabtu: CORREDOR LOPEZ RAFAEL ENRI con CC 2894685 Mat: 25202-27673 CND . Caracleristicas basicas: J

L2 Curadora Urbana No, 3 de Bogota D.C., ARQ. JUANA SANZ MONTANGO, en ej

a, UPZ No: 27 (Suba). Decr. 0615 DE 2006 lTSECTOR NORMATIVO: 4

RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD
ECONOMICA EN LA VIVIENDA

GCOMPLEMENTARIA

o AREAAGTIVIDAD: [RESIDENCIAL

a. TRKTAM!ENT:O: T |MEJORAMIENTO INTEGRAL
li.copico [NA ~ |Decreto 080 de 2015
EDIFICABILIDAD UPL:
“MwimluAn!oen Masa: I Baja I!r!un,damh!rmmicmo No ;
ACTO ADMINISTRATIVO TRAMITE FECHA EXPEDICION FECHA EJECUTORIA FECHA VIGENCIA NO DE RADICACION

11001-2.22-2184 Licencia de Construccion 18-ag0-2022 "~ 15-sept-2022 " 15-sept-2025 11001-2-21-3257

11001-3-25-3018 Revalidacion Licencia - ‘EMLC—E}ZS 11-dic-2025 11-dic-2027

e T

B " e =0 e S Ry [A . \ Yo (o
DESCRIPCION USO ESCALA No UNIDADES v | vis-PuB| BICICL. 2
Comercio 1 3 : No Vecinal A 3 0 ] EE)
Vivienda Multifamiliar Si No Aplica L 32 4 1 2
: Sistema: Loteo Individual Total despues de la intervencion: 35 4 23 4

e el

3.1, NOMBRE DEL EDIFICIO O PROYECTO: |[EDIFICIO LA SALITROSA PH

32 PROYECTO ARQUITECTONICO | |__3.3 AREAS CONSTR. | Qbra N
LOTE ' 571.20

SOTANO (S) : ; " 0.00] |(COMERCIO 0,00
SEMISOTANO D.00] |QFICINAS / SERVICIOS 0.00
PRIMER PISO 399.70] |INSTIT /DOTAC 0,00
PISOS RESTANTES : 1619.04| [INDUSTRIA ___
TOTALCONSIRUIDG| 201874} (TQTALNIERVENID
[LIBRE PRIM ;

ER PISO_|

171.50] [TOTAL

C b s S el

" 4.1 VOLUMETRIA AISLAMIENTOS ‘ ADOS CON ESPACIO PUBLICO
& Tk f . S P T i iy 1 P il o N S i =%
2, No PISOS HABITABLES 5 _ CONTINUA | EslaE,
b. ALTURA MAX EN METROS [LC VIGENTE VTS T NIVEL
c. SOTANOS __[NO APLICA PATIOS LC VIGENTE G.A
d. SEMISOTANO NO APLICA PATIOS : [C VIGENTE G.A
e No EDIFICIOS 1 PATIOS LC VIGENTE GA
f ETAPAS DE CONSTRUCCION 1 PATIOS LC VIGENTE G.A
g. PISO EQUIP. Y/O ESTACION N/A No ENTRE EDIFICACIONE g =
h. AREA BAJO CUBIERTA INCL. No PATIOS = | —_— -
i INDICE DE OCUPACION LC VIGENTE : S I‘L‘ . VtéE;;EWT(m VOLADIZO 2 T8
7 INDICE DE CONSTRUCCION NOAPLICA | [ i T Lfé T XKBO9
el |2 TiPO DE CIME

~ 4.4 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO R EER VI e e ;

'-'DJ'ES:HN.A(HGN“E SEE = gz ke Mg =T = METODO DE DISENO GESTION ANTERIOR h. DIMENSION DE RETROCESOS
7ONAS RECREATIVAS 83 158,68 CONTRA ZONAS VERDES O

d. GRADO DESEMPENO GEST. ANT. ESPACIOS PUBL'COS

SERVICIOS COMUNALES 22 42 39 ELEM. NO ESTRUCTURALES
ESTACIONAM. ADICIONALE [NOAPLICA [0 & ANALISIS SISMICO GESTION ANTERIOR 31,20 M3

1.AR!

2 UBICACIGN NORMATIVA SEGUN NOMENCLATURAACTUAL

3 108 INTERESADOS MANIFIES TAN BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO QUE EL PROYECTO SE DE:

4 MEDIANTE EL PRESENTE ACTO ADMINISTRATIVO SE APRUEBA MODELO DE APARTAMENTO PARA PERSONAS CON MOVILID, B
5.PARA REALIZAR MODIFICACIONES INTERNAS A LA EDIFICACION EXISTENTE ¥ REALIZAR ADECUACION DEL BANO PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA PARA EL AREA COMERCIAL.
A1365YES EL RESPONSABLE DE QUE SU CONSTRUCCION SE REALIGE APROPIADAMENTE, SEGUN EL LITERAL A.1.3 6.5 DE NSR-10 EL URBANIZADOR O CONSTRUCTOR ES RESPONSABLE DE QUE LOS ELEMENTOS NO ESTRUCTURALES SE CONSTRUYAN DE ACUERDO CON LO
DISERADO, CUMPL N EL GRADO DE DE; RO ESPECIFICADO. ESTE PROYEGTO SE APROBO EN GESTIONES ANTERIORES BAJO LA VIGENCIA DEVLASVNORMASCOLOUBIAMRS DE DISEFIO Y CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-98. LA PRESENTE MODIFICACION SE |
IVERIFIGO CON LOS REQUISITOS DE NSR-10A.106 3 DEL REGLAMENTO COLOMBIANO DE CONSTRUCCION SISMORESISTENTE NSR-10. REQUIERE SUPERVISION TECNICA DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1796 DEL 13 DE JULIO DE 2018 TITULO | DEL REGLAMENTO NSR-10 Y EL {
EDECRETO NACIONAL 1203 DE 2017 SE DEBE CUMPLIR CON LOS REQUISITOSDEH22 3 ASESORIA GEOTECHNICA EN LAS ETAPAS DE DISEROY CONSTRUCCION

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE ERRE e

LOS APTOS. DEBERA SER DESTINADG A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA
.. EL CONSTRUCTOR QUIEN SUSCRIBE LA LICENCIA DEBE CUMPLIR LO INDICADQ EN

LA PRESENTE MODIFICACION DE LICENCIA NO PRORROGA LOS TERMINOS DE LA LICENCIA No 11001-3-25-3018.
Conlra el presente Acto procede el Recurso de Reposick te el Guradar Urbano y 8l Recursa de Apelacitn ante la Secretarla Dislrilal de Planeacin, los cuales deberdn inlerponerse par escrito en la diligencia de cién o dentro da los diez (10) dias siguientes a la misma,

[DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL NUMERAL 2 DEL PARAGRAFO 3 DEL ARTICULC 11 DEL DECRETO 2218 DE 2015, MOD’I-FI_CATDRPGDEL
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ARTICULD 228 632 DEL DECRETO 1077 DE 2015, EN EL TRAMITE DE MODIFICAGION DE LICENS:A VIGENTE, NO ES EXIGIBLE EL PAGO
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CURADORA URBANA No. 3 - Bogota D.C.

cémo la estabilidad de los terrenas v edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio

2. Mahtener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhioirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente.

para aquellos proyectos que no requieren licenicia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad co
materjia de licenciamiento ambiental.

4.C

biental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucion 472 del 2017 del Ministerio del Medio Ambiente, 0 el acto que la modifique o sustituya,

plir con el programa de manejo am
n el decreto tinico del sector ambiente y desarrolle sostenible en

ubndo se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al concluir las cbras de edificacién en los términos que establece ¢l articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto

1077 el 2015.

585

ofneter el proyecte a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colembiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10

6. Gabantizar durante el desarrollo de la obra la participacion de' disenador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan

Jas cqnsultas y aclaraciones que solicite el constructor y/fo supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incofporarse én

7. Dekignar en un término méaxime de (15) dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se desvincu
profepional, el que asumird 1a obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

8. Obttener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas sdificaciones que requieren supervision técnica independient

|a bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision.
16 de la ejecucién de los disefios ¢ de |a ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo

s, el Gertificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico

Indegendiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sisme Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacion debera protacolizarse mediante escritura

publ

‘oeasionara las sanciones correspoendientes, incluyendo las previstas'en el

prots

lita en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de QOcupacién
| Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su

okolizacion en el reglamento de propiedad horizontal.

9. Remilir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi cémo
el ceftificade técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del

proydcto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrmonios auténomos en

corr!
10.
1.
12,

13.
14.
15.

los que el fiduciario ostente la titularidad del predio y/e de la licencia.de construccion, se debera prever en el
espondiente contrato fiduciario quién es el responsable de esta obligacion y dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1786 de 2016.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de construccién Sismo Resistentes.
Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consume de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacién de discapacidad. En particular dsbe ajustarse a los

edifidios abiertos al pdblico a las disposiciones del articulo 2.2.5.4.2.1 del Decreto 1077 de 2015 y las Normas Técnicas Colombianas (NTC) 4140,4143,4145, 4201 Y 4349,

dumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente en vigor.
Oar cumplimiento a las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogeta D.C.
Mo incurrir en los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica centemplados en el articulo 135 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia (Ley 1801 de 2018), tales como:

= Comstruir con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia de construccién, uso diferente al sefalado en la licencia de construccion, ubicacién diferente a la sefialada en la licencia de consltruccidn

* Torhar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccién, demolicion ¢ desecho, de conformidad con las leyes vigentes.
* Raparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos.

* Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

* Demnoler, construir o reparar obras en el heraric comprendido entre las 6 de la tarde y las B de la manana, como también los dias festives, en zonas residenciales.

16.

Al titular de l1a licencia sera el responsible de todas las obligaciones urbanislicas y arquitecténicas adguiridas con occasion de su expedicion y extra contractualmente por los perjuicios que causaren &

tercdros en desarrollo de la misma ( Articulo 2,2,6,1,1,15 del decreto nacional 1077 del 2015)

17.

HI titular debe dar cumplimiento a las cargas, obligacicnes y los compromisos adquiridos de compensacién, asi como los correspondientes aprovechamientos urbanisticos cuando a ellos haya lugar

(nunferal 2 del articulo 2.2.6.1.2.3.5 del Decreto 1077 de 2015).

18.
18
Téc
20.
con
27
22.-
del

Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

Hs responsabilidad del disefiador de las instalaciones eléctricas verificar en |a etapa pre constructiva que las distancias de seguridad RETIE se cumplan conforme al Articule 13 del anexo general
ico de instalacipnes eléctricas (Resolucién 90708 de agoslo 30 de 20130 la nofma que la adicione, modifique o sustituya).

Los predios ubicados en Zonas clasificadas dé Riesgo de remocién y/o inundacion por el IDIGER - Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico, los responsables de las obras deben
sultar ante dicha entidad las medidas a tomar para mitigar los riesgos previamente a la iniciacion de las obras. i

Esta licencia no autoriza tala de rboles, ni excavaciones o similares en el espacio pliblico para lo cual se debe consultar ala autoridad competente.

l.os contribuyentes del impuesto de delineacion urbana deberan presentar y pagar la declaracion del impuesto dentro del mes siguiente a la finalizacion de la obra, o al ultimo pago o abono en cuenta .
ds costos y gastos imputables a la misma o al vencimiento del término de la licencia incluida su prorroga, lo que ocurra primero, conforme con la base gravable establecida en el articulo 5 del Acuerdo

352 He 2008, en concordancia con lo establecido con la Resalucion 3065 del31 de diciembre de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién.

23.

En cumplimiento con lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015, eltitular de la licencia esta obligado a fijar aviso de la identificacién de la obra el cual debera permanecer instalado

durahte el término de ejecucion de la misma.

24,
23.
el d
2T
28.

ar cumplimiento a las normas contenidas en el Manual de Alumbrado Piblico {MUAP Resolucién 630 de 2019- Decreto 500 de 2003).

B! titular de la licencia debera reconstruir y rehabilitar los andenes correspondientes al predio en estricto cumplimiento del Art. 132 del Dacreto 555 de 2021 y el manual de espacio publico adoptado por
dcreto distrital 263 de 2023, ; i

olicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015 la diligencia de inspeccién para la entrega material de las areas de cesion.

H constructor deberd prever los sistemas de almacenamierto colectivo de residuos solidos previstos en los Articulos 2.3.2.2.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, o a la norma gue lo adicione,

modifique o sustituya.

29.

bontar con la respectiva autorizacién de vallas, avisos y cualquier otra forma de publicidad exterior visual. (Acuerdo 1 de 1998 y sus meodificaciones y

reglamentaciones).

30.
31.

que fse construyan en proyectos gue se sometan al
gengren cinco (5) o mas unidades habitacicnales para transferirlas a terceros, el constructor o enajenador de vivi
perjiicios patrimoniales ocasionados al propietario o sucesivos propietarios de tales viviendas, cuando dentro de

con

tn caso de contarcon campamento de obra en espacio publico debera dar cumplimiento a la Resolucidn 18264 de 2014 expedida por el IDU.

bara los proyectos radicados en legal y debida forma a partir del afio 2022, en la modalidad de obra nueva, antes de realizar |a primera transferencia de dominio de las nuevas unidades de vivienda
régimen de propiedad horizontal, unidadss inmobiliarias cerradas, loteo individual o cualquier otro sistema, incluyendo proyectos de uso mixto, que
enda nueva, debera constituir un mecanismo de amparo para cubrir los eventuales

los diez (10) afios siguientes a la expedicion de la certificacion técnica de ocupacion, la

truccion perezca o amenace ruina en todo o en parte por cualquiera de las situaciones contempladas en el numeral 3 del articulo 2080 del Cadigo Civil y detalladas en el articulo 2.2.6.7.1.1.2 del

Decfeto Nacional 1077 de 2015.

32.

Eumplir con Ias disposiciones contenidas en el Reglamenta Técnico para las Redes Internas de Telecomunicaciones — RITEL adoptadas en las Resoluciones Nos. 5050 de 2016, 5405 de 2018 y 5993

de 9020 de la Comisién de Regulacion de Comunicaciones — CRC y las Resoluciones, asi como las que la modifiquen.

33.

inmiiebles que se someten al reglamento de propiedad horizontal.

34.

segfrridad en las construcciones, espacio publico, deberes generales, contam
disgosiciones pertinentes del codigo nacional de policia.

35.

resgonsabilidades y s@m‘:’\ones\;&esq[uc[tzn 113583 de 2014 10U).

36.

propietario deberainfosmar a las autoridades ambientales, riesgo y sanitarias, a efeclos
preyista, se entienda &1 incumplimiente de las obligaciones derivadas de la licencia urbanistica.

37.

E| constructor o urbanizador debera informar a la entidad prestadora de los servicios publicos la terminacion de la conexion temporal, para que éste inicie la facturacién individual del inmueble o de los

El titular de la Licencia tiene la obligacion de dar cumplimiento a las disposicicnes contenidas en los articulos 23, y 65 a 85 dal Cédigo Distrital de Policia de Bogota, Acuerdo 79 de 2003, sabre
inacion auditiva, residuos sélidos, disposicién de escombros y desechos de construccion.y dar cumplimiento a las

| as intervenciones en el.espatio publico con obras de infraestructura de Servicios Publicos y Telecomunicaciones deben cumplir con las disposiciones relacionadas con la expedicién, abligaciones,

n de la industria. Ademas, dentro de los tres meses siguienies a la entrada en operacion del usc industrial, el
de validar el cumplimiento de la autodeclaracion. Pasado el término previsto sin haber efectuado la informacion

| as entidades cdmpc—‘.teﬁtés realizaran el respectivo control posterior a la localizacio

IGumplir corrio dispuesto en &i Decreto 099 de 2024 en lo pertinente




